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GABINETE DO PREFEITC

MENSAGEM GP N° 330/2016

Mogi das Cruzes, 18 de abri! de 2016.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter ao elevado e criterioso exame de Vossas
Exceléncias e 4 soberana deliberagio do Plenario dessa Augusta Casa Legislativa, o anexo
projeto de lei que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Mogi das
Cruzes, ¢ da outras providéncias.

2. A iniciativa da propositura advém de solicitacio da Secretaria de
Planejamento ¢ Urbanismo, por meio do Oficio n® 88/Gab-SMPU/2012, protocolizado sob o
n° 30.484/12 e, como esclarece sua ementa, dispde sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Mogi das Cruzes, para fins urbanos, por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, bem como a implantagio de condominios,
serd permitido nas dreas situadas dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelecido
pela legisla¢io municipal.

3. O projeto de lei visa atender aos principios da fungio socioambiental
da propricdade e da cidade, a fungfio social da propriedade urbana; o respeito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado ¢ a ordem urbanistica, a urbanizag¢iio compulséria, a
ocupag¢do prioritiria ¢ o adensamento dos vazios urbanos e a capacidade de infraestrutura
existente.

4. O parcelamento do solo urbano, caracteriza-se por loteamento,
desmembramento e desdobro de lotes, definidos pela Lei Complementar n® 46, de 17 de
novembro de 2006 (Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes).

5. A proposigéo de lei pretende melhorar a mobilidade entre as diversas
regides do Municipio, onde novos parcelamentos estabelegam conexdes minimas com as
vias existentes; que os lotes minimos estejam mais proximos as configuragdes existentes,
porém, com garantia de salubridade com desenho das quadras, equacionando custo de
implantagio e permeabilidade dos fluxos; e ainda, introduzir novas modalidades de
parcelamento do solo e promover o ordenamento das calgadas, bem como do subsolo ur
para os novos loteamentos.
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6. E necessario compatibilizar a urbanizagio do solo com o sistema
viario de forma que o trinsito local de acesso as edificagdes interfira 0 minimo possivel no
transito de passagem e que as atividades, consideradas polos geradores de trafego, ndo
comprometam a fluidez do sistema viario nas areas de entorno das mesmas.

7. Pelo projeto, € respeitada a classificagdo das vias urbanas existentes
e/ou projetadas no territério do Municipio como vias locais coletoras e arteriais, atendendo
as caracteristicas minimas das mesmas, que contardo, ainda, com ciclovias e vias de
pedestres, obedecendo a legislagfo federal de acessibilidade e mobilidade urbana.

8. As calgadas, também conhecidas como passeios publicos, previstas no
projeto de let, seguem os principios da acessibilidade, da seguranga, do desenho adequado,
de continuidade e utilidade, bem como de nivel de servigo e conforto.

9. Também € necessario prover o Municipio de Mogi das Cruzes com
dreas para implantacdo de equipamentos comunitarios, notadamente os das éareas de
educa¢do e salde, conforme o disposto na Constituigio Federal, e compatibilizar a
urbanizag¢do do solo com as condi¢cdes ambientais, a infraestrutura basica e a capacidade de
amplia¢do dos servigos piblicos para o correto atendimento a populagéo, visando a um
desenvolvimento sustentavel.

10. O projeto de lei do parcelamento do solo traz uma inovagéo, ou seja,
admite a institui¢do do condominio, como uma forma de ocupagdo do solo com regras e
normas especificas para a sua implantacfio, observadas as Leis Federais n°s 4.591, de 1964, e
10.406, de 2002, e suas alteragdes, contemplando as formas de condominio residencial,
residencial de interesse social, de atividades econdmicas (comercial e servigos), mistos €
industriais.

11. A proposicdo de lei ora encaminhada vem garantir que o parcelamento |
do solo urbano atenda ao aumento populacional, visando a continuidade da malha urbana, |
evitando-se a formacdo de vazios e propondo o adensamento adequado as condigdes
geomorfoldgicas das diferentes areas que compdem o territorio do Municipio de Mogi das
Cruzes.
|
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12, E mais, a medida ¢ necessaria para atender aos diversos segmentos
sociais de forma equilibrada no territério do Municipio, priorizando os parcelamentos para a
populagdo de baixa renda, situando-os proximos a equipamentos comunitarios e ao
transporte publico, garantindo a ordenagdo e o controle do uso do solo, evitando a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, estabelecendo a complementagiio ¢ o
detalhamento dos pardmetros para a ocupagio do solo definidos pela Lei Complementar n®
46, de 17 de novembro de 2006 (Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes).

13. Obedecendo ao disposto na legislacdo federal especifica, em espec1al
a Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes, ¢ a Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e suas alteragdes, bem como as normas da Lei de
Ordenamento, Uso e Ocupagdo do Solo que estabelecem, para cada Zona ¢ area especifica,
0s usos e pardmetros urbanisticos de ocupagdo permitidos, incluindo as areas minimas dos
lotes, os coeficientes basico e maximo de aproveitamento, além dos parametros urbanisticos
especificos por tipo de loteamento, além da rigorosa observéancia dos estabelecidos no
Caédigo Florestal no que tange as margens das aguas, correntes € dormente ¢ Areas de
Preservacio Permanente.

14. Assim, o Municipic de Mogi das Cruzes promoverda o
desenvolvimento ordenado do espago fisico, disciplinando a urbanizagfo do solo para que os
diversos empreendimentos ¢ atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territério,
visando a constitui¢iio de unidades de ocupagfio planejada.

15. Mogi das Cruzes ndo possui legislagdo especifica e, o anexo projeto
de lei pretende aperfeigoar a legislagdio municipal de parcelamento do solo, com vistas a
promover o adequado ordenamento de seu territorio e contribuir para a melhoria das
condi¢Bes de vida da populagio e a qualidade ambiental, conforme o disposto no Plano
Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes.

16. Acompanha a presente Mensagem, anexos por copias, o Processo
Administrativo n® 30.484/12 e Apensos, contendo o Oficio n® 88/Gab-SMPU/2012 da
Secretaria de Planejamento Urbano, as manifestagdes favoraveis das Secretarias pertinentes
¢ da Procuradoria Geral do Municipio ¢ outros dados informativos a respeito do assunto em
apreco.

17. Considerando o exposto, acredito contar com o indispensavel apoio
dos nobres Vereadores para a aprovagfio desta matéria, de natureza urgente, nos termos do
disposto pelo artigo 81 da Lei Orgéanica, por entender ser de grande relevancia e de int¢regse
para o Municipio de Mogi das Cruzes.
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Renovo a Vosgas Exceléncias, em mais esta oportunidade, expressoes
de distinguido aprego.

Q2
MARCD AURELIO BERTAIOLLI
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Mauro Luis Claudine de Araujo

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

E demais Excelentissimos Senhores Vereadores

Av. Ver, Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico

Nesta
SGovirbm
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Lei de Parcelamento do Solo Urbano no
Municipio de Mogi das Cruzes

TITULO1I - DO PARCELAMENTODOSOLO Arts. 1°a 35
CAPITULO I - Das Disposicdes GeIaiS __................orooooooooeoeeeeoeeesesseeesesseeesss e Art. 1°
CAPITULO 1I - Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais ... ... Arts. 2°a 35
Secdo I - Das DisposigOes Gerais Arts. 2" a 12
Secéo II - Das Restri¢Ses ao Parcelamento do Solo para Fins
UTDEANOS ..o eeeeeeeseseseeeees s esestmsssmsssrsssssemssanesanssasesesnaeed Arts. 13a 15
Secdo III - Da Terraplenagem e da Drenagem e Arts. 16 a 21
Secdio IV - Das Areas Destinadas ao Uso Piblico Arts. 22 a 34
Segho V - Das Quadras e dosS LOtes  .............coooreueeeveeerecreemremeessessssssensenennns: Art. 3§
TITULO II - DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO__ Arts. 36 a 96
CAPITULOI-Do Loteamento ... . . .. . . . . . . Arts. 36279
Secdo I - Dos Loteamentos Residenciais de Interesse Social _ Arts.39a 42
Se¢o II - Dos Loteamentos Industriais, ... .........ccooevmeevreenerencrsccenrnnnn ATES. 43 2. 48
Segdo III - Do Loteamento Fechado _..........cooeeeeeeeneeecenrerenneces Arts.49a 79
Subsegdo I - Das Disposi¢des Gerais _______.........cooooeeeeeresnrnn Arts. 49 a 66
Subsegdo II - Dos Requisitos Urbanisticos ... ... Arts. 67 a 74
Subse¢io HI - Do Fechamento dos Loteamentos Existentes_ Arts.75a 79
CAPITULO Il - Do Desmembramento_________ Arts. 80 a 88
CAPITULO I - Do Desdobro_ . oo Arts. 89 a 92
CAPITULO IV - Do Remembramento Arts. 93 a 96

18
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TITULO NI -DOSISTEMA VIARIO . . .. . Arts. 972129
CAPITULO I - Da Classificaglo VIAtia_.._.......ccoorooroceessernee Arts. 97 a 100
CAPITULO 1I - Do Sistema Vidrio nos Projetos de Loteamento Arts. 101 a 112
CAPITULO 1 - Das Calgadas ____...............coooooeooosoeoeeesesessssssssee Arts. 1132 120
Segfio I - Das Guias € Sarjetas || __.....oceeeeeeereese e sesensaenns Art. 116
Seglo 11 - Da Faixa de Servigo ..........oooovcuvveocmemecemeeemseseeesessseesesssssssseeces Art. 117
Se¢do IIE - DaFaixa LIVI® || ...oeeeeectesteessssaesessess s ses s saresenns Art. 118
Secdo IV - Da Faixa de Acesso/Area Permedvel Art, 119
SecAo V -Das BSQUINAS ||| ..ot eenass s sssnssnmsnae e Art, 120
CAPITULO IV - Do Acesso de Veiculos ... .......meeererssocreeener Arts. 121 a 122
CAPITULO V - Dos Dispositivos Especificos de Acessibilidade Arts. 123 a 129
Secdo I - Do Rebaixamento das Calgadas € Guias. ..o Art. 124
Secdo II - Da Sinalizagdo Tatil de Alerta e Direcional € Guias de
Balizamentos || ... Arts. 125 a 126
Secdo 11T - Das Situagses At PICaS e Arts. 127 a 129
TITULO IV -DO CONDOMINIO | ..o Arts. 130 a 157
CAPITULO I - Das Disposi¢bes Gerais o, Arts. 130 a2 139
CAPITULO 1I - Das Formas de Condominio______ Arts. 140 a 157
Secdio I - Da Classificagfo dos Condominios s Art. 140
Subsegdo I - Do Condominio Residencial ... . . Arts. 141 a 143
Subsegdo II - Do Condominio Misto . .. Arts. 144 a 145
Subsegdo 111 - Do Condominio Residencial de Interesse Social ___Arts. 146 a 150
Subsec¢do IV - Do Condominio de Atividades Econémicas
(Comercial @ SEIVIGOS) |, ... oot eeeees et s s s en e nnaneas Arts. 151 a 152
Subse¢do V - Do Condominio Industrial ... . Arts. 153 a 154
Segdio II - Das Edificagdes em Condominio . Arts. 155 a 157

TITULO V - DAS SITUACOES NAO CONFORMES - URBANIZACOES

IRREGULARES Arts.

CAPITULO I - Do Parcelamento ndo Conforme e AT,

158 a 160

158 a 1?\
!
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TITULO VI - DOS DOCUMENTOS PARA O LICENCIAMENTO,___ Arts. 161 a 178

CAPITULO I - Do Licenciamento do Loteamento ¢ do Desmembramento _Arts. 161 a 175

Seglo [ -Das DIretrizes ... ssoeemeeeeesecs Arts. 161 a 163
Segfio II - Da Aprovagio do Anteprojeto de Parcelamento do
Solo para Anuéneia Prévia s Arts. 164 a 169
Secdo III - Da Aprovagdo Final do Projeto de Parcelamento do
SO0 e a s s ansen e Arts. 170 a 175
CAPITULO I1- DOS PRAZOS oo eemese s Arts. 176 a 178
Sec¢do [ - Da Aprovagio do Anteprojeto de Parcelamento do
Solo para ANUENCia Prévia ... estesssesessess s senemeeeaeeees Arts. 176 a 177
Se¢do II - Da Aprovagdo Final do Projeto de Parcelamento do
SO0 ... eeeeeeeeseesssssesssessssesessesses s ses s eee s eeeeees s ee s Rss eSS R Art. 178
TiTULO VII - DO SISTEMA DE GARANTIA . . Arts. 179 a 201
CAPITULO I - Da Caug@io em DIinheiro | _____.......ccovvorooooooeeoereesmsssssesssesseneeees Art, 180
CAPITULO 11 - Da Fianga BANCAria . _.........ooeoooroeerceersesssssssssssssess o Art. 181
CAPITULO I1I - DO Seguro GArantia, .............c.oooeooeoroeeersoeressssssssssseeseoeeseees Art. 182
CAPITULO IV - Da Garantia Hipotecria_________ ... .. . . Art. 183
CAPITULO V - Da Alienago FIdUCIAria, _........oo.ocoeeooeeoeeeesesssssssnsenreee Arts. 184 2 191
CAPITULO VI - Das Disposi¢Bes GErais __...........ooorvrrsesmceroorssessssesen Arts. 192 2 201
TITULO VIII - DA EXECUCAODAS OBRAS i, Arts. 202 a 207
CAPITULO I - Do Recebimento Arts. 204 2 207

TITULO IX - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E

FISCAIS et smse s ce e e sese b e easet s Arts. 208 a 235
CAPITULO I - Da Fiscalizagdo e Penalidades Arts. 215a 230
CAPITULO II - Dos Direitos ¢ Responsabilidades Arts. 231 a 235
TITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS Arts.236a 24
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o
Dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Mogi das Cruzes, ¢ da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano caracteriza-se por loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento de lotes, sujeitos a aprovagdo por parte da
Prefeitura Municipal, devendo atender aos seguintes principios:

I - a fun¢éio socicambiental da propriedade e da cidade;

II - a fungdo social da propriedade urbana;

Il - o respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem
urbanistica;

IV - a urbanizagio compulsoéria;

V - a ocupagéio prioritaria e 0 adensamento dos vazios urbanos;

VI - a capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Paridgrafo tnico. Esta lei trata também da implanta¢io dos condominios em
suas diversas modalidades, observadas as legislagdes em vigor.

CAPITULO IT
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secio 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos, por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro ¢ remembramento, bem como a implantacdo de condominios,
sera permitido nas éreas situadas dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelegi
pela legislagio municipal.
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Art. 3° O parcelamento do solo e a implanta¢fio dos condominios obedecerdo
ao disposto na legislagio federal especifica, em especial na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, na Lei Federal n°® 9,785, de 29 de janeiro de 1999, e suas alteragdes, na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e suas alteragdes, ¢ na Lei Federal n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, e suas alteragBes, entre outras.

Art. 4° O parcelamento do solo e a implantagio dos condominios s6 serfio
permitidos em glebas localizadas dentro do perimetro urbano definidas pelo Plano Diretor
do Municipio e que tenham acesso a, pelo menos, uma das divisas com frente para uma via
de circulagfo oficial.

Art. 5° Em caso de loteamentos, ¢ de obriga¢do exclusiva do empreendedor a
implantagdo das seguintes infraestruturas:

I - abertura das vias de circulagdo;

IT - demarcagéo de quadras ¢ lotes;

I1I - rede publica de abastecimento de agua;

1V - rede piblica de coleta de esgoto sanitario;

V - rede publica de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede publica de distribui¢8o de energia elétrica;

VII - iluminagdo publica;

VIII - implantagio de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de aguas pluviais;

X - pavimentagdo do leito carrogavel nas vias de circulagéo;

XI - arborizagdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas;

XII - pavimentagdo dos passeios piblicos no entorno das areas publicas;

XHI - sinalizag8o vidria horizontal e vertical, e de placas para denominagfo das
vias de circulag@o publica, pragas e logradouros publicos.

Art. 6° O empreendedor devera executar as obras e servigos de infraestrutura
urbana na drea objeto do parcelamento, sem prejuizo da execugdo das demais obras de
infraestrutura, estabelecidas nesta lei, para empreendimentos do género.

Art. 7° Para a aprovagdo das modalidades de parcelamento a que se refere esta
lei, deverdo ser atendidos os critérios gerais e especificos de cada modalidade contidos
nesta lei.

Art. 8° Sem prejuizo do disposto na legislagdo federal, estadual e municipal
pertinente e das exigéncias constantes da respectiva licen¢a de implantagio
parcelamento do solo urbano devera atender os seguintes requisitos:
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I - observéncia das normas da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo
que estabelecerfo, para cada zona e area especifica, os usos ¢ pardmetros urbanisticos de
ocupagio permitidos, incluindo as areas minimas dos lotes, as testadas e larguras minimas
dos lotes, os coeficientes basico e maximo de aproveitamento, além dos pardmetros
urbanisticos especificos;

II - as #4reas destinadas aos sistemas de circulagdo, implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como aos espagos livres de uso publico, serdo
definidas de acordo com o tipo de parcelamento a ser implantado;

III - ao longo das margens das aguas, correntes e dormentes, sera obrigatoria a
observancia das faixas minimas de protegdo estabelecidas pela Lei Federal n® 12,651, de 25
de maio de 2012, bem como o atendimento a legislacio especifica vigente;

IV - os lotes ndo poderdo ser confrontantes com as Areas de Protegdo
Ambiental e com as Areas de Preservagio Permanente - APP, com Zona ou Faixa Nio
Edificante de qualquer espécie e com Sistemas de Areas Verdes e Areas de Lazer, devendo
ser separados dos mesmos pelo sistema viario a ser implantado;

V - em se tratando de loteamento, o sistema viario projetado devera articular-se
com as vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, dando continuidade 4 malha viaria;

VI - em se tratando de loteamento havera destinagfo de parte da area total da
gleba para doa¢do ao Municipio, visando a implantacdo nestes locais de equipamentos
urbanos, equipamentos comunitrios, sistema viario, sistemas de lazer e areas verdes.

Art. 9° A partir das faixas de dominio publico das rodovias, estradas, ferrovias,
dutos, faixas de alta tensdo ou qualquer outra infraestrutura semelhante, sera obrigatoria a
reserva de faixa “non aedificandi” de acordo com o estabelecido por legislagdo vigente,
sendo que, no caso de ndo existéncia de legislagdo especifica sobre o tema, devera ser
reservada uma faixa de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado.

§ 1° As faixas “non aedificandi” de que trata o caput deste artigo poderdo ser
destinadas & implantagfo de sistema vidrio;

§ 2° Desde que tecnicamente justificado, pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, a largura da faixa “non aedificandi” podera ser alterada para maior ao longo das
faixas de dominio publico das estradas municipais, de emissarios ¢ coletores de esgotos,
bem como ao longo de galerias de 4guas pluviais;

§ 3° Observada a reserva minima de faixa “non aedificandi”, prevista neste
artigo, os dutos que transportam material inflaméavel devem ainda atender as disposi¢des da
legislagdo federal e estadual pertinente e as recomendagdes constantes no respecfiv
licenciamento ambiental.
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Art. 10. Excepcionalmente sera admitido parcelamento na zona rural, desde
que ndo resultem médulos (unidade de terreno), com dimensgo inferior ao do modulo rural
de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), conforme estabelecido nos termos da
legislagfo aplicavel, ou encravados (que ndo fagam frente para via oficial).

Art. 11. O parcelamento rural obedecera a legislagfo federal, cabendo ao
proprietdrio solicitar aos orgdos oficiais da Unifio a manifestagdo e anuéncia sobre a
possibilidade de parcelamento da area.

Art. 12. Néo sera permitido o parcelamento para fins urbanos na zona rural,
sendo os mesmos destinados as atividades de exploragio agricola, pecuaria, agroindustrial
e extrativista.

Segio 11
Das Restri¢des ao Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 13. Néo poderdo ser parcelados para fins urbanos:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inunda¢do, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - terrenos que tenham sido aterrados com materiais novigos a saude publica
ou situados em locais onde a polui¢io ambiental impeca condi¢les sanitarias adequadas,
sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatoria a apresenta¢do de lando técnico
que ateste este saneamento, bem como a respectiva autorizago e/ou licenga ambiental;

IIT - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgéos
competentes do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a sua viabilidade
técnica;

IV - terrenos nos quais as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo,
incluidos os locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosfo e instabilidade geotécnica;

V - areas onde a poluig¢do, em niveis nocivos aos meios fisico, biologico e
antrdpico, impeca condig¢des sanitarias suportaveis, até sua corrego;

VI - onde houver proibi¢io para o tipo de empreendimento pretendido, em
virtude de leis de prote¢lio ao meio ambiente, sitios arqueoldgicos e significativos,
patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artisticos, histdrico, cultural, religioso,
arqueologico, etnografico e espeleologico;

VII - Areas de Preservagio Permanente, nos termos e limites estabelecidos na
Lei Federal n° 12,561, de 25 de maio de 2012, com suas alteragdes;

VIII - ZEIAS - Zonas Especiais de Interesse Ambiental, definidas no Pl
Diretor do Municipio.
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Art. 14. O o6rglo competente do Poder Executivo, responsdvel pelo
licenciamento urbanistico, para fins de aprovagio de projeto de parcelamento de solo,
podera exigir do empreendedor a execugfio de obras e servigos de infraestrutura nio
incidentes a urbanizagio da gleba objeto do parcelamento.

Paragrafo dinico. Quando necessario, o érgo competente do Poder Executivo,
com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e
servigos a serem executados pelo empreendedor, previamente a aprovagio do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 15. O orgdo competente do Poder Executivo, responsavel pelo
licenciamento urbanistico, poderd negar o pedido de parcelamento do solo, mesmo em
imovel que esteja localizado na area rural, quando for técnica ou economicamente invidvel
a implantagiio da infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitarios.

Secdo 111
Da Terraplenagem e da Drenagem

Art. 16. Nos projetos de parcelamento do solo, o impacto nas condi¢des de
vazdo de escoamento pluvial e de sua infiltragdo no solo, ao longo do tempo, em
decorréncia da futura urbanizagfio, devera ser compensado, pelo empreendedor, com a
implantagfo de obras de drenagem e de microdrenagem necessarias.

§ 1° As obras de que trata o caput deste artigo poderdo ser constituidas por
redes de aguas pluviais, implantagdo de pavimentos permeaveis, pocos de infiltragdo,
bacias de retengfio e dispositivos de dissipagéo de energia.

§ 2° As diretrizes de drenagem ¢ microdrenagem deverdo ser expedidas pelos
respectivos orgéios competentes do Poder Executivo e deverfio ser parte integrante das
diretrizes para o projeto de parcelamento do solo.

Art, 17. Quando o projeto de parcelamento do solo exigir obra de
terraplenagem, em que a cota natural do terreno seja alterada, deverdo ser demonstradas e
asseguradas:

I - a inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea externa a
gleba, em especial o referente a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d’agua, quer
durante a execugfio das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apés sua conclusio;

II - a protecio contra eroso dos terrenos submetidos as obras de
terraplenagem;

HI - as condigdes de seguranga para implantagio de edificagdes nas are
terraplenadas; .
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IV - a implantacio de sistema de drenagem necessarto para prevenir a erosdo, o
assoreamento ¢ o aumento do deflavio.

Paragrafo anico. A demonstragfo solicitada no caput deste artigo devera ser
feita por meio de projeto de engenharia elaborado com base nas normas e especificagdes da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 18. As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou
aterro deverfio atender as seguintes especificagdes:

I - lotes projetados de forma a garantir sua edificabilidade;

IT - quando n3o for possivel vencer os desniveis do terreno com taludes,
poderfio ser projetadas estruturas de contengfio, que serfio dimensionadas em projetos
especificos, em fun¢do do levantamento planialtimétrico e das sondagens locais;

III - ndio serfio admitidas saias de taludes e soleiras sobre Areas de Preservagfio
Permanente, definidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, com suas
alteragdes.

Art. 19. Qualquer obra de adequagfio, alargamento, integracdo e/ou
concordancia do projeto do lotcamento, bem como eventuais obras de terraplenagem a
malha viaria existente, serfio de responsabilidade do empreendedor, devendo ser incluidas
no cronograma fisico-financeiro.

Art. 20. O projeto de terraplenagem deverd contemplar as calgadas, de forma a
garantir o acesso ao interior dos lotes sem originar desnivel entre uma testada e outra,
mantendo-as num s6 plano em toda a quadra, atendendo as disposi¢des desta lei.

Art. 21. Nas margens dos cursos d’4dgua deverd ser executada, pelo
empreendedor, a recomposi¢io das matas ciliares, para evitar o assoreamento, conforme
estabelecido pela legislacdo federal ¢ estadual pertinente e pela Lei Federal n° 12.651, de
25 de maio de 2012, com suas alteragdes.

) Secao IV
Das Areas Destinadas ao Uso Puablico

Art. 22. As areas destinadas ao uso publico s@o compostas pelas areas
institucionais, verdes e de lazer.

Art. 23. As 4reas destinadas ao uso publico, resultantes do projeto de
loteamento, deverdo atender os seguintes percentuais para os usos especificos de:

I - 5% (cinco por cento) de area da gleba como area institucional, sendo qu
area destinada néo podera apresentar declividade superior a 20% (vinte por cento);
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IT - 5% (cinco por cento) de area da gleba como area de lazer, sendo que a area
destinada nfio podera apresentar declividade superior a 20% (vinte por cento);

III - observéncia a legislagio ambiental em vigor quanto a destinagfio de areas
verdes.

Paragrafo unico. Quando a areca correspondente a percentagem definida para
uso institucional ou de lazer for inferior ao lote padrdo definido pela Lei de Ordenamento
do Uso e Ocupagdo do Solo, devera ser destinado um lote padrdo da respectiva modalidade
de loteamento para esta finalidade.

Art. 24. As areas institucionais e de lazer deverfo estar situadas em locais
cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizagdo.

Art. 25, As areas institucionais e de lazer deverdio situar-se em parcelas de
terrenos de configuragdo topografica natural, com declividade de até 20% (vinte por
cento), possibilitada a sua adequagdo através de obra de terraplenagem a ser executada pelo
empreendedor.

Art, 26. A area de lazer devera se localizar, preferencialmente, no centro do
loteamento e circundada por via publica.

Art. 27. As areas verdes poderdo compor parques lineares.

Art. 28. Em se tratando de desmembramentos, sé poderdo ser computadas no
calculo das areas institucionais e de lazer as areas os terrenos com frente minima de 10
(dez) metros.

Paragrafo unico. As rotatorias e canteiros centrais e laterais do sistema viario,
néo poderéo ser computados como parte da area institucional ¢ da area de lazer.

Art, 29. A localizagfo das areas institucionais e de lazer sera determinada pelo
orgdo competente do Poder Executivo, devendo estar situada em local entre os de menor
declividade da gleba, plenamente edificiveis e devem se localizar integralmente fora das
Areas de Preservagiio Permanente - APP e das Areas Verdes.

§ 1° As 4reas institucionais para a implantagio de equipamentos publicos
comunitarios ¢ as areas de lazer deverfio ter declividade maxima de 20% (vinte por cento),
plenamente edificavel, podendo ser subdividas em até 2 (duas) partes.

§ 2° A area institucional podera estar situada fora da gleba objeto do
loteamento, sendo, contudo, exigida em dobro de suas dimensdes originais ou de seu val
venal, condicionada a andlise e aceite do 6rgo competente do Poder Executivgy e
observadas as condi¢des estabelecidas nesta lei.
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Art. 30. As dreas “non aedificandi” ndo poderdo integrar as areas institucionais
¢ as areas de lazer.

Art. 31. Em se tratando de loteamentos as dreas institucionais e as areas de
lazer a serem transferidas para a Municipalidade, ndo poderfio ter testada inferior a 40
(quarenta) metros, com frente para logradouro publico ¢ acesso direto ao sistema vidrio
existente ou a ser proposto pelo empreendimento, salvo outros critérios a serem
estabelecidos durante a aprovagio pela Municipalidade.

Art. 32. Nio serfio permitidas dreas institucionais, areas verdes e areas de lazer
cuja localizagdo configure situagio de confinamento.

Art. 33. As calgadas, ao longo das areas verdes, de lazer e institucionais
deverdo ser executadas pelo empreendedor, sendo computadas como parte do sistema
vidrio.

Art. 34. O percentual para as vias publicas de circulagio serd definido pelo
projeto urbanistico, sendo que deverfio ser observadas as dimensdes especificadas nesta lei,
bem como as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos competentes do Poder Executivo.

Secdo V
Das Quadras e dos Lotes

Art. 35. As areas destinadas as quadras e aos lotes, resultantes do projeto de
loteamento, deverdo atender as dimensdes estabelecidas nesta lei para cada modalidade de
parcelamento, observadas os seguintes pardmetros minimos:

I - a declividade méaxima ou final do lote sera definida pelo quociente da
diferenga da altura de seu ponto de cota altimétrica mais alta com relagio ao ponto de cota
altimétrica mais baixa, e a menor distdncia horizontal entre estes;

I - a area e a largura minima dos lotes deverdo atender as dimensdes
estabelecidas na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo em cada zona de uso;

III - ndo serdo admitidos lotes com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigéncias especificas do
orgéo competente do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a viabilidade
técnica;

IV - o comprimento maximo das quadras devera ser de 300 (trezentos) metros;

V - a distdncia méxima de qualquer lote em relagfo a uma via coletora devera
ser de 500 (quinhentos) metros;

VI - em se tratando de loteamentos, devera ser previsto, no minim
implantagdo de uma via coletora.
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TiTULO II
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Art. 36. Considera-se loteamento, para os efeitos desta lei, é a subdivisdo de
glebas em lotes destinados a edificagfio, com a abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

Parigrafo tnico. Os loteamentos, atendidas as demais disposi¢oes desta lei,
poderdo ser implantados segundo as seguintes tipologias:

I - loteamento residencial;

Il - loteamento misto (comercial, de servigos, residencial, institucional e/ou
industrial);

I1I - loteamento residencial de interesse social;

IV - loteamento industrial;

V - loteamento fechado.

Art. 37. Entende-se por loteamentos mistos aqueles que absorvem lotes para
fins residenciais, comerciats, de servigos, institucionats e/ou industriais.

Art. 38. Em se tratando de loteamentos, a dimensdo dos lotes, os pardmetros
técnicos e a respectiva taxa de permeabilidade, deverdo atender as disposi¢des da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagiio do Solo e demais legislagdes em vigor.

Sec¢io I
Dos Loteamentos Residenciais de Interesse Social

Art. 39. Os loteamentos de interesse social poderfio ser integrados ou nfio a
edificagdo.

§ 1° Os loteamentos residenciais de interesse social, integrados ou ndo a
edificagfo, s6 poderdo estar localizados no perimetro interno das Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS - 2, previstos no Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 2° Os lotes resultantes dos loteamentos residenciais de interesse social
deverdo ser destinados 4 populagdio com renda familiar ndo superior a 3 (trés) salarigs
minimos, observadas as disposi¢des contidas no Plano Municipal de Habitagfio de Intejeste
Social.
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§ 3° A dimensdo minima dos lotes nos loteamentos residenciais de interesse
social devera ser de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente de Sm (cinco
metros), além de observar as disposigdes contidas na Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 40. Considera-se loteamento residencial de interesse social, integrado a
edificagdo, aquele onde pelo menos 70% (setenta por cento) dos imdveis sejam destinados
a atender a populagéio com renda familiar néo superior a 3 (trés) saldrios minimos, ¢ desde
de que o empreendimento esteja vinculado a programas de habita¢do de interesse social
promovidos por orgios do governo federal, estadual e ou municipal.

Art. 41. No pedido de Certidio de Diretrizes Urbanisticas do loteamento
residencial de interesse social, o empreendedor devera informar, por escrito, o percentual
de lotes que pretende destinar para a faixa de renda de até 3 (trés) salarios minimos, bem
como o numero total de lotes.

Art, 42. O projeto do loteamento residencial de interesse social integrado a
edifica¢do devera, ainda, observar os seguintes requisitos:

I - o empreendedor devera solicitar certiddo de anuéncia prévia no orgdo
competente do Municipio para posterior aprovagdo pelo Grupo de Andlise e Aprovagéo de
Projetos Habitacional do Estado de Sdo Paulo - GRAPROHAB;

II - apés a aprovagio do loteamento residencial de interesse social pelo Grupo
de Andlise e Aprovagiio de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo -
GRAPROHAB, o empreendedor devera solicitar ao 6rgfo competente do Poder Executivo,
a respectiva certidfo de aprovaco preliminar do empreendimento;

IIT - o empreendedor devera encaminhar A instituicdo governamental
responsavel pela implantagdo do programa habitacional de interesse social a respectiva
certiddo de aprovagéo preliminar;

IV - havendo anuéncia expressa da instituic8o governamental responsavel pela
implanta¢éo do programa habitacional de interesse social, o projeto do loteamento de
interesse social vinculado a edificagdo poderd ser encaminhado para aprovacio final ao
orgdo competente do Municipio, devendo ser instruido com os documentos estabelecidos
em regulamento proprio;

V - deverd ser apresentado projeto de engenharia que contemple o “Plano de
Ocupagio de Quadra ¢ Lote”, considerando o relevo final do terreno, as construgbes, a sua
acessibilidade, as divisas, a estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o
esgotamento sanitério;

VI - a edificagdo das unidades residenciais podera ser efetuada
concomitantemente as obras de infraestrutura do loteamento;

VII - a liberagdo da Certiddo de Conclusfio de Obra - CCO, referente as obr.
de edificagfio das unidades residenciais, ficard vinculada ao recebimento definitivo das
obras de infraestrutura do loteamento.
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Secdo 11
Dos Loteamentos Industriais

Art. 43. Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo estar localizados
em zonas reservadas & instalagdio de indulstrias localizadas em Zonas Especiais de
Desenvolvimento Econdémico - ZEDE-4, em &reas para indugfio 4 ocupagfio de areas
industriais, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes e na
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2, Zona de Uso Predominantemente
Industrial 1 - ZUPI 1 ou na Zona de Dinamizagfio Urbana 3 - ZDU 3, previstas na Lei do
Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, compatibilizando as atividades industriais com
0 entorno € a protecdo ambiental.

Art. 44, Para a implantagdo de loteamentos industriais deverdo ser observados
0s pardmetros técnicos, a taxa de permeabilidade e a dimensfo dos lotes previstos na Lei
de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.,

Art. 45. Fica proibida a implantacdo de vias locais para loteamentos
industriais.

Art. 46. A critério da Municipalidade, o empreendedor podera ficar dispensado
de ofertar as 4reas institucionais e de lazer nos percentuais exigidos por esta lei, vinculados
a apresentacdo de estudos e relatérios técnicos ao qual justifiquem a adogdo desta medida.

Art. 47, Para a implantaco de novos loteamentos industriais, devera ser
observada integralmente a legislagio ambiental em vigor, em especial a apresentagfio do
Relatorio Ambiental Preliminar - RAP ¢ ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA e o
Relatério de Impacto Meio Ambiente - RIMA, quando necessario, bem como as demais
exigéncias previstas na legisla¢do em vigor.

Art, 48. Para a implantacdo de loteamentos industriais deverdo ser observadas
todas as disposigdes contidas nesta lei, no que couber, conforme entendimento desta
Municipalidade.

Secio 111
Do Loteamento Fechado

Subsecio I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 49. Loteamento fechado ¢ a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados
a edificagio, com a abertura de novas vias de circulagfio, logradouros publicos ou
prolongamento das vias existentes, devendo ser esta gleba murada em todo o seu perimetfo
de modo a manter o controle de trafego de veiculos estranhos aos moradores, tendg/no
maximo duas vias phblicas de acesso ao loteamento.
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Art. 50. Fica instituida no Municipio de Mogi das Cruzes a forma do
loteamento fechado para fins estritamente residenciais, realizado pela iniciativa privada e
caracterizado pela separagio da area utilizada, da malha viaria urbana publica existente.

Art. 51. No pedido de aprovagéo de loteamento fechado, o interessado devera
apresentar ao orgdo competente do Poder Executivo, além dos documentos pertinentes a
aprovagdo de loteamento, a solicitagdo de Concess@io de Direito Real de Uso de Bens
Publicos das vias de circulagdo internas e para as areas publicas previstas no projeto do
loteamento, conforme disposto nesta lei, acompanhado pelos seguintes documentos:

I - minuta do estatuto da futura associagdo de proprietarios que devera ser
constituida pelos adquirentes/proprietarios dos lotes;

II - identificag@o dos bens publicos (vias e areas publicas) a que se solicita a
Concessfio de Direito Real de Uso (denominagfio, drea, caracteristicas especificas,
memoriais, etc.).

Art. 52. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, por decreto, ao final
das obras de construciio da portaria e da execugfio dos muros de fechamento, a lavratura de
escritura para o uso das vias de circulagdo internas e para as areas publicas previstas no
projeto do loteamento, ao empreendedor e/ou sucessor, mediante pagamento de
contrapartida onerosa.

§ 1° O empreendedor e/ou sucessor deverd instituir pessoa juridica para
gerenciar o funcionamento da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos a que
alude este artigo, cabendo-lhe a administragfo do loteamento até que a futura associagéo de
proprietarios possa assumir a administragdo do loteamento fechado, devendo:

I - cumprir as obriga¢Ges constantes desta lei;

IT - manter a portaria nos acessos principais;

III - desempenhar os servigos de: conservagdo ¢ manutengio das vias publicas
internas, conservagio e manutengdo das areas publicas, conservagfio ¢ manutencdo dos
sistemas de drenagem de aguas pluviais e outros que lhes sejam delegados pela Prefeitura
do Municipio de Mogi das Cruzes, pelo Servigo Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE
ou por outra concessiondria de servigos publicos;

IV - permitir a fiscalizagfio, pelos agentes publicos, das condi¢Bes das vias de
circulagdio interna e das areas ptblicas e do desempenho dos servigos constantes nesta lei.

§ 2° O valor da contrapartida onerosa para a Concessdo de Direito Real de Uso
de Bens Publicos corresponderd a 2% (dois por cento) do valor da soma da area total dos
lotes que compdem o respectivo loteamento fechado, tendo como base de calculo, a mesma
avaliagfio elaborada para a caugfo de garantia da execugdo das obras de infraestrutura.

§ 3° A renovagéo da Concessfio de Direito Real de Uso de Bens Publicos
também onerosa, mediante o pagamento do valor equivalente a uma anuidade do Impopto
sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana - IPTU de cada um dos imdveis que
compdem o loteamento fechado, vigente a época.
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§ 4° O valor recebido pela concessdo sera destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e/ou ac Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social -
FMHIS, a critério do Poder Executivo.

§ 5° O prazo méaximo da permissdo sera de 20 (vinte) anos, contados da data de
emissdo da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, podendo ser renovado,
sempre em prazos maximos de 20 (vinte) anos, de comum acordo entre o Poder Executivo
€ a associagdo de proprietarios.

§ 6° A Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Puiblicos mencionada nesta
lei sera formalizada através de atos administrativos proprios, apés a inscrigdo do
loteamento no Oficial de Registro de Imoveis.

§ 7° A outorga da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos devera
constar do registro do loteamento no Oficial de Registro de Imdveis, bem como nos
compromissos de compra e venda e nas escrituras definitivas dos lotes.

§ 8° O valor da renovagdo da Outorga Onerosa da Concesséo de Direito Real
de Uso de Bens Piblicos poderda ser dividida em parcelas anuais pelo prazo maximo
equivalente 4 duragdo da concessao.

Art. 53. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da associagéo
dos proprietarios a obrigagio de desempenhar:

I - os servigos de conservagdo e manutengdio das areas de lazer, areas verdes e
das arvores e sua respectiva poda, quando necessdrio, sendo que qualquer supressido de
vegetagdo deverd ter anuéncia prévia do 6rgdo competente do Poder Executivo;

II - a manuteng¢fio ¢ conservagdo das vias de circulagio interna, do calgamento
¢ da sinalizacdo de trinsito;

IIT - os servicos de manutengdo e conservagio do sistema de drenagem de
aguas pluviais;

IV - a limpeza das vias ¢ passeios publicos;

V - a prevengéo de sinistros;

VI - a execugdo, manutengio e conservacio de outros servigos que lhes sejam
delegados pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, pelo Servigo Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE ou outra concessionaria de servigos publicos;

VII - a garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranga e bem estar da Populagio.

Parigrafo unico. A associagio de proprietarios podera, a fim de (d
cumprimento as disposi¢des de lei e sob sua responsabilidade, firmar convénios
contratar com ¢0rgéos publicos ou entidades privadas.
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Art. 54. Cabera ao orgio competente do Poder Executivo a responsabilidade
pela aprovagdo e fiscalizagfo das obras de manutengio dos bens piblicos.

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a Concessdo de Direito
Real de Uso de Bens Publicos, nos seguintes termos:

I - a Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Puablicos e a aprovagdo do
loteamento serfio formalizados por ato especifico do Poder Executivo;

II - no ato de Outorga da Concessdio de Direito Real de Uso de Bens Publicos
deverdo constar todos os encargos relativos 4 manutencdio e a conservacio dos bens
publicos em causa;

III - igualmente, devera constar do mesmo ato, que qualquer outra utilizagio
das éreas publicas nfo sera permitida.

Art. 56. Além dos atos administrativos mencionados, devera ser lavrada
escritura piiblica, a expensas do empreendedor, devendo constar da mesma:

I - as obrigagdes constantes previstas no artigo 53 desta lei;

II - clausula de rescisio da Concessiio de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, automatica, na hipotese de necessidade devidamente comprovada, e sem implicar
em ressarcimento pelo Poder Executivo.

Art. 57. Serd permitido ao empreendedor ¢/ou a associagio dos proprietarios
controlar o acesso a area fechada do loteamento.

Art. 58. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagio, serfo de
responsabilidade do empreendedor e/ou da associagdo dos proprietarios.

Art. 59. Apos a publicagdo do decreto de Qutorga da Concessdo de Direito
Real de Uso de Bens Publicos, a utilizagdo das dreas publicas internas ao loteamento,
respeitadas os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto de regulamentagio propria
pela associagdo dos proprietarios, enquanto perdurar a citada concesso.

Art. 60. A associagéio dos proprietarios, nos termos desta lei, afixard em lugar
visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres: -
DENOMINACAO DO LOTEAMENTO - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
REGULAMENTADA PELO DECRETO MUNICIPAL (n° e data) NOS TERMOS DA
LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razio social da associagio de
proprietarios, n° do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 61. Em caso de indeferimento do pedido, o orgdo competente do Podgr
Executivo responsavel pelo licenciamento urbanistico, devera apresentar as razdes técnicas
devidamente fundamentadas para tal.
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Art. 62. Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com a abertura ao
uso publico das areas objeto da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Piablicos, as
mesmas passardo a reintegrar normalmente o sistema viario, dreas de lazer e de areas
verdes do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus,
sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento, integragdo do
loteamento as areas externas ao loteamento fechado e pelos encargos decorrentes sera da
associagio dos proprietarios.

Paragrafo tnico. Se por razdes técnicas e/ou urbanisticas for necessario
intervir nos espagos piiblicos sobre 0s quais incide a Concesséio de Direito Real de Uso de
Bens Piblicos, segundo esta proposta, ndo cabera a associagfio dos proprietarios qualquer
indenizag¢do ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 63. Nos locais onde for realizado o controle de trafego de veiculos, se
construidos porticos ou similares, esses deverdo ser implantados de maneira a permitir o
acesso de caminhdes, devendo existir livre trinsito, sem qualquer obstiaculo, no espago
destinado as calgadas, permitindo livre acesso de pedestres.

Art. 64. O controle de trafego de que trata o artigo anterior, apds a obrigatéria
autorizagfio da Municipalidade, sera implantado pelo empreendedor e/ou associagdo dos
proprietarios, que arcardo com as despesas € custos.

Art. 65. Para a implanta¢do de novos loteamentos, a partir da vigéncia desta
lei, as areas institucionais para a implantagio de equipamentos publicos comunitérios,
deverdio estar localizadas com frente para as vias publicas ja existentes, fora do perimetro
de fechamento dos muros da gleba a ser loteada.

Paragrafo unico. As areas institucionais para a implantagéo de equipamentos
publicos urbanos poderdo estar localizadas no perimetro interno do loteamento fechado.

Art. 66. Os loteamentos existentes no Municipio poderdo requerer sua
adequag@o para loteamento fechado, observados os requisitos contidos nesta lei.

Subsecio 11
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 67. No ato da solicitagfio do pedido de certiddo de diretrizes urbanisticas
devera ser especificada a intengfo de implantagio da modalidade de loteamento fechado.

Art. 68. Quando as diretrizes vidrias, definidas pelo 6rgdo competente
Poder Executivo, seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vi
deverdo estar liberadas para o trafego, sendo que as porges remanescentes poderdo sir \ -
fechadas, caracterizando dois ou mais loteamentos fechados.
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Art. 69. As vias internas de loteamento fechado deverfio ser implantadas de
forma que permitam sua integrago ao sistema de vias publicas da cidade, ja existente ou
projetado, em caso de futura mudan¢a da condi¢io de loteamento fechado, utilizando-se
das mesmas condicionantes dos loteamentos abertos no que diz respeito ao
dimensionamento de vias e quadras.

Art. 70. As ruas internas deverfio chegar até o limite do fechamento, sendo
garantida, no seu exterior, a viabilidade de abertura de via, possibilitando a futura
integragio do loteamento a malha viaria externa ao fechamento.

Art. 71. E vedada a anexacdo de um lote externo com um lote interno ao
perimetro de fechamento do loteamento.

Art. 72. A portaria terd um tamanho maximo de 30,00m? (trinta metros
quadrados) de edificagdo, descontadas as areas cobertas adjacentes a mesma ¢ devera estar
localizada com frente para uma via publica oficial.

Paragrafo inico. E vedada a construgiio de portaria nas areas publicas objeto
da concessdo, com excegdo das coberturas que poderdo ser implantadas sobre as vias de
circulagéo de acesso ao lotcamento fechado.

Art. 73. A area institucional para a implantagio de equipamentos publicos
comunitdrios, sobre a qual ndo incidirda Concessdo de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associagio dos proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da
utilizagéio prevista no projeto, até que a Poder Executivo exer¢a plenamente esta fung@o.

Art. 74. Os requisitos urbanisticos relativos a edificagio nos lotes, em
loteamento fechado, deverfio obedecer as disposi¢6es da legislacio em vigor, sem prejuizo
das disposi¢des constantes nesta lei, inclusive as edificagbes de uso comum da associagio
dos moradores.

Subsecio I11I
Do Fechamento dos Loteamentos Existentes

Art. 75. Os loteamentos j4 existentes aprovados e registrados junto ao Oficial
de Registro de Iméveis, até a data de publicagio desta lei, poderdo ser fechados, a critério
do orgdo competente do Poder Executivo responsavel pelos licenciamentos urbanisticos,
desde que seu fechamento seja viavel, no prejudique o direito de terceiros, ndo crie
desarmonia e desarticulagdio com as principais vias de circulagio publica, impedindo o
dificultando o acesso as areas institucionais do loteamento, a outros loteamentos ou lo¢ai
adjacentes e atenda no que couber, o disposto nesta legislagdo e na legislaciio fedell,
estadual e municipal pertinentes.
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Paragrafe unico. Os loteamentos aprovados apés a data de publicagdo desta
lei que ndo forem aprovados como loteamentos fechados terdo que obedecer as disposi¢des
para os novos loteamentos fechados constantes desta lei.

Art. 76. Em loteamentos ja existentes, a Concessio de Direito Real de Uso de
Bens Publicos poderd ser solicitada desde que:

I - haja a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos lotes inseridos na por¢io
objeto do fechamento;

IT - o fechamento ndo venha a interromper o sistema viario da regifo;

III - as areas institucionais para a implantagdo de equipamentos publicos
comunitarios ndo sejam objeto do fechamento do loteamento;

IV - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes da legisiagdo
federal, estadual, municipal.

Art. 77. Nos loteamentos existentes, as dreas publicas deverdo obedecer as
seguintes disposic¢des:

I - a d4rea institucional para a implantagio de equipamentos publicos
comunitdrios, sobre a qual ndo incidirdA Concessdio de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associagfo dos proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da
utilizagdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca plenamente esta fungio.

IIl - as 4reas de lazer, as areas verdes ¢ as areas institucionais para a
implantagiio de equipamentos publicos urbanos poderdo ser internas ou externas ao
fechamento do loteamento.

Art. 78. No caso de existéncia de areas institucionais para a implantagfo de
equipamentos publicos comunitdrios no perimetro interno de fechamento do loteamento,
serd facultada a associagfio de proprietarios a permuta dessas dreas por outras equivalentes
no entorno, de no minimo, mesma 4rea e/ou equivaléncia de valor venal, o que for maior, e
que esteja nas mesmas condigdes de infraestrutura, equipamentos ¢ edificagdes.

Paragrafo wnice. Aos loteamentos fechados regulares fica facultada a
adequacdo das areas institucionais para a implantagio de equipamentos publicos
comunitarios, nos termos do que dispde a presente lei.

Art. 79. Os loteamentos que foram fechados sem a devida Concessdo de
Direito Real de Uso de Bens Publicos para as areas piblicas, que se encontrem em situag
irregular, deverfio enquadrar-se nas exigéncias constantes da presente lei.
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CAPITULO II
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 80. Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei, a subdivisdo
de glebas em lotes, destinadas a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, € nem
no prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos ja existentes.

Paragrafo tnico. Para fins desta lei, entendem-se como desmembramento o
parcelamento da drea em até 10 (dez) lotes, sem a necessidade de oferecimento de areas
publicas ¢ o parcelamento acima de 10 (dez) lotes, com o oferecimento de dreas publicas,
conforme disposto nesta lei.

Art. 81. Os desmembramentos em érea rural que resultem em terrenos com
area igual ou superior a 20.000,00m* (vinte mil metros quadrados) serdio considerados
divisio em glebas e terdo que seguir o estabelecido pela legislagio em vigor, sem
necessidade de oferecimento de dreas publicas.

Art. 82. Os desmembramentos de glebas acima de 10 (dez) lotes deverdio
utilizar as disposi¢Ges para os novos loteamentos definidos nesta lei, no que couber e em
especial no que diz respeito as percentagens de oferecimento de 4reas publicas.

Art. 83. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via de
circulagdio oficial existente ¢ observar as dimensdes minimas de lote previstas na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

§ 1° A 4rea objeto do desmembramento devera ser servida de infraestrutura
basica, comprovados por documento emitido por 6rgio publico ou Concessionario de
Servigos Publicos.

§ 2° Consideram-se infraestrutura bdsica os equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais, redes de abastecimento de dgua, redes de coleta de esgotos
domiciliares ou equipamentos similares, vias de circulagio pavimentas, no minimo, em
cascalho e rede de energia elétrica publica e domiciliar.

§ 3° No caso da ndo existéncia da infraestrutura bésica, no todo ou em parte,
dos equipamentos urbanos, o proprictario serd responsavel por executa-las.

Art. 84. Sem prejuizo do disposto na legislagdo federal, estadual e municipgl
pertinentes o desmembramento deverd atender aos seguintes requisitos:

I - para projetos de desmembramento, que resultem em menos de 6 (seis) lotes, ¢
0 proprietario podera solicitar a aprovagfo final de projeto no 6rgio competente do Poder
Executivo;
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II - para projetos de desmembramentos que resultem entre 6 (seis) e 10 (dez)
lotes, apds a emissfio da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o proprietario podera solicitar
a aprovacdo final de projeto no orgio competente do Poder Executivo;

IIT - para projetos de desmembramento, que resultem em mais de 10 (dez)
lotes, ap6s a emissdo da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o proprietario devera solicitar
a certiddo de anuéncia prévia de projeto junto ao orgio competente do Poder Executivo e
em seguida devera solicitar a aprovagdo junto aos Orgdos responsaveis pelo respectivo
desmembramento junto ao Governo do Estado de Sdo Paulo, antes do pedido de aprovagio
final pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 1° Aprovado o projeto de desmembramento, o proprietario devera submeté-lo
ao registro no competente Oficial de Registro de Imoveis no prazo estipulado pela
legislagdo vigente.

§ 2° Registrado o desmembramento, o proprietario devera encaminhar copia da
certiddo de registro a Secretaria de Finangas, para alteragdo de procedimento de alteragfio
cadastral do imdvel e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU.

§ 3° A concesséo de alvara para construgo e/ou regularizagdo de imovel objeto
de desmembramento fica condicionada & apresentagdo do certificado de averbagfo no
Oficial de Registro de Imoéveis.

§ 4° Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de
desmembramento, qualquer 6nus relativo a relocagfio de equipamentos existentes na via
publica, inclusive no passeio.

Art. 85. Qualquer parcelamento acima de dois lotes € considerado
desmembramento.

Art. 86. Aos desmembramentos de glebas na zona urbana com area superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) aplicam-se as disposi¢des urbanisticas exigidas
para loteamentos, em especial a destina¢do de areas institucionais € areas de lazer, nos
percentuais e caracteristicas previstas nesta lei, salvo quando a gleba estiver localizada em
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2, Zona de Uso Predominantemente
Industrial 1 - ZUPI 1 ou na Zona de Dinamizagéo Urbana 3 - ZDU 3, previstas na Lei do
Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 87. Glebas e ou areas localizadas em loteamentos implantados
anteriormente a Lei Complementar n® 46, de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor

Municipio de Mogi das Cruzes, e que ndo possuam todos os melhoramentos relativos
infraestrutura basica, que ndo eram exigidos 4 época, poderfo ser desmembrados, desde ¢
que o proprietario responsabilize-se pela implantagfio da infraestrutura basica.
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Art. 88. As dimensdes minimas dos lotes, bem como suas respectivas testadas
minimas, resultantes de desmembramentos acima de 10 (dez) unidades imobilidrias
deverdio observar os pardmetros técnicos para novos loteamentos, bem como as disposi¢des
constantes da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

CAPITULO IIT
DO DESDOBRO

Art. 89. Considera-se desdobro, para o efeito desta lei, o parcelamento em 2
(dois) novos lotes a partir de um lote existente produto de loteamento ou desmembramento
anteriormente aprovado,

Art. 90. Para os lotes resultantes de novos loteamentos, aprovados a partir
desta lei sdo vedados seu desdobro.

Art. 91. Os lotes resultantes do desdobro deverio observar as dimensoes
minimas previstas na Lei do Ordenamento do Uso ¢ Ocupagio do Solo.

§ 1° Os lotes com 4rea de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada e largura minimas de 10,00m (dez metros), decorrentes de parcelamentos
aprovados anteriormente a esta lei, poderdo ser desdobrados, desde que sejam observadas
as dimensdes minimas previstas na Lei do Ordenamento do Uso ¢ Ocupagéo do Solo.

§ 2° Para efeito de desdobro, quando existir edificagdo no lote, devera ser
comprovada, para cada lote resultante, a regularidade da construgfio e respeitados: o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupagdio maxima, a taxa de permeabilidade e os
recuos previstos na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

§ 3° Fica vedado o desdobro de lote que resulte em testada, largura e area
inferiores aos padrdes minimos estabelecidos pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagéo
do Solo.

§ 4° Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desdobro,
qualquer dnus relativo a relocagfio de equipamentos existentes na via publica, inclusive no
passeio.

Art. 92, Aprovado o projeto de desdobro, o proprietario devera submeté-lo ao
registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado pela legislagdo
vigente.

§ 1° Registrado o desdobro, o proprietario devera encaminhar copia da certid
de registro a Secretaria de Finangas, para altera¢fo de procedimento de altera¢do cadastr:
do imoével e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU.
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§ 2° A concesséo de alvara para construg¢dio e/ou regularizagfo de imével objeto
de desdobro fica condicionada & apresentagfio do certificado de averbaciio no Oficial de
Registro de Imdveis.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 93. Considera-se remembramento de glebas ou lotes a soma das 4reas de
duas ou mais glebas ou lotes, para a formagdo de novas glebas ou lotes.

§ 1° O remembramento somente sera efetivado se os imdveis pertencerem ao
mesmo proprietario.

§ 2° Para os lotes resultantes de novos loteamentos, aprovados a partir desta lei
sfo permitidos o remembramento.

Art. 94. Aprovado o projeto de remembramento, o proprietario devera
submeté-lo ao registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado
pela legislacdo vigente,

Parigrafo tnico. Registrado o remembramento, o proprietario devera
encaminhar copia da certiddo de registro a Secretaria de Finangas, para alteragdo de
procedimento de alteragfio cadastral do imé6vel e posterior langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Art. 95. A concessio de alvard de construgdo e ou regulariza¢io de imovel
objeto de remembramento fica condicionada a apresentagiio da certiddo de averbagido do
registro do remembramento perante o Oficial de Registro de Iméveis.

Art. 96. Efetivada a averbago do remembramento, o imdvel somente podera

ser novamente objeto de desdobro e ou desmembramento, se as dimensdes resultantes
atenderem as disposi¢des da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

TITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

CAPITULO1 )
DA CLASSIFICACAO VIARIA

Art. 97. A rede vidria municipal é composta por:

I - rede viaria urbana;
II - rede viaria rural.
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§ 1° A rede vidria urbana é composta por vias enquadradas nas seguintes
categorias:

I - vias expressas (VE) - aquelas caracterizadas por acessos especiais com
transito livre, sem interseg¢des em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel, cuja fungdo basica é articular o sistema rodovidrio
interurbano com o rodovidrio urbano e assegurar ligagdes expressas entre areas distantes
do Municipio;

Il - vias arteriais (VA) - aquelas caracterizadas por interse¢Ses em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros, cuja fungio
basica ¢ articular-se as vias coletoras e locais de modo a atender e orientar o fluxo entre os
bairros;

IH - vias coletoras (VC) - aquelas destinadas a coletar e distribuir o trnsito
que tenha necessidade de entrar ou sair das vias expressas e arteriais, com a fungio de
coletar o trafego interno aos nicleos residenciais, comerciais, de servigos, industriais e
outros, transferindo-os para o sistema arterial;

IV - vias locais (VL) - aquelas caracterizadas por interseg¢des em nivel, néo
semaforizadas, com a fungfio de atender aos fluxos internos dos bairros;

V - ciclovias - aquelas destinadas a circulagdo exclusiva de bicicletas;

VI - vias de pedestres - aquelas destinadas a circulagio prioritaria de
pedestres.

§ 2° A rede vidria rural ¢ composta de vias enquadradas nas seguintes
categorias:

I - rodovias - aquelas caracterizadas como vias pavimentadas e por ndo
possuirem adensamentos ou nucleagdes de imoveis ao longo de sua extensio;

II - estradas - aquelas caracterizadas como vias ndo pavimentadas e por nio
possuirem adensamentos ou nucleagdes de iméveis ao longo de sua extensdo.

Art. 98. O enquadramento das vias existentes em Mogi das Cruzes deverd
considerar as caracteristicas fisicas, operacionais ¢ funcionais atuais da malha vidria
existente e sera feito pelo 6rgdo competente do Poder Executivo.

Art. 99. Para efeito de regulamentagio do parcelamento, do uso ¢ da ocupagéo
do solo, as vias existentes e/ou projetadas para o territorio do Municipio, deverdio obedecer
as seguintes normas:

I - todas as vias existentes e/ou projetadas no territério do Municipio serdo
classificadas em urbanas ou rurais e serfio enquadradas, segundo as categorias constantes
nesta lei;

II - para efeito de enquadramento das vias existentes, no caso de vias que pé
apresentem as caracteristicas estabelecidas nesta lei, o dOrglo competente do P
Executivo levara em consideragio as fungdes desempenhadas pelas mesmas;
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III - ¢ obrigatéria, na realizagdo de projetos a serem submetidos & aprovagfo
do 6rgdo competente do Poder Executivo e que envolvam a modificagdo de via existente
e/ou abertura de nova via, a observincia das caracteristicas definidas nesta lei;

IV - para as vias existentes que forem modificadas ou tiverem sua fungéo
alterada podera ser feito o reenquadramento segundo as categorias constantes nesta lei.

Art. 100. As novas vias para fins de parcelamento do solo deverdo seguir os
seguintes gabaritos minimos:

I - vias locais - largura minima 11,00m (onze metros) - declividade maxima de
15% (quinze por cento):

a) 1 (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;
b) 2 (duas) faixas de passeio com 2,00m (dois metros) de largura cada faixa.

II - vias coletoras - largura minima 16,00m (dezesseis metros) - declividade
maxima de 15% (quinze por cento):

a) | (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;

b) 1 (uma) ciclovia com 3,00m (trés metros) de largura;

¢) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa.

IIl - vias arteriais - largura minima 24,00m (vinte e quatro metros) -
declividade méxima de 15% (quinze por cento):

a) 2 (duas) pistas com 2 (duas) faixas de rolamento cada, com 7,00m (sete
metros) de largura cada faixa;

b) 1 (um) canteiro central com 1,00m (um metro) de largura;

c) | (uma) ciclovia com 3,00m (trés metros) de largura;

d) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa.

Paragrafo unico. O raio de curvatura entre duas vias devera ser de 9,00m
(nove metros).

_ CAPITULOTI
DO SISTEMA VIARIO NOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 101. As vias de circulagio do projeto de loteamento deverdo,
obrigatoriamente, articular-se com as vias publicas adjacentes existentes ou projetadss,
devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a hierarquia e a largura
vias e harmonizar-se com a topografia local, de acordo com as diretrizes estabelecidas p
orgdo competente do Poder Executivo.
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Art. 102. O orgio competente do Poder Executivo, responsavel pelo
licenciamento urbanistico, indicara, na fase de diretrizes, as vias projetadas que deverio ser
incorporadas ao projeto do loteamento.

Art. 103. As vias locais com acesso tnico para entrada e saida deverdo ter
comprimento méximo de 150,00m (cento e cinquenta metros), medidos entre o eixo da via
transversal e o seu final (incluindo o “cul de sac™).

§ 1° As vias locais com acesso inico devem observar o raio minimo de 11,00m
(onze metros) de pista na extremidade em “cul de sac”.

§ 2° Nos cruzamentos irregulares podera haver alterago da concordéncia a
critério do 6rgdo competente do Poder Executivo.

§ 3° Somente serdo admitidas vias com acesso Unico e em “cul de sac”, quando
ndo houver condigbes técnicas de continuidade vidria, situa¢do essa devidamente
comprovada pelo técnico responsavel pela autoria do projeto.

Art. 104. Nio serfio admitidas vielas de servigos ou vielas sanitdrias nos
projetos de parcelamento do solo.

§ 1° Nos projetos de parcelamento do solo poderdo ser admitidas vielas de
servigo e vielas sanitrias nos caos em que as condi¢bes topograficas e os projetos de
engenharia assim recomendarem, condicionados a aprovagdo prévia do 6rgdo competente
do Poder Executivo.

§ 2° Nos projetos de parcelamento do solo que admitirem vielas de servigo e
vielas sanitdrias, estas deverfio ser consideradas como sistema vidrio e enquadradas na
categoria de via de pedestres.

Art. 105. Fica vedado o prolongamento de via existente ou projetada com
largura inferior & mesma.

Art. 106. O Poder Executivo, por meio do orgo competente, estabelecera nas
diretrizes, os requisitos técnicos especificos que deverdio ser observados no tragado do
sistema vidrio e na sua implantacio.

Art. 107. Nos projetos de loteamento, independente do tamanho da 4rea a ser
parcelada, deverd ser previsto, no minimo, uma via coletora, que devera cruzar o
loteamento, indo até o limite do mesmo, conectando as duas dreas externas opostas; cago
ndo possua uma via externa em uma de suas extremidades, a via coletora devera chegar a
o limite do loteamento, sendo permitida a implantagio de uma rotatéria ou um “cul
sac”, possibilitando a ligagio com futuras vias externas ao loteamento.
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Art. 108. As vias coletoras niio poderdo iniciar ou terminar em vias internas do
loteamento com gabarito de vias locais, nem em pragas e rotatorias internas que sé
possuam outras vias com gabarito de vias locais, exceto caso a via chegue até o limite do
loteamento e seja possibilitada a ligagdo com futuras vias externas ao loteamento.

Art. 109. Nos projetos de loteamento, nenhum lote podera situar-se a mais de
500m (quinhentos metros) de uma via coletora.

Art. 110. As ciclovias deverdo ser incluidas no projeto de loteamento, de
acordo com a sua tipologia, conforme demonstrado no Quadro I integrante da presente lei,
sendo obrigatérias em vias coletoras e vias arteriais.

Art. 111. Todas as vias de circulagio inclusive as ciclovias e as eventuais
vielas de servigo e vielas sanitarias, deverdo possuir iluminagdo publica.

Paragrafo unico. Podera ser prevista e/ou solicitada iluminagéo complementar
junto aos canteiros centrais e calgadas, desde que tecnicamente justificado.

Art. 112. Nos novos loteamentos confrontantes as faixas de dominio de
rodovias, o empreendedor fica obrigado a implantar via marginal contigua & mesma,
respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a conciliagéio com a hierarquia viéria e
observando-se as diretrizes expedidas pelo 6rgdo competentes do Poder Executivo.

CAPITULO III
DAS CALCADAS

Art. 113. Considera-se passeio publico a parte da via publica, normalmente
segregada e em nivel diferente, destinada a circulagfio de qualquer pessoa, independente de
idade, estatura, limitagdo de mobilidade ou percep¢dio, com autonomia e seguranga, bem
como a implantagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagéo,
sinalizag#o e outros fins previstos em leis especificas.

Art. 114. A execugdo, manutengdo e conservagéio dos passeios bem como, a
instalagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagdo, sinalizagéo
entre outros, permitidos por lei nos passeios deverfio seguir os seguintes principios:

1 - acessibilidade: garantia de mobilidade ¢ acessibilidade para todos os
usudrios, principalmente idosos, pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
possibilitando rotas acessiveis, concebidas de forma continua e integrada por conveniette
conexdes entre destinos, incluindo as habitagdes, os equipamentos de servigos publicos) @s
espagos publicos, o comércio e o lazer, entre outros;
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Il - seguranga: os passeios, caminhos e travessias deverdo ser projetados e
implantados de forma a nfio causar riscos de acidentes, minimizando-se as interferéncias
decorrentes da instalagio do mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagéo,
sinalizacdo, publicidade, trafego de veiculos e edificacgdes;

III - desenho adequado: o espago dos passeios devera ser projetado para o
aproveitamento maximo dos beneficios, redugfio dos custos de implantagio e manutengéo,
respeitando as especificagdes das normas técnicas pertinentes ¢ do Codigo de Transito
Brasileiro - CTB, garantindo um desenho adequado da via, privilegiando o trinsito de
pedestres e observando os aspectos estéticos e harmdnicos do seu entorno, além da fachada
das edificagdes lindeiras; deverd, também, caracterizar o entorno e o conjunto de vias com
identidade e qualidade no espago, contribuindo na qualificagdo do ambiente urbano ¢ na
adequada geometria do sistema viario;

IV - continuidade e utilidade: o passeio devera servir como rota acessivel ao
usudrio, continua e facilmente perceptivel, objetivando a seguranca e qualidade estética,
garantindo que a via e o espago publico sejam projetados de forma a estimular sua
utilizagdo, bem como facilitar os destinos;

V - nivel de servico e conforto: define a qualidade no caminhar que o espago
oferece, mediante a escolha da velocidade de deslocamento dos pedestres e a generosidade
das dimensdes projctadas.

Art. 115. O passeio devera ser organizado em 3 (trés) faixas, conforme
Quadro II integrante da presente lei € serd composto pelos seguintes elementos:

I - guias e sarjetas;

II - faixa de servigo;

I1I - faixa livre;

IV - faixa de acesso/drea permeavel;
V - esquina.

Secio 1
Das Guias e Sarjetas

Art. 116. As guias e sarjetas deverio ser executadas observando as normas
técnicas em vigor, bem como as especificagdes de servigo de 6rgdos governamentais,
podendo ainda serem executadas em concreto armado pré moldado ou pelo processo de
extrusio.

Paragrafo tinico. Os rebaixamentos de guia para veiculos e pedestres deverjo
seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associac¢do Brasileira de Normas Técnicad -
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua,
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Secao 11
Da Faixa de Servigo

Art. 117, A faixa de servigo devera ter no minimo 1/5 (um quinto) da largura
da calgada e sera destinada a instalagdo de equipamentos ¢ mobilidrio urbano, vegeta¢do e
a outras interferéncias existentes tais como, lixeiras, postes de sinalizagfo, iluminag¢do
publica e eletricidade, tampas de inspegdo, grelhas de exaustdo, redes de drenagem de
aguas pluviais além das redes das concessiondrias de infraestrutura.

Paragrafo inico. O rebaixamento de guia para fins de acesso de veiculos em
edificages, postos de combustiveis e similares, deve estar localizado na faixa de servigo e
devera seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secdo III
Da Faixa Livre

Art. 118. A faixa livre € a 4rea destinada exclusivamente 4 livre circulagdo de
pedestres, desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de infraestrutura,
mobiliario, vegetagdo, floreiras, rebaixamento de guias para acesso de veiculos ou qualquer
outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria, devendo atender as seguintes
caracteristicas:

I - possuir superficie regular, firme, continua e antiderrapante sob qualquer
condicio;

II - ter inclinagdo longitudinal acompanhando o “greide” da via;

111 - ter inclinagfio transversal constante, ndio superior a 2% (dois por cento);

1V - possuir largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V- ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquitetdnica;

VI - destacar-se visualmente, em relagfio as outras faixas da cagada, por meio
de cores, texturas, juntas de dilatagdio ou materiais;

VII - ser livre de emendas ou reparos no pavimento, devendo ser recomposta
em toda sua largura, dentro da modulagéo original, em caso de interferéncias;

VIII - em alargamentos de cal¢adas e nas esquinas, a rota acessivel, proposta
pela faixa livre deverd ser preservada por meio de uma édrea de acomodagio, que garanta a
continuidade do fluxo da faixa livre.

Secio v
Da Faixa de Acesso/ Area Permeavel

Art. 119, A Faixa de acesso/drea permedvel devera ter no minimo 1/5 (

quinto) da largura da calgada e sera destinada ao acesso ao lote resultante da implantaggio
do loteamento e tem como finalidade principal a criagio de uma 4rea de permeabilidade. ‘
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Pardgrafo unico. A faixa de acesso / area permedvel, podera ser interrompida,
visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos definidos na NBR 9050 da
Associagfio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ou norma técnica oficial superveniente
que a substitua.

Seciio V
Das Esquinas

Art. 120. A esquina constitui o trecho da calcada formada pela area de
confluéncia de 2 (duas) vias.

§ 1° As esquinas deverdo ser constituidas de modo a:

I - facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida;

II - permitir a melhor acomodagéo de pedestres;

III - permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de
pedestres nos cruzamentos.

§ 2° Para garantir a seguran¢a do pedestre nas travessias e do condutor do
automovel nas conversdes, as esquinas deverfio estar livres de interferéncias visuais ou
fisicas até a distancia de 5,00m (cinco metros) a partir da borda do alinhamento da via
transversal.

§ 3° Todos os equipamentos ou mobilidrios colocados na proximidade de
esquinas deverdio seguir critérios de localizagiio de acordo com o tamanho e a influéncia na
obstrugdo da visibilidade, conforme os critérios estabelecidos no Coédigo de Tréansito
Brasileiro - CTB e na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ou
norma técnica oficial superveniente que a substitua.

CAPITULO IV
DO ACESSO DE VEICULOS

Art. 121. O rebaixamento de guia para acesso dos veiculos devera:

I - localizar-se dentro da faixa de servi¢o junto a guia ou dentro da faixa de
acesso / drea permedvel junto ao lote, no obstruindo a faixa livre;

II - possuir 1 (um) degrau separador entre o nivel da sarjeta e a concordancia
com o rebaixamento, com altura média de 2,00e¢m (dois centimetros);

III - conter abas de acomodagdo lateral para rebaixamentos de guia e
implantagio de rampas destinadas ao acesso de veiculos quando eles intervierem, (no
sentido longitudinal, em areas de circulagfio ou travessia de pedestres;

IV - nfo interferir na inclinagfo transversal da faixa de livre circulagio e
pedestres;
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V - nas areas de acesso aos veiculos, a concordancia entre o nivel da calgada e
o nivel do leito carrogavel da rua, decorrente do rebaixamento das guias, devera ocorrer na
faixa de servigo, podendo ocupar também a faixa de acesso / area permeavel, ndo devendo
interferir na faixa de livre circulagfo, bem como na inclinagio transversal.

Art. 122. Os locais destinados a postos de gasolina, oficinas, estacionamentos
ou garagens de uso coletivo deverfio ter suas entradas e saidas devidamente identificadas e
sinalizadas.

Paragrafo dnico. Os rebaixamentos de guia para acesso de veiculos aos postos
de gasolinas e similares nfio poderfio ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do total da
testada do lote, ndo podendo ultrapassar também 7,00m (sete metros) continuos, ficando
vedado o rebatxamento integral das esquinas.

CAPi’!‘ULO \Y
DOS DISPOSITIVOS ESPECIFICOS DE ACESSIBILIDADE

Art. 123. Os passeios devem incorporar dispositivos de acessibilidade nas
condi¢bes especificadas na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secio I
Do Rebaixamento das Calgadas e Guias

Art. 124. O rebaixamento de calgadas e guias junto a faixa de travessia de
pedestres ¢ junto & marca de canalizagdo de vagas destinadas ao estacionamento de
veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e logradouros publicos do
Municipio, devera atender aos critérios da NBR 9050 da ABNT ou de norma técnica
oficial superveniente que a substitua.

Paragrafo tnico. O Municipio podera se utilizar de rebaixamento de cal¢ada e
guia junto a faixa de travessia de pedestres e junto 4 demarcagio das vagas destinadas ao
cstacionamento de veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e
logradouros publicos.

Se¢do I1
Da Sinalizacéo Tatil de Alerta ¢ Direcional e Guias de Balizamentos

Art. 125. A utilizagfio de sinalizagHo tatil de piso e para rebaixamentos de
calgadas ¢ guias junto a faixa de travessia de pedestres e junto a demarcagio das vagas
destinadas ao estacionamento de veiculos que transportam pessoas com deficiéncia
vias ¢ logradouros publicos do Municipio, nas plataformas de embarque ¢ na aplicag
mobiliario urbano, devera atender aos critérios de projeto e instalagdio estabelecidos
NBR 9050 da ABNT ou de norma técnica oficial superveniente que a substitua.
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Art. 126. O 6rgido competente do Poder Executivo podera determinar a
implantagdo de guias de balizamento nas cal¢adas, sendo necesséria a apresentagdo da
devida justificativa.

Secio III
Das Situagdes Atipicas

Art. 127. As dreas remanescentes (residuais da implantagéo de solugSes viarias
¢/ou urbanisticas) deverfio ser pavimentadas sempre que oferecerem condigbes de
integrarem uma rota acessivel (largura minima, inclinagdo aceitavel); caso contrario,
deverdo configurar-se apenas como areas arborizadas ou deverdo ser pavimentadas com
piso irregular que iniba a circulagio de pedestres.

Art. 128. As é4reas de canteiro divisor de pista e ilhas de canalizagéo,
especificamente em vias arteriais e coletoras, deverdo configurar-se como areas
arborizadas, podendo ser pavimentadas somente as areas destinadas a travessia e circulagfio
de pedestres, quando permitido pelo Codigo de Trénsito Brasileiro - CTB.

Art. 129. Nas vias publicas existentes, situada em topografias com declive
acentuado ou em areas de acidentes naturais, o proprietario do imével lindeiro a via, devera
consultar o 6rgdo competente do Poder Executivo, para que, mediante estudo do caso
particular ¢ desde que tecnicamente justificado, fornega critérios especificos para a
implantagio da calgada e dos acessos necessarios, atendendo aos critérios da NBR 9050 da
ABNT ou de norma téenica oficial superveniente que a substitua e as disposi¢des contidas
nesta let.

TiTULO IV
DO CONDOMINIO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art, 130. Considera-se condominio edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de
um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo residenciais, e constituindo-se, cada
unidade, por propriedade autdénoma nos termos da Lei Federal n® 4,591, de 16 de dezembro
de 1964 e suas alteragoes.

Art. 131. A fracdo ou parte ideal do condominio constitui-se na soma de uma

frag8io privativa mais uma fra¢io de area comum correspondentes & percentagem que ¢
conddmino proprietario do imével possui em conjunto com outrem.
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Pardgrafo dnico. O condominio ¢ responsavel pela manutengdo das areas
comuns ¢ da infraestrutura interna ao mesmo.

Art. 132. Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestagdo de
servigos e industriais organizados sob o regime juridico previsto na Lei Federal n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964 e suas alteragdes, definidos nesta lei como condominios
vinculados & edificagfio, s6 poderdo ser implantados nas zonas urbanas.

Art. 133. A implantagdo de condominio fica condicionada a observéncia dos
seguintes requisitos:

I - a natureza do condominio devera observar a Lei do Ordenamento do Uso ¢
Ocupagéio do Solo do local de sua implantagdo;

II - os acessos ao condominio deverdo ser junto a via ptblica de circulagio e
deverdo ser controlados;

III - os custos, a execugdio € a manutengdo das obras de infraestrutura, dos
equipamentos, bem como das edificagdes serio de exclusiva responsabilidade do
condominio; sendo vedada a participacio do Poder Publico na sua execugio, instalagdo,
manutengio e custeio;

IV - as obras de infraestrutura, necessdrias 4 implantagiio do condominio, serfio
de responsabilidade do empreendedor;

V - a implantagio do condominio ndo poders abrigar vias do sistema viario do
Municipio, quer estejam implantadas ou definidas em diretrizes;

VI - os recuos para as vias de circulagfo lindeiras a drea do empreendimento
deverdo ser respeitados;

VII - 0 im6vel, objeto de implantagio do condominio, devers ter, no minimo,
uma face fazendo limite com uma via publica de circulagéo;

VIII - a excegiio de medidores de consumo, ndo se admitird a implantacéo,
execu¢do ¢ manutengio de servigos pablicos na drea interna ao condominio;

IX - na implantagio de condominio no Municipio, deverfio ser obedecidas,
além das normas previstas nesta lei, as disposigdes constantes na legislagio federal e
estadual pertinentes;

X - para aprovagfo e viabilizagio do empreendimento poderd o 6rgdo
competente do Poder Executivo exigir medidas mitigatérias de modo a impedir ou
diminuir o impacto de qualquer natureza com a implantagio do mesmo;

XI - os requisitos urbanisticos relativos a edificagio do condominio deveriio
obedecer as disposi¢des da legislagio vigente e da Lei do Ordenamento do Uso e
Ocupagio do Solo, sem prejuizo das disposigbes constantes desta lei.

Art. 134. Pode haver, em edificagGes, partes que sdo propriedade exclusiya
partes que sdo propriedade comum dos condéminos.
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§ 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como: apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios;

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuigio de
dgua, esgoto, gas e eletrictdade, a calefagfo e refrigeragfio centrais, € as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos
conddéminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos;

§ 3° A cada unidade imobilidaria caberd, como parte inseparavel, uma fragio
ideal no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordindria no instrumento de institui¢dio do condominio.

Art. 135. As diretrizes para a implanta¢io do condominio, tanto vertical quanto
horizontal, deverdo ser requeridas junto ao 6rgo competente do Poder Puablico.

Art. 136. Aprovado o condominio, o empreendedor devera promover a sua
incorporagéo por meio da inscrigdo no Oficial de Registro de Imdveis.

Art. 137. Nenhuma unidade imobilidgria do condominic devera
obrigatoriamente ter acesso ao logradouro publico.

Art. 138, O Alvara de Licenga para Constru¢do, Reforma, Demolig¢do e
Conservacdo, para alteragdo do condominio, inclusive areas comuns e fachadas, sera
expedido desde que haja anuéncia dos condéminos.

Pardgrafo inico. O Alvara de Licenga para Construcio, Reforma, Demoligdo
¢ Conservacfio, para alteragdo de unidades privativas, podera ser expedido sem que haja
anuéncia dos condéminos, condicionada a observancia das disposi¢des contidas no registro
de incorporagdo, bem como ao atendimento a legislagdo em vigor.

Art. 139. Os requisitos para aprovagéo de condominio devem seguir o disposto
na legislagéo vigente e na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo.
CAPITULO IT '
DAS FORMAS DE CONDOMINIO

Secao I
Da Classifica¢dio dos Condominios

Art. 140. Os Condominios para fins desta lei sfio classificados quanto a sua
edificacdo e quanto a sua natureza:
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I - quanto a edificagdo eles poderdo ser horizontais e verticais.
II - quanto a sua natureza poderdo ser:

a) residencial;

b) misto (residencial e de atividades econémicas);
¢) residencial de interesse social;

d) de atividades econdmicas (comercial e servigos);
e) industrial.

Subsegio I
Do Condominio Residencial

Art. 141. Condominios residenciais sfo empreendimentos projetados,
desenvolvidos e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: proporcionar
a fung¢&o social da propriedade urbana, a ocupagéo prioritaria de imoveis vagos ou 0c10s0s,
o adensamento dos vazios urbanos e a produgdo de moradias no Municipio visando
minimizar o déficit habitacional.

Art. 142. Nos condominios residenciais deverfio ser observados os seguintes
requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4gua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢io de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranga da edificagfio € de sinistros contra incéndios;

VI - pavimenta¢io adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Art, 143, Para a implantagdo de condominios residenciais no Municipio
deverdo ser observados os seguintes pardmetros:

I - na Zona de Ocupagdo Preferencial 3 - ZOP 3, definida pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagfio do Solo, cada unidade residencial devera observar, no
minimo, uma éarea de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como area
privativa;

II - na Zona de Uso Controlado - ZUC, definida pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupacgéio do Solo, cada unidade residencial devera observar, no minimo, uma area
de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como drea privativa;

III - na Zona de Transicdo Urbano - Rural - ZTUR, definida pela Lei, d
Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo, cada unidade residencial deveré observar,
minimo, uma area de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de terreno cogho
drea privativa; e
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Subsecio I1
Do Condominio Misto

Art. 144, Condominios mistos sdic empreendimentos projetados, desenvolvidos
e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: a producio de moradias
visando minimizar o déficit habitacional e a expansio das atividades econdmicas no
Municipio.

Art. 145. Nos condominios mistos deverfio ser observados os seguintes
requisitos:

I - sistema de abastecimento de dgua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos domiciliares;

I - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranga da edificagfio e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagdio adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecio 111
Do Condominio Residencial de Interesse Social

Art, 146, Condominios residenciais de interesse social sdo empreendimentos
projetados, desenvolvidos e executados vinculados a programas habitacionais de iniciativa
da Prefeitura de Mogi das Cruzes, ou 6rgéos ¢ institui¢des de &mbito estadual ou federal,
sendo destinados a atender a populagdo com renda familiar entre 3 (trés) e 10 (dez)
salarios minimos, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio € o Plano Municipal
de Habitacgdo de Interesse Social.

Pardgrafo unico. Também poderdo ser implantados condominios residenciais
de interesse social, de iniciativa de entidades sem fins lucrativos, que atuem nesta drea de
habita¢do popular.

Art. 147. No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do condominio
residencial de interesse social, o empreendedor devera informar o percentual de unidades
habitacionais que pretende implantar, bem como a qual programa habitacional, quer seja de
institui¢des de ambito municipal, estadual ou federal, o empreendimento devera estar
vinculado.

Art. 148. Para a implantacfio de condominios residenciais de interesse sodi
no Municipio, cada unidade habitacional devera ser equivalente a 50 m? (cinquenta metkés

quadrados) de terreno, no minimo, com relagio a 4rea total do imodvel objeto
implantagio do empreendimento.
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Art. 149. O projeto do condominio residencial de interesse social devera,
ainda, observar os seguintes requisitos:

I - solicitar certiddo de anuéncia prévia ao Orgdo competente do Poder
Executivo para posterior aprovacdio, ou dispensa de analise, pelo Grupo de Andlise e
Aprovagfo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo - GRAPROHAB;

II - ap6s a aprovagio ou dispensa de analise do condominio pelo Grupo de
Analise e Aprovacgio de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo - GRAPROHAB, o
empreendedor deverd solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo, certiddo de
aprovacdo preliminar do condominio, para encaminhamento a instituigdo governamental
promotora do programa habitacional ou equivalente, para que a mesma analise e formalize
a aprovagio ¢ a respectiva autorizagio de contratagéo;

III - havendo anuéncia expressa da instituigdo governamental promotora do
programa habitacional ou equivalente, o projeto podera ser encaminhado para aprovagéo
final ao 6rgdo competente do Poder Executivo,

Art. 150. Nos condominios residenciais de interesse social deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposic¢io de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranga da edificagio e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagdo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecio [V
Do Condominio de Atividades Econdémicas
{Comercial e Servigos)

Art, 151. Condominio para atividades econdmicas sdo empreendimentos
projetados, desenvolvidos e executados pela iniciativa privada que tem por finalidade
especifica proporcionar a expansio das atividades econémicas no Municipio.

Art. 152, Nos condominios destinados para atividades econdmicas deverfio ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

II - sisterna de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos domiciliares;
III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia ¢létrica;

V - sistema de seguranga da edificagfio ¢ de sinistros contra incéndios;
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VI - pavimentagido adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subse¢io V
Do Condominio Industrial

Art. 153. Os condominios destinados ao uso industrial deverdo
preferencialmente estar localizados em Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico 4
- ZEDE- 4, areas para indugdo a ocupagio de areas industriais, conforme estabelece o
Plano Diretor do Municipio na Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 - ZUPI 1, na
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2 ¢ na Zona de Dinamizagdo Urbana
3 - ZDU 3, como disciplinado pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo e que
compatibilize as atividades industriais com a proteg¢do ambiental.

Paragrafo inico. As zonas a que se refere este artigo deveréo:

I - situar-se em dreas que apresentem capacidade de assimilagdo de efluentes e
prote¢do ambiental, respeitadas quaisquer restri¢es legais ao uso do solo;

II - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes da atividade industrial;

IIl - localizar-se em areas onde os ventos dominantes ndo levem residuos
gasosos, emanagdes ou radiagOes para as dreas residenciais ou comerciais existentes ou
previstas.

Art. 154. Nos condominios destinados ao uso industrial deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

II - sistema de coleta, tratamento ¢ disposi¢@o de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranga da edificagdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagfio adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Secao I
Das Edificacées em Condominio

Art. 153, As edificagdes, tanto as de uso comum quanto as de uso restrito g/
privativo, levadas a efeito sobre a area objeto do condominio, deverdo obedece
disposi¢des contidas nesta lei ¢ na legislacio em vigor, o que for mais restritivo.
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Art. 156. Para a implantagio de condominios residenciais deverfio ser
previstas:

I - até 20 (vinte) unidades residenciais: area de recreagio;

II - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: area de
recreacdo e saldo de reunides;

I - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: area de
recreagio, saldo de reunides e sala para administrag8o;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de
recreagdo, salfio de reunides, sala para administra¢do e salfio de jogos ou quadra de
esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: drea de recreagfo, saldo
de reunides, sala para administragio, saldo de jogos, duas quadras de esportes e destinagéo
de drea institucional ao Municipio com, no minimo 2.400 m? (dois mil e quatrocentos
metros quadrados) e frente minima de 40 (quarenta) metros para uma via oficial;

§ 1° A area de recreagdo equivalera, no minimo, a 10% (dez por cento) da area
do terreno ou 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade residencial, prevalecendo
aquele que atingir maior dimens3o.

§ 2° Obrigatoriamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da 4drea de
recreacdo deverdo ser descoberta e gramada, cujo terreno ndo podera ter declividade
superior a 20% (vinte por cento) e que se destinard exclusivamente a recreagfo infantil e
devera ser dotada de mobiliario adequado (brinquedos, bancos e congéneres).

§ 3° As denominadas faixas “non aedificandi”, das areas de preservagéo
permanente ao longo de dguas correntes ou dormentes e das faixas de dominio piblico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas, ficarfio excluidos para fins de calculo
da area externa de recreacéo.

§ 4° Para as edificagSes mistas (residencial e para atividades econfmicas), a
area de recreagdo devera ser calculada com basc na parte residencial do empreendimento,

tendo seu acesso vedado a parte néo residencial do mesmo;

§ 5° A area do salfo de reunides e do saldo de jogos equivalera, no minimo, a
1,00 m* (um metro quadrado) por unidade residencial.

Art. 157, Para a implantagdo de condominios residenciais de interesse social
deverdo ser previstas:

I - até 20 (vinte) unidades residenciais: area de recreago;

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 277 - Centro Civico - CEP: 08780-900 - Tel.: 4798-5028

i vananal rresrtirdmem el 1 me o frever B | U SR S SR G . (I Ceosr: A7 NA"D




PREFETURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI - FLS. 38

II - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: area de
recreacdo ¢ saldo de reunides;

IIl - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: 4rea de
recreacio, saldo de reunides e sala para administragéo;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de
recreagdo, saldo de reunides, sala para administragdo e saldo de jogos ou quadra de
esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de recreagéio, saldo
de reunides, sala para administragio, saldo de jogos, duas quadras de esportes e destinagio
de area institucional ao Municipio com, no minimo 2.400 m? (dois mil e quatrocentos
metros quadrados) e frente minima de 40 (quarenta) metros para uma via oficial.

§ 1° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a
populagiio com faixa de renda até 3 (trés) saldrios minimos, a area de recreagdo equivalera,
no minimo, a 5,00 m? (cinco metros quadrados) por unidade residencial.

§ 2° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a
populacio com faixa de renda acima de 3 (trés) salarios minimos, a drea de recrea¢éo
equivalerd, no minimo, a 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade residencial.

§ 3° Obrigatoriamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da 4rea de
recreagio deverfio ser descoberta e gramada, cujo terreno ndo podera ter declividade
superior a 20% (vinte por cento) e que se destinara exclusivamente a recreagfo infantil e
devera ser dotada de mobiliario adequado (brinquedos, bancos e congéneres).

§ 4° As denominadas faixas “non aedificandi”, das areas de preservagéo
permanente ao longo de dguas correntes ou dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas, ficardo excluidos para fins de calculo
da area externa de recreagfo.

§ 5° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a
populagdo com faixa de renda até 3 (trés) saldrios minimos, a area do saldo de reunides e
do saldo de jogos equivalera, no minimo, a 0,50 m? (meio metro quadrado) por unidade
residencial.

§ 6° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a
populacio com faixa de renda acima de 3 (trés) saldrios minimos, a 4rea do saldo de
reunides e do saldo de jogos equivalera, no minimo, a 1,00 m? (um metro quadrado) pgr
unidade residencial.
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) TiTULO V
DAS SITUACOES NAO CONFORMES - URBANIZACOES IRREGULARES

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO NAO CONFORME

Art. 158. As situagdes de ndo conformidade com a presente lei poderdo ser
regularizadas, em 4reas ocupadas por populagio de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizago, uso € ocupagdo do solo e edificagdo,
consideradas a situagdo socioeconémica da populagfio e as normas ambientais, conforme
previséo legal na Lei Federal n® 10.257, de 2001, que dispde sobre o Estatuto da Cidade.

Art. 159, Identificada a irregularidade do loteamento, fica o Poder Executivo
autorizado a estabelecer medidas compensatorias para o ressarcimento da ndo observincia
da destinagfio de 4reas publicas e execugdo de obras de infraestrutura podendo as mesmas
serem estabelecidas da seguinte forma:

I - mediante compensagfio da destinagio do dobro de areas publicas em outros
locais a critério do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE, em fungéio da caréncia
e necessidade de espagos piblicos no Municipio;

II - mediante construgdio de equipamentos comunitirios em locais a serem
definidos pelo Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE;

Art. 160. Serd admitido o uso e a ocupagéo dos lotes com dimensdes inferiores
as exigidas por esta lei, numa das seguintes situagdes:

I - quando em decorréncia da legislagéo aplicavel 4 época do parcelamento que
o resultou, o lote possa ser considerado regular;

II - o lote seja remanescente de 4rea maior, atingido por desapropriagio ou
melhoramento publico.

TITULO VI
DOS DOCUMENTOS PARA O LICENCIAMENTO

CAPITULOI
DO LICENCIAMENTO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

Se¢iao 1
Das Diretrizes

Art. 161. Anteriormente 4 elaboragfio dos projetos de parcelamento do solo,
proprietdrio ou seu representante legal, deverd requerer, através de processo administragiv,
especifico, Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, ao 6rgdo competente do Poder Executj¥o
que conters, além das informagSes de uso e ocupagdo do solo, os seguintes requisitos:
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I - nas diretrizes vidrias, emitidas pelo orgdo competente do Poder Executivo,
estarfio indicados o tracado basico das vias de circulagfo de interesse do Municipio, bem
como o sistema vidrio principal, a indicagfo das prevaléncias vidrias e sua interligacio com
o sistema viario oficial;

Il - nas diretrizes ambientais, emitidas pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, estardio indicadas as faixas nfo edificaveis e/ou retificagdo de cérregos, as
espécies arboreas e/ou areas verdes que ndo poderdo ser suprimidas na elaboragéo do
projeto de parcelamento do solo;

III - nas diretrizes de infraestrutura urbana, emitidas pelo 6rgéo competente do
Poder Executivo, estarfo indicadas as infraestruturas existentes no entorno da area a
parcelar, com especial atengfio ao sistema de drenagem de dguas pluviais, coleta de lixo
domiciliar, entre outros servigos prestados pela Municipalidade;

] IV - nas diretrizes de sancamento bdsico emitidas pelo Servico Municipal de
Agua ¢ Esgoto - SEMAE estardo indicadas as obras necessarias referentes ao
abastecimento de agua e coleta, afastamento e tratamento de esgoto a ser implantadas na
area a parcelar;

V - as diretrizes do ponto de vista de interesse social sero emitidas pela
Coordenadoria de Habitagdo ou 6rgio competente do Poder Executivo;

VI - eventuais medidas especiais, se necessarias, a serem tomadas quando o
parcelamento intervier em planos e obras do Municipio, programadas para a drea a parcelar
ou no seu entorno pelo 6rgio competente do Poder Executivo.

Art. 162. O processo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas contera também
parecer técnico para a implantagiio do parcelamento expedido pelo 6rgio competente do
Poder Executivo.

Art. 163. O proprietario ou seu representante legal devera elaborar o projeto de
parcelamento do solo, bem como os projetos especificos de infraestrutura, em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelos 6rgios competentes do Poder Executivo.

Secdo II
Da Aprovaciio do Anteprojeto de Parcelamento do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 164. Apds a emisséio da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, ingressara o
proprietario ou seu representante legal com o pedido de aprovagdo do anteprojeto de
parcelamento do solo para anuéncia prévia.

Art. 165. O proprietario ou seu representante legal, além dos levantamentos
topograficos e cadastrais ¢ dos produtos técnicos de urbanismo e engenharia, deverd
apresentar:

I - sondagem e ensaios de geoldgicos e geotécnicos indicando que o im
objeto do projeto de parcelamento do solo, ndo tenha sido aterrado com materiais nociv
saude publica e que néo apresente condi¢des geologicas inadequadas a edificagéo;
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II - laudo ambiental preliminar, indicando as areas de preservagio permanente,
0S macigos vegetais a serem preservadas, as areas de vegeta¢dio a serem suprimidas, as
areas de vegetagdio a serem compensadas, bem como demais informages ambientais
importantes para a analise conclusiva do projeto de parcelamento do solo.

Art. 166. E de responsabilidade do érgdo competente do Poder Executivo a
indicagio e/ou aceite das areas institucionais destinadas a implanta¢do de equipamentos
publicos comunitarios e as areas de lazer.

Art. 167. A expedigio da certiddo de anuéncia prévia serd efetuada mediante
pagamento de prego publico, definido em ato do Poder Executivo.

Art. 168. A certiddo de anuéncia prévia vigorard pelo prazo de 1 (um) ano,
podendo ser revalidada, a critério da érgdo competente do Poder Executivo, mediante
pedido feito com 30 (irinta) dias de antecedéncia minima do vencimento da mesma.

Art. 169. Os levantamentos topograficos e cadastrais e os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para andlise, deverfio ser assinados pelo proprietario
do imédvel ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsavel técnico pela
autoria do projeto, legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia ¢
Agronomia do Estado de S#o Paulo) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil) e inscrito na Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

Secdo III
Da Aprovacio Final do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 170. O proprietario ou seu representante legal deverd ingressar com o
pedido de aprovagio final do projeto de parcelamento do solo em processo administrativo
proprio.

§ 1° Os levantamentos topograficos e cadastrais ¢ os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para analise deverdo ser assinados pelo proprietario
do imével ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsavel técnico pela
autoria do projeto, legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia ¢
Agronomia do Estado de Sdio Paulo) ou CAU (Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do
Brasil) e inscrito na Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 2° Concluida a analise dos produtos técnicos, o 6rgdo competente do Poder
Executivo devera aprovar o orgamento de implantagfio das obras de infraestrutura ¢ o
cronograma fisico e financeiro de execugéo de obras.

§ 3° O orgdo competente do Poder Executivo expedira o respectivo laudo {le
avaliaglo das obras de infraestrutura, bem como o respectivo valor a ser ofertado em
garantia da execugdo das obras.
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Art. 171. Devera ainda o proprietario ou seu representante legal apresentar
Termo de Compromisso, constando obrigatoriamente:

I - abertura das vias de circulagio;

II - demarcagdo de quadras ¢ lotes;

HI - rede publica de abastecimento de agua;

IV - rede publica de coleta de esgoto sanitario;

V - rede pablica de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede publica de distribui¢do de energia elétrica;

VII - iluminagdo publica;

VIII - implantagdo de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de aguas pluviais;

X - pavimentagfo do leito carrogavel nas vias de circulagio;

XI - arborizagfo urbana e paisagistica nos passeios ¢ nas dreas publicas;

XII - pavimentagfio dos passeios piiblicos no entorno das areas publicas;

XIII - sinaliza¢do vidria horizontal e vertical, e de placas para denominagfio das
vias de circulagfo publica, pragas e logradouros publicos;

XIV - oferecimento da garantia de execugdo das obras de infraestrutura;

XYV - oferecimento das areas ptiblicas conforme projeto apresentado;

XVI - atendimento integral a legislagdo federal, estadual € municipal.

Art. 172. E pressuposto para a aprovacdo final do projeto de parcelamento do
solo, a emissdo de pareceres conclusivos dos 6rgios competentes do Poder Executivo, com
especial atengfio aos Orgdos que tratam das questdes de planejamento e urbanismo,
mobilidade urbana e transportes, meio ambiente, obras e servigos urbanos, saneamento
basico, aspectos juridicos e habitagdo, quando se tratar de projeto de interesse social.

Art. 173. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o proprietario ou seu
representante legal devera retirar a documentagdo necessdria para registro, inclusive a
certiddo do ato de aprovagio.

§ 1° O proprietério ou seu representante legal deverd submeter o projeto de
parcelamento do solo ao registro no competente Oficial de Registro de Imoéveis de Mogi
das Cruzes, no prazo da legisla¢éo especifica, sob pena de caducidade da aprovagio.

§ 2° Registrado o projeto de parcelamento do solo, o proprietario ou seu
representante legal, devera encaminhar copia da certiddo de registro aos Orgdos
competentes do Poder Executivo, em especial aos que tratam das questdes de
cadastramento de imdveis, visando a respectiva alteragdo cadastral e o langamentq d
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Art. 174. Qualquer modificag8o no projeto de parcelamento do solo aproXpdo
implicard em nova aprovagfio nos orgos competentes do Poder Executivo, bem como nas
demais esferas de licenciamento, quer seja estadual ou federal.
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Art. 175, Somente apds o registro do parcelamento do solo aprovado no
Oficial de Registro de Imdveis competente poderdo ser iniciadas as vendas dos lotes.

CAPITULOII
DOS PRAZOS

Secio |
Da Aprovagio do Anteprojeto de Parcelamento
do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 176. A certiddo de aprovagédo do anteprojeto de parcelamento do solo para
anuéncia prévia serd expedida pelo 6rgdo competente do Poder Executivo no prazo de 90
(noventa) dias.

§ 1° Caso seja necessaria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o
proprietdrio ou seu representante legal, para que apresente a documentagéo complementar,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Na hipotese prevista no § 1° deste artigo, a contagem do prazo de 90
(trinta) dias serd interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na
data do cumprimento da exigéncia.

§ 3° Caso o proprietario ou seu representante legal venha a alterar o anteprojeto
ja analisado, devera protocolizar oficio contendo a justificativa das altera¢des pretendidas,
para que 0 mesmo sc¢ja novamente analisado.

§ 4° Na hipdtese prevista no § 3° deste artigo, a contagem do prazo de 90
(noventa) dias ser4 interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na
data do cumprimento da exigéncia.

Art. 177. Ap6s a analise final do anteprojeto, serd expedida a certiddo de
aprovagio e anuéncia prévia, juntamente com os produtos técnicos, conferidos e
carimbados, a qual tera validade de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedigfo, para a
aprovagdo final do projeto de parcelamento do solo.

Pardgrafo unico. Expirado o prazo de validade da certiddo de aprovagéo e
anuéncia prévia, sem que seja expedida a respectiva revalidagfio, o proprietario ou seu
representante legal deverd requerer novo pedido de aprovagdo de anteprojeto d
parcelamento do solo para anuéncia prévia, iniciando novo processo administrativo.
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Secio 11
Da Aprovacio Final do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 178. O alvara de licenca para loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro visando a aprovagdo final do projeto de parcelamento do solo
sera expedido pelo 6rgdo competente do Poder Executivo no prazo de 180 (cento ¢ oitenta)
dias.

§ 1° Caso seja necessaria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o
interessado, para que apresente a documentagiio complementar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

§ 2° Na hip6tese prevista no § 1° deste artigo, o prazo anterior de 180 (cento e
oitenta) dias sera interrompido, voltando a ser contado a partir da data do cumprimento da
exigéncia.

TiTULO VII
DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 179. A execugdio das obras de infraestrutura e urbanizagfo decorrentes da
implantagdo de projetos de parcelamento de solo sera objeto de garantia, por parte do
proprietério ou seu representante legal, dentre uma das seguintes modalidades:

I - caugéio em dinheiro;

II - fianga bancaria;

1 - seguro garantia;

IV - garantia hipotecaria;

V - alienagdo fiducidria em garantia;

§ 1° O valor da garantia nunca podera ser inferior ao valor das obras de
infraestrutura do projeto de parcelamento de solo, apresentadas no orgamento e
cronograma fisico financeiro aprovados.

§ 2° A Prefeitura devera efetivar a aprovacfio do projeto de parcelamento do
solo, mediante a comprovagao da efetivagdo da garantia especificada.

CAPITULOI
DA CAUCAO EM DINHEIRO

Art, 180. Quando a garantia se fizer pela caugdo em dinheiro deverdd A¢r
cumpridos os seguintes procedimentos:
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I - o proprietario ou seu representante legal devera efetuar depésito consignado
a favor da Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, em conta especifica, a ser indicada
pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, com acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre
o valor total da execugdo das obras de infraestrutura, conforme or¢amento e cronograma
fisico financeiro aprovados.

Il - poderdo ser feitas tantas caugdes, quanto o nimero de etapas do
cronograma fisico financeiro citado, de forma que estando a etapa executada por inteiro, o
proprietdrio ou seu representante legal podera solicitar a liberagdo daquela parcela da
cauclo, e subsequentemente, da mesma forma para todas as etapas, até o cumprimento
total das obrigagdes; quando todo o processo de conclusdo, vistoria, apresentagio de “as
built”, recebimento e aceite das obras constantes do cronograma fisico financeiro for
concluido, junto com a liberagdio da ultima parcela, serfio liberados os 30% (trinta por
cento) de acréscimo.

CAPITULO IT
DA FIANCA BANCARIA

Art. 181. Quando a garantia se fizer por meio de fian¢a bancéria, esta devera
ter prazo de durag8io duas vezes maior que o prazo para execugdo das obras, de forma que
todo o processo de aviso de conclusdo, vistoria, apresentagio de “as built”, recebimento e
aceite das obras constantes do cronograma fisico financeiro, permanec¢a coberto pela
respectiva carta de fianga bancaria.

Paragrafo anico. Para essa modalidade ndo serio admitidas liberagbes parciais
da garantia apresentada.

CAPITULO 111
DO SEGURQ GARANTIA

Art. 182. Quando a garantia ocorrer pelo seguro garantia, a apdlice devera ter
prazo de vigéncia duas vezes maior que o prazo estabelecido para execugio das obras, ou
clausula de revalidagdo automatica, objetivando sempre que o Poder Piblico Municipal
fique garantido durante todo o processo de recebimento ¢ aceite das obras de infraestrutura
apresentadas no cronograma fisico financeiro aprovado.

§ 1° Eventual prorrogagdio de prazo por motivos pertinentes ¢ justificados
previstos nesta lei, so serd autorizada mediante a renovagio da apdlice citada.

§ 2° O valor da apélice devera ser no minimo, 30% (trinta por cento) maior que
o valor total das obras constantes do orgamento e do cronograma fisico financei

aprovados.

§ 3° Para essa modalidade n3o serfio admitidas liberagSes parciais da garantia
apresentada.
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CAPITULOIV
DA GARANTIA HIPOTECARIA

Art. 183, Quando a garantia se fizer pela modalidade de garantia hipotecaria,
esta devera recair, obrigatoriamente, sobre imével titulado em nome do proprietario do
imovel, podendo, no caso de pessoa juridica, comprovadamente em nome de seus socios,
nédo sendo permitido, em nenhuma hipotese, recair sobre lotes, glebas ou areas destinadas
ao uso publico que fagam parte da matricula do imével a ser parcelado.

§ 1° Para o aceite desta modalidade, o imével dado em garantia devera estar
devidamente avaliado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, que elaborara laudo de
avaliacio comprobatorio de que a garantia esta sendo oferecida por valor igual ou superior
ao valor total das obras de infraestrutura apresentadas no orgamento € no cronograma
fisico financeiro aprovados,

§ 2° S6 serd admitido para o fim previsto neste artigo, imoveis situados no
Municipio de Mogi das Cruzes, livres de quaisquer 6nus e que néo estejam inseridos em
Area de Protegiio Ambiental - APA, Area de Preservagio Permanente - APP, em 4rea de
Protegdo aos Mananciais e ainda que nfo possuam caracteristicas que, comprovadamente,
dificultem a sua comercializagéo.

§ 3° Para essa modalidade ndo serfio admitidas libera¢Ges parciais da garantia
apresentada.

CAPITULOV
DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Art. 184, Caso a garantia se realize por meio de alienagdo fiduciaria, esta
somente podera recair sobre os lotes do proprio parcelamento de solo que se esteja
aprovando, tudo na forma e de acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 185. A alienacdo fiducidria deverd ser feita mediante a assinatura de
contrato particular e especifico para esse fim, a ser firmado entre a Prefeitura do Municipio
de Mogi das Cruzes e o proprictario do imével objeto do projeto de parcelamento do solo,
devendo ser levado ao registro no Oficial de Registro de Iméveis competente.

Art. 186. O contrato a que se refere o artigo 185 desta lei devera conter
clausulas que expressem, fielmente, todo o conteiido do cronograma fisico-financeijo
aprovado, além das que se seguem:

I - a descricdo das obras a serem realizadas pelo proprietario oy se
representante legal;

IT - a especificaco das etapas de execugéo;

I - os prazos de cada uma das etapas;
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IV - a data de inicio e término das obras;

V - os valores de cada etapa;

VI - o valor total das obras;

VII - a descrigfio dos lotes que serfio alienados;

VIII - a indicagéo do titulo de propriedade;

IX - as penalidades e caréncias, no caso de inadimpléncia do proprietario.

Art. 187. E condi¢do primordial para o aceite de alienagfo fiducidria a
apresenta¢do, pelo proprietério, de todos os documentos comprobatérios da inexisténcia de
onus que afetem os referidos imévelis, a saber:

I - certiddo negativa de tributos relativos ao imével;

II - certiddio de registro imobilidrio, atualizada;

III - certiddo dos distribuidores civeis, estadual e federal do proprietario;

IV - certiddo de protestos do proprietario;

V - certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e 4 divida ativa da
Unido, do proprietario.

Art. 188. Constatada a inadimpléncia do proprietdrio ou seu representante
legal, quanto ao cumprimento dos prazos estabelecidos pelo cronograma fisico-financeiro
aprovado, a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes deve notificd-lo a sanar a
irregularidade no prazo de 90 (noventa) dias, comunicando ao Oficial de Registro de
Imdveis sobre a notificagfo.

Art, 189. Transcorrido o prazo da notificacio sem que o proprietario ou seu
representante legal tenha cumprido a obrigagfo, cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi
das Cruzes comunicar a situagfo de irregularidade do parcelamento do solo ao Oficial de
Registro de Iméveis competente, que tomard as providéncias cabiveis € previstas na
legislagdo em vigor,

Art. 190. Cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes utilizar os
valores oriundos das garantias fiducidrias, sempre e exclusivamente em prol do
parcelamento do solo, executando as obras de infraestrutura faltantes até a sua conclusio.

Art. 191, Para a modalidade de que trata este Capitulo V, nfo serfio admitidas
liberagdes parciais da garantia apresentada.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 192. Esta lei autoriza que os lotes incorporados ao patriménio pubfico
municipal por forga da execuc¢do das garantias nas modalidades previstas nesta lei, poss
ser alienados através de leildo apos prévia avaliagio pelo 6rgo municipal competente.
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Paragrafe tnico. Os valores arrecadados com a alienagdo dos lotes serfio
obrigatoriamente revertidos para a satisfagiio dos custos com as obras de infraestrutura e/ou
urbanizagio n#o realizadas e/ou ndo concluidas pelo proprietdrio ou seu representante
legal, do parcelamento do solo correspondente.

Art. 193. O valor da garantia prestada nfo podera ser inferior ao valor apurado
no orgamento e no cronograma fisico-financeiro aprovados.

Art. 194, Dos instrumentos de constituigio de garantia constard
obrigatoriamente o numero do processo administrativo de aprovagio do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 193. Constituido e formalizado o instrumento de garantia e estando todos
0s produtos técnicos aptos & aprovagio pelos orgios competentes do Poder Executivo e
aprovado pelos orgdos estaduais e federais competentes, o processo de parcelamento do
solo sera submetido a aprovagao do Prefeito.

Art. 196. A pedido do proprietario ou seu representante legal, durante a
execugdo das obras de infraestrutura, dentro do prazo determinado pelo cronograma fisico-
financeiro, o Poder Executivo podera aceitar a substituigdo da garantia, condicionada a
analise dos drgdos técnicos competentes da Municipalidade.

Paragrafo tnico. Para a substitui¢io da garantia apresentada pelo proprietario,
deverdo ser respeitados os demais requisitos previstos nesta lei.

Art. 197. A liberagfo parcial da garantia na modalidade caugdo em dinheiro
somente ocorrerd apos a emissdo da carta de aceite de cada etapa da obra, por parte do
orgao competente do Poder Executivo.

Art. 198. As etapas correspondentes as obras de abastecimento de dgua e de
coleta e tratamento de esgotos, serdo liberadas somente apds o aceite das obras, por parte
do Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - SEMAE e ap6s a doagéo
das redes de distribuigfio para o Poder Executivo, independente da modalidade de garantia.

Art. 199. As obras de rede de distribui¢io de energia elétrica domiciliar serdo
liberadas somente ap6s o aceite das obras, por parte da concessiondria do servigo,
independente da modalidade de garantia.

Art. 200. A liberagdo parcial da garantia na modalidade cau¢do em dinhei
ndo implica, em qualquer hipétese, a aceitagfio definitiva da obra pelo Poder Executifvo
que ocorrera somente apos a emissdo do termo de recebimento definitivo das obr:
infraestrutura do parcelamento do solo.
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Parigrafo unico. O proprietario ou seu representante legal é responsavel pela
manutengfo dos servigos executados até a emissdo do termo de recebimento definitivo das
obras de infraestrutura, sem prejuizo da responsabilidade civil concernente.

Art. 201. O proprietario ou seu representante legal no podera alienar, no todo
ou em parte, os lotes ofertados em garantia, nem sobre eles edificar ou mesmo instituir
qualquer tipo de 6nus.

TITULO VIII
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 202. E obrigagdo do proprietario ou seu representante legal a execugdo das
obras de infraestrutura previstas nesta lei, sendo de sua responsabilidade direta e indireta os
seus custos.

§ 1° O prazo méximo para o inicio das obras de infraestrutura é de 6 (seis)
meses, apos a emissdo do alvarA de licenga para loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro, caracterizando-se o seu inicio pela abertura e nivelamento das
vias de circulagfo publica.

§ 2° O prazo maximo para a conclusfo das obras previstas no alvara de licenga
para loteamento, desmembramento, remembramento e desdobro é de 2 (dois) anos,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da Municipalidade, a contar da data do registro do
parcelamento de solo no Oficial de Registro de Imdveis, exceto nos parcelamentos
residenciais de interesse social que serd de 3 (trés) anos.

§ 3° As obras de infraestrutura deverdo ser executadas diretamente pelo
proprietario ou seu representante legal, podendo ser transferidas para terceiros por ele
contratados, mediante 0 acompanhamento e fiscalizagdo do Poder Executivo.

§ 4° O proprietario ou seu representante legal ainda se obriga na conservagéo e
manutencdo das obras e demais equipamentos de infraestrutura executadas sob sua
responsabilidade, até a data da entrega definitiva ao Poder Executivo.

Art. 203. Nio sendo executadas as obras de infraestrutura do projeto de
parcelamento do solo, no todo ou em parte, ficard a garantia oferecida liberada em favor do
Municipio, para ressarcimento das despesas despendidas com a realizagiio das obras pelo
Poder Executivo, ficando o proprietario ou seu representante legal, bem como
responsavel técnico pela execugio das obras, impedidos de realizar outro empreendime:
imobiliario no Municipio, até que seja completada a implantagio das obr
infraestrutura no empreendimento e executada a garantia para ressarcimento dos cpfre
publicos em sua totalidade.
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CAPITULO I
DO RECEBIMENTO

Art. 204. O proprietario ou seu representante legal devera solicitar ao 6rgdo
competente do Poder Executivo a vistoria final € o aceite das obras de infraestrutura e
servigos executados.

Parigrafo dnico. O recebimento final do parcelamento do solo esti vinculado
a sua implantagéio total e a execugfio completa das obras de infraestrutura, servigos e dos
demais encargos assumidos pelo proprietario ou seu representante legal, de acordo com as
normas dos drgdos competentes do Poder Executivo € ao cumprimento das exigéncias dos
demais oOrgdos de licenciamento estadual e federal.

Art. 205. O Poder Executivo promoverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da protocolizagdo do pedido por parte do proprietdrio ou se representante legal, a
vistoria das obras de infraestrutura ¢ demais equipamentos executados, expedindo o
competente termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura do parcelamento
do solo.

Art. 206. Serfio admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede vidria oficial do Municipio e que as quadras estejam
dotadas de todas as obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Devera ser anexada ao requerimento de recebimento parcial,
a planta indicativa do trecho do projeto de parcelamento do solo objeto da solicitagdo.

Art, 207. Findo o prazo legal e, nfo tendo sido executadas as obras e os
servigos exigidos, o Poder Executivo poderd, sem prejuizo de outras medidas cabiveis,
executar a garantia e realizar as obras e servigos de infraestrutura, nos termos da legislagfo
vigente,

TITULO IX
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

Art. 208. Os processos protocolizados no Municipio de Mogi das Cruzes até a
data de inicio de vigéncia desta lei, serfio analisados com base na legislagio anterior, desde
que mantido o pedido original.

Paragrafo dnice. As disposicdes desta lei poderdo ser aplicadas aos processds

em trdmite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do proprietario oy squ
representante legal. g
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Art. 209. Qualquer modalidade de parcelamento do solo, ainda que de uso
condominial, bem como suas eventuais modificagdes, parcial ou total, ficam sujeitas a
aprovagio prévia do Poder Executivo, nos termos das disposi¢des desta lei, bem como da
legislacdo federal, estadual € municipal pertinente e aplicavel.

§ 1° O disposto no eaput deste artigo aplica-se também aos casos de
parcelamentos de solo decorrentes de quaisquer partilhas e negodcios juridicos relativos a
imoveis, salvo por determinagdo judicial.

§ 2° Para a aprovagdo de qualquer alteragio ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartorio, deverdo ser atendidas as disposi¢des
contidas nesta lei e demais legisla¢des vigentes.

Art. 210. Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas,
deverdio constar as obrigacdes e restricdes a que os mesmos se¢ acham sujeitos pelas
prescricdes desta lei, com a responsabilidade técnica solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores.

Art. 211. Nao cabera a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes qualquer
responsabilidade sobre eventuais diferengas encontradas entre as dimensdes dos lotes, das
quadras e/ou das unidades, com relagio &s dimensdes aprovadas no projeto do
empreendimento e/ou do parcelamento do solo, sendo o empreendedor, proprietario ou seu
representante legal os responsaveis.

Art. 212. O empreendedor, proprietirio ou seu representante legal somente
podera determinar e registrar em cartério, usos, requisitos urbanisticos e/ou densidades
especificas para os lotes resultantes do parcelamento do solo, quando estes estiverem em
consondncia com as disposigées previstas nesta lei.

Art. 213. O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas
nesta lei, somente sera permitido na zona urbana e na zona de expansdo urbana do
Municipio, conforme previsto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

Pardgrafo tunico. Serd admitida a utilizagdo concomitante de mais de uma
modalidade de parcelamento do solo, no mesmo imovel ou em parte dele, desde que sejam
atendidos todos os requisitos desta lei.

Art. 214. Para a aprovagio das modalidades de parcelamento do solo dever
ser atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta lei, bem como os critérios especfficgs
para cada modalidade.
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CAPITULO I
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 215, Os infratores das disposi¢des desta lei ficam sujeitos & aplicagdo das
multas ¢ sang¢des previstas na legislagdo federal, estadual e municipal.

§ 1° As multas serfo aplicadas em moeda corrente nacional, e seus valores
serdo atualizados anualmente pela UFM (Unidade Fiscal do Municipio de Mogi das
Cruzes).

§ 2° O auto de infracfo seré precedido de notifica¢éo preliminar.

§ 3° As notificagSes serfio impostas pelo orgdo competente do Poder
Executivo.

Art. 216, Os infratores das disposi¢es desta lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

I - notificagdo, determinando a regularizagéo da situagfio em prazo fixado pelo
orgéo competente do Poder Executivo;

II - embargo sumario do parcelamento do solo, obra ou edificagéo iniciada sem
aprovacgdo prévia do o6rgdo competente do Poder Executivo ou em desacordo com os
termos do projeto aprovado ou com as disposi¢des nesta lei;

IIT - multa pelo atendimento a notificagdo no prazo determinado pelo 6rgdo
competente do Poder Executivo;

IV - demoli¢fo de obra ou construgo que contrarie os preceitos desta lei.

Art. 217, Reincidente € o infrator ou responsavel que cometer nova infracéo da
mesma natureza da que ja cometera anteriormente.

Pariagrafo umico. Na reincidéncia as multas serdo aplicadas em dobro, sem
prejuizo do embargo das obras.

Art. 218. Respondera o infrator pelos custos, despesas e prejuizos decorrentes
da infragfo.

Art. 219. O desrespeito as disposi¢des contidas nesta lei configura infragio
contra a ordem urbanistica e seus infratores estaro sujeitos as penalidades impostas pelo
Poder Executivo, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, bem como]fa
obrigagfo de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.
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Art. 220. Constituem-se infragdes aos dispositivos desta lei, sob pena de
notifica¢fio, embargo da obra ou servigo e aplicagio de auto de infragdo ao empreendedor,
proprietdrio ou seu representante legal e, se for o caso, ao responsdvel técnico pelo projeto
e pela execugdio das obras, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislagio
estadual e federal:

I - auséncia do respectivo Alvara de Licenca para Loteamento,
Desmembramento, Remembramento e Desdobro e/ou do Alvard de Licenca para a
Construgfio, Reforma, Conservagdo e Demoligéo;

II - execuglio em desacordo com o projeto aprovado;

III - auséncia de responsavel técnico pela autoria do projeto € do responsavel
técnico pela execugfio da obra;

V - infragfio a qualquer outro dispositivo desta lei.

Art, 221. O embargo somente sera suspenso na ocorréncia de:

I - apresentagdo do Alvara de Licenca para Loteamento, Desmembramento,
Remembramento ¢ Desdobro e/ou do Alvara de Licenga para a Construgfio, Reforma,
Conservacgio ¢ Demoligéo;

II - eliminacdo das infragdes que 0 motivaram.

§ 1° No caso de nfo eliminagdo da irregularidade ou de indeferimento do
pedido de licenga ou substituigdo de projeto, as multas previstas poderfo ser aplicadas
enquanto ndo regularizada a situagio do empreendimento.

§ 2° Durante o embargo, a obra ou servi¢o deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execugdo dos trabalhos necessdrios a eliminacio da infracfio
constatada, ou de obra emergencial.

§ 3° Caso os servigos que visem sanar a situagdo de risco nfo sejam iniciados
imediatamente, o empreendedor, proprietirio ou seu representante legal, bem como o
responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugfio da obra, se for o caso, poderio
ser autuados.

Art. 222. Devera ser objeto de comunicado ao Oficial de Registro de Iméveis a
situagio irregular do empreendimento.

Art. 223, Se houver constatagiio de precariedade das condigdes de seguranga ¢
estabilidade da obra ou servigo licenciado pela Prefeitura do Municipio de Mogi das
Cruzes, o empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem como o responsavgl
técnico pela autoria do projeto e pela execugdio da obra, se for o caso, serfio notificados\a

I - iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solugdo do problema;
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Il - apresentar, no final dos trabalhos, relatorio de inspecio elaborado por
profissional habilitado, comprovando as condigbes de seguranga e estabilidade da obra ou
servico.

Parigrafo tnico. O ndo atendimento a notificagdo implicard no embargo da
obra ou servigo e na aplicagdo de sangdes ao empreendedor, proprietario ou seu
representante legal, bem como ao responsavel técnico pela autoria do projeto e pela
execucdo da obra, se for o caso.

Art. 224, O ndo atendimento a notificacdo para eliminar situagdo de
precariedade de seguranca ou estabilidade da obra ou servigo, implicarda na
responsabilizagdo exclusiva do empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem
como do responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugfio da obra, eximindo-se
o Poder Executivo da responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo anico. E facultado ao Poder Executivo executar as obras e servigos
necessarios, inclusive aqueles referentes a corregfio de danos e obstrugdo de equipamentos
plblicos, os quais serdo cobrados do empreendedor, proprietario ou seu representante
legal, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 225. Constatada a ocorréncia de dano ou obstrugio de curso d'dgua,
galeria, via, passeio ou outro equipamento publico, durante ou apds a conclusio de obra de
terra, o empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como do responséavel
técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, serdo notificados para:

I - promover, de imediato, as medidas necessdrias a solugdo do problema
mediante acompanhamento do 6rgdo competente do Poder Executivo;

II - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apds a emissdo da notificacdo,
relatorio de inspe¢fo, elaborado por profissional habilitado, comprovando a correcfio do
dano ou a eliminagfo da obstrugio.

§ 1° O ndo atendimento a notificagfio implicara no embargo da obra ou servigo
e na aplica¢do de sangdes ao empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem
como do responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugio da obra, enquanto ndo
forem atendidas as exigéncias.

§ 2° O embargo somente serd suspenso, a pedido do empreendedor,
proprietério ou seu representante legal, apds a apresentagdo do relatério de inspegéo.

§ 3° Durante o embargo, a obra ou servi¢o devera permanecer paralisado, s
pena de aplicagdo de sangSes ao empreendedor, proprietario ou seu representante l¢gdl,
bem como do responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugfio da obra, séud
somente permitida a execugdo de obra emergencial.
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Art. 226. Os loteamentos fechados em situagdo irregular terdo 180 (cento e
oitenta) dias de prazo para sua regularizagio, sob pena de aplicagdo das sangdes previstas
nesta lei.

Art. 227, Quando a associagdo dos proprietarios de loteamentos fechados se
omitirem na prestagio dos servigos previstos na Concessio de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, ou houver desvirtuamento da utilizagiio das areas publicas, a Prefeitura do
Municipio de Mogi das Cruzes devera assumi-los, determinando o pagamento de multa
correspondente a 0,1 UFM/m? (um décimo da Unidade Fiscal do Municipio por metro
quadrado) de terreno, aplicvel a cada proprietirio de lote pertencente ao loteamento
fechado.

Art. 228. O cumprimento do auto de infrag8o nfo exime o infrator das demais
sangdes ¢ medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo de sua
responsabilidade pelos crimes praticados por particular contra a Administrago Piblica
previstos na legislagfo penal entre outras normas pertinentes em vigor.

Art. 229. Constatada irregularidade em relagio aos dispositivos desta lei,
quanto as questbes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico
pela autoria do projeto e pela execugdio da obra, podera ser suspenso, at€ a regularizagfio da
situagdo, ficando impedido, temporariamente, de protocolar novo projeto na Administragfo
Municipal.

Art. 230. A aplicagio de penalidades referidas nesta proposta nfo isenta o
infrator das demais penalidades que forem aplicaveis pela legislagdo em vigor.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 231. Para fins das disposi¢des desta lei, consideram-se agentes envolvidos
no processo de produgdo do empreendimento, edificagiio ou equipamento e execugdo de
obra ou servigo:

I - Poder Publico e seus agentes;

I - empreendedor, proprietario ou seu representante legal;

III - responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugéio da obra,

IV - adquirente de unidade habitacional ou lote ou associagdo representativa de
adquirentes.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos no processo a que,alyte
o caput deste artigo os direitos e responsabilidades previstos na legislagio vigente.
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Art. 232, Visando ao cumprimento das exigéncias e restrigdes desta lei e de
outras correlatas, sio da competéncia do Poder Executivo:

I - fornecer subsidios e diretrizes para a elaboragio de projetos de
parcelamento do solo, edificagdes e execugdo de obras e servigos;

II - licenciar obras e servigos e aprovar projetos de parcelamento do solo e
edficacdes, emitindo alvaras e outros documentos;

III - analisar os pedidos de baixa e assungdio de responsabilidade técnica
emitindo parecer decisorio;

IV - fornecer o termo de verificagiio e recebimento definitivo de obras e
certificado de conclusio de obras;

V - fiscalizar a execucdo de obras e servigos;

VI - aplicar sangdes administrativas € multas pecunidrias;

VII - comunicar aos Orgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de
exercicio irregular de profissional, cuja atuagio incorra em comprovada impericia,
negligéncia, ma ¢ ou diregdo de obra ou servigo sem os documentos exigidos pela
legislagdo em vigor;

VIII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboragdo de projeto,
implanta¢io e execugdo de obra ou servigo, quando a legislagio assim o determinar, ou a
seu critério quando julgar necessario;

IX - exigir que as questdes técnicas dos processos administrativos sejam
acompanhadas pelo autor do projeto ou responsavel técnico, ou por profissional habilitado
com autoriza¢do deste;

X - promover a responsabilidade do empreendedor, proprietdrio ou seu
representante legal e do responsével técnico pelo desatendimento a legislagéo pertinente.

Paragrafo umico. O Poder Executivo nido se responsabiliza por qualquer
sinistro ou dano decorrente de deficiéncia do projeto ou da execugéio da obra ou servigo, e
da ndo observincia as normas da ABNT - Associa¢io Brasileira de Normas Técnicas, entre
outras normas e/ou legislagdes vigentes.

Art. 233. Sdo direitos e responsabilidades do empreendedor ou proprietario:

I - promover e executar obras e servicos mediante consentimento da Prefeitura
do Municipio de Mogi das Cruzes, observadas as prescri¢des desta lei e demais legislagdes
vigentes;

Il - atender as especificagdes do projeto aprovado e as orientagSes do
responsavel técnico, sob pena das responsabilidades advindas desta inobservéncia;

IIl - apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica; .

IV - manter paralisada a obra ou servi¢o até a assungfio de novo profiss
habilitado, sempre que a mesma nfo ocorra na mesma ocasiio da baixaY d
responsabilidade técnica.

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 277 - Centro Civico - CEP: 08780-900 - Tel.: 4798-5028
Site: www.mogidascruzes.sp.gov.br E-mail: gabinete@pmme.cont.br Fax: 4725-2426




PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG! DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI - FLS. 57

§ 1° Para fins das disposi¢des desta let, considera-se proprietario do imével a
pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade registrado no Oficial de
Registro de Imoveis.

§ 2° Para fins das disposi¢Oes desta lei, considera-se profissional habilitado a
pessoa fisica ou juridica legalmente habilitada pelo CREA - Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado de Sdo Paulo ) e/ou pelo CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Brasil) e inscrito no 6rgdo competente do Poder Executivo.

Art. 234. Compete ao responsével técnico pela autoria do projeto:

I - elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢bes desta lei,
legislagio vigente ¢ normas técnicas pertinentes, responsabilizando-se pelo contetido das
pecas graficas e descritivas;

II - preencher corretamente os formuldrios e requerimentos, e apresentar os
documentos necessdrios para o licenciamento da obra e/ou servigo;

Il - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢gdes de
seguranga, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

1V - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagéo do
projeto pessoalmente ou por nomeagdo de outro profissional habilitado.

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualificagédo
profissional, nimero do CREA e/ou CAU e numero do cadastro municipal.

§ 1° Para fins das disposigdes desta lei, considera-se autor do projeto o
profissional habilitado responsavel pela elaboragiio e apresentagfio grafica do projeto,
assumindo sua responsabilidade no momento do protocolizar o pedido.

§ 2° As questdes de direito autoral observarfo a legislagdo vigente.
Art. 235. Compete ao responsavel técnico pela execugéio da obra:

I - executar a obra e/ou servigo de acordo com as pegas graficas e descritivas
constantes do projeto previamente aprovado;

II - observar a legislagdo pertinente ¢ as normas técnicas na execugdo de
qualquer obra e/ou servigo;

III - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das
modificagdes efetuadas no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como:
corte, aterro, eroséo, rebaixamento de lengol freatico, entre outras interferéncias;

IV - preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos
necessarios para a emissdo do termo de verificagdo e recebimento definitivo de obrasje
certificado de conclusio de obras;

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualifi
profissional, nimero do CREA e/ou do CAU e niimero do cadastro municipal.
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§ 1° Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se responsavel técnico, o
profissional habilitado responsavel pela diregdo técnica, pela execugdo da obra efou
servico, bem como pela sua seguranga e eventuais riscos de danos que porventura venham
a causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento.

§ 2° Mediante parecer decisorio do Poder Executivo podera ocorrer a
transferéncia de responsabilidade técnica pela execugdio da obra, assumindo um novo
profissional, a responsabilidade pela parte da obra e/ou servigo ja executado sem prejuizo
da apura¢io de responsabilidade e aplicagdo de eventuais san¢des ao antecessor.

§ 3° No caso de impedimento legal do exercicio profissional serd obrigatoria a
baixa da responsabilidade técnica.

_ TITULOX )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 236. O empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal ainda que ja
tenha vendido todos os lotes ou unidades autdnomas, ou os vizinhos, séo partes legitimas
para promover agio judicial destinada a impedir constru¢iio ¢ uso em desacordo com
restri¢cdes legais ou contratuais.

Art. 237. Se o empreendedor ou proprietario integrar grupo econémico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma
do parcelamento irregular, ¢ solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados
aos adquirentes de lotes ou unidades auténomas e ao Poder Executivo.

Art. 238. Os parcelamentos aprovados, antes da vigéncia da presente lei e
ainda niio totalmente implantados, poderfio obter a respectiva prorrogagio de prazo para
sua concluséo.

Art. 239, Constatada a venda, a reserva ou o compromisso de venda de imé6vel
oriundo de qualquer tipo de parcelamento ou urbanizagio em desacordo com as
disposicdes desta lei, o0 Poder Executivo deverd comunicar ao Ministério Phblico para que
tome as medidas necessarias visando o cumprimento da legislagdo em vigor.

Art. 240, O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta lei
sera sempre o da comarca da situago do lote ou da unidade auténoma.

Art. 241. O Poder Executivo regulamentard a presente lei no prazo de
(noventa) dias, contados da data de sua publicagéo oficial.

Art. 242. As despesas com a execugdo desta lei correrdo por contd d
dotag¢des proprias do orgamento.
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PROJETO DE LEI - FLS. 59
Art. 243, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, ..... de ................
de 2016, 455° da Fundagio da Ci de i das\Crpzgs.

G
MARCO AURELIO BERTAIOLLI
Prefeito Municipal

SGovirbm

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 277 - Centro Civico - CEP: 08780-900 - Tel.: 4798-5028
Site: www.mogidascruzes.sp.gov.br E-mail: gabinete@pmmc.com.br Fax: 4725-2426




QUADRO |

< 11,00 m

VIA LOCAL

< 16,00 m

VIA COLETORA

0
0
[®
[®

24,00 m

VIA ARTERIAL




QUADRO I

J—




Camara Municipal de Mogi das Cruzes

Estado de Sdo Paulo

Av. Vereador Narciso Yague Guimaries, 381 — CEP: 08780-902 — Fone: 4798-9500 - F
e-mail: cmmc@cmmc.com.br ¢

ASSESSORIA JURIDICA
Processo n® 089 / 2016
Projeto de Lei n® 076 / 2016

Parecer da A.J. n° 093/ 2016

De autoria do Senhor Prefeito
Municipal, o Projeto de Lei em epigrafe “dispde sobre o
parcelamento do solo no Municipio de Mogi das Cruzes, e

da outras providéncias®.

Instrui o feito a Mensagem GP n°
330/16.

O texto legal a ser votado (fls.

08/66) encontra-se disposto em 243 (duzentos e
quarenta e trés) artigos.
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E O RELATORIO.

A iniciativa da proposta advém da
Secretaria de Planejamento e Urbanismo, na qual dispde
sobre o parcelamento do solo urbano neste Municipio,
para fins urbanos, por wmeio de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, bem
como a implantagdo de condominios nas dreas situadas

dentro do perimetro urbano.

O projeto tem por objetivo,
melhorar a wobilidade entre as regides do Municipio, e
atender os principios da fungdo social da propriedade
urbana, da fungdo socioambiental da propriedade ¢ da
cidade, o vrespeito ao wmeio ambiente e a ordem
urbanistica, a urbanizagdo compulséria, a ocupagdo
prioritdria e o adensamento dos vazios urbanos e, a

capacidade de infraestrutura existente.

Consta do processo administrativo
n® 30484/12, consultas pablicas, publicidade dos
trabalhos, audiéncias piablicas, anteprojeto das leis, e

outras publicagdes..
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A Lei Complementar n® 46/06, que
trata o Plano Divetor do Municipio de Mogi das Cruzes,
estabelece: procedimentos normativos referentes a
politica de desenvolvimento urbano e vural deste
Municipio, conforme determina a Lei Federal n°
10.257/01, que dispde sobre as diretrizes gerais da
politica urbana, bem como os artigos 156 e ss, da Lei

Organica do Municipio.

Ressalta-se, em especial, o artigo
43, da Lei Federal 10.527/01, que:

Art. 43. Para garantir a gestdo democrdtica da cidade,
deverdo ser utilizados, entre outros, o0s seguintes

Instrumentos:

| — 6rgdos colegiados de politica urbana, nos niveis

nacional, estadual e municipal;
Il = debates, audiéncias e consultas pablicas;

ll — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano,

nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.
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Com vrelagdo ao texto proposto,
conquanto se aplique na proposta a linguagem técnica do

urbanismo, alguns apontamentos sGo aqui necessarios.

Como se vé dos artigos 30, 103, 181,
§3° do 156, §4° do 157, hda emprego de termos sem a
respectiva intevpretagdo (“area non aedificand’’, “cul de
sac’, “as built’) observado que sdo locugbes técnicas que
embora conhecidas aos profissionais da engenharia,
arquitetura e urbanismo, constituem-se de palavras
estrangeivas, exigindo para fins do texto legal
correspondente tradugdo ou explicagdo, ja que a norma
legal é feita wdo s6 para os técnicos da arquitetura e
urbanismo, mas sim a todos os cidaddos abrangidos pela
mesma, razdo pela qual locugbes em idioma estrangeiro
devem contar com tradugdo ou explicagdo por via do
préprio texto legal ou glossdrio anexo, devendo ainda estar
em ftélico ou entre aspas, no minimo contando com a
tradugdio entre parénteses, entre aspas. Assim sugerimos
que o texto seja emendado a fim de que do mesmo
constem as devidas tradugbes (“area non aedificand!’-
drea nio edificdvel , “cul de sac’ - baldo de retorno ou via

sem saida, “as buiff’~ como construido).
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No art. 137 a redagdo apresentada
traz algumas duavidas de sua pretensdo, pois nos parece
pretender vedar o acesso das unidades condominiais a
logradouro piblico no que conflitaria com o disposto no art.
1331, § 4° do C.C. o artigo 1.331 do Cédigo Civil refere
que o condominio é composto de dreas comuns e exclusivas.
Uma unidade autbnoma pode envolver residéncias ou
comércios, dentre outros, entretanto & certo, a teor do 8
4° do wmencionado artigo do Cédigo Civil que nenhuma
unidade autdnoma pode ser privada de acesso para
logradouro puablico, trazendo o conceito amplo de
logradouro que incluiria as vias publicas, cujo texto
proposto parece wndo wostrar consondncia com  a
determinagdo do Cédigo Civil vigente, levando-nos a
questionar se  wndo  se  encontraria  equivocada,
apresentando-se wmais apropriado que o texto previsse
textualmente que nenhuma unidade condominial possa ser
privada de acesso a logradouro piblico, j& que ainda que se
trate de condominio, ndo se pode privar o acesso das
unidades condominiais, ainda que indiretamente a vias
piblicas, todavia trata-se de questdo a ser dirimida junto
ao Executivo, explicitando-se a intengdo do texto.

O art. 220 necessita de correcdo
alusiva & concorddncia gramatical passando a grafar “nas

legislagbes.
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O texto do pardgrafo dnico do art.
232, prevendo que o poder executivo ndo se responsabiliza
por qualquer sinistro ou dano decorrente de deficiéncia do
projeto ou da execugdo da obra ou servico e da ndo
observancia as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas) entre outras normas e legislagDes
vigentes, nos traz a indagagdo quanto aos limites dessa
responsabilidade, jd que da forma langada pretende tirar
toda e qualquer responsabilidade, quando na verdade é o
Executivo por seu Orgdo técnico que aprova o projeto
apresentado, pelo que, como pode se isentar de
responsabilidade se aprovou o projeto de edificagdo, se
concede o alvard de construgdo, ocupe-se, habite-se? O ato
de aprovagdo por si s6 ja implica em responsabilidade, que
ainda que limitada aos contornos da observagdo das
normas aplicdveis, ndo tem como isentar totalmente a
responsabilizagdo do poder publico no ato de concordar
com a pretensdo do cidaddo que lhe & apresentada;
imagine-se, pois a edificagdo de prédios com vérios
andares, construcbes de centros comerciais, vesidéncias e
etc. Por 6bvio que os contornos dessa responsabilidade
necessitam sempre ser avaliados dentro dos conceitos da
responsabilidade objetiva do Estado e da responsabilidade
do profissional legalmente habilitado que tem a
responsabilidade técnica lavrada (ART), lembrando-se que
até no aspecto da execugdo de uma obra privada ha
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necessidade da concorddncia do Poder Piblico Municipal a
conformidade do projeto apresentado que se dd com o
“habite-se’’ ou “ocupe-se’’; ndo hd por conseguinte como a
lei local pretender extrapolar seu Ambito a retirada da
responsabilidade definida na constituigdo federal e na
legislagdo aplicdvel ao municipio no ambito de sua atuagdo.
Cremos que o pardgrafo apontado necessita ser revisto em
sua redagdo ou suprimido (ja4 que a supressdo também

nenhum prejuizo gerara).

E a aplicagdo analégica do quanto ja

decidido no Judicidrio:

INDENIZALCAQO: Responsabilidade Civil - Danos morais
e materiais decorrentes de enchente Canalizagdo do
Cérrego Vermelho Obra realizada pelo supermercado
Compre Bem, como executora de projeto da
Municipalidade - Comprovagdo de erro técnico no
projeto e de construgdo além da aprovagdo municipal
-~ Presenga de culpa concorrente, a justificar a fixagdo
de indenizagdo por responsabilidade soliddria. Nexo de
causalidade presente Danos comprovados. Lucros
cessantes ndo configurados Litigdncia de ma-fé
afastada Os Onus da sucumbéncia devem ser
integralmente  carveados as rés -  Sentenga
parcialmente alterada Recursos do Municipio de

s
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Osasco ¢ da Companhia Brasileiva de Distribuigdo
desprovidos e parcialmente provido o recurso da
autora.(TJ-SP - APL: 113899220048260405 SP
0011389-92.2004.8.26.0405,  Relator:  Samuel
Junior, Data de Julgamento: 31/01/2012, 24
Camara de Direito Publico, Data de Publicagdo:
06/02/2012).

No que concerme aos arts. 236 e 240 da
proposta, que pretendem estabelecer por wmeio da lei
municipal legitimidade ativa processual de parte em juizo e
foro de competéncia, os mesmos invadem competéncia
privativa da Unido na pretensdo de estabelecerem normas
que diz respeito ao campo da legislagdo processual civil,

pelo que sugere-se sua supressdo.

Por fim, a propositura traz disposigdes
instituindo em lei municipal o loteamento fechado a partir
de seu art. 49, e a concessdo de direito real de uso
aplicavel a esse em seus arts. 51 a 62, 76 a 79, valendo
lembrar que o instituto da concessdo de direito real de uso
¢ um dos institutos juridicos para o uso privativo
tempordrio de bem piblico em favor de particular. Neste, o
Poder Publico poderd se valer quando o que objetiva é o

traspasse do uso de terrenos (art. 7° do Decreto Lei n.
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271/67), fazendo-o de forma remunerada ou gratuita,
por prazo certo ou indeterminado; se dd .mediante
autorizagdo legislativa (e no presente caso para o fim de
prover o uso das vias piblicas de loteamento fechado aos
moradores do local), podendo ainda ser-lhe acrescida
escritura publica ou termo administrativo, sujeitando-se a
inscrigdo no Registro Imobilidrio; é instituto que ndo se
aplica a iméveis construidos e bens mdéveis; exige assim lei
autorizadora, licitagdo quando ndo dispensivel (conf. art.
17 § 2° da Lei de Licitagdes, tendo assim sido objeto de
desafetacdo prévia, pois aplica-se a bem dominical),
finalidade de urbanizagdo, industrializagdo, edificagdo,
cultivo da terra ou utilizagdo de interesse social.

A questdo do  estabelecimento  de
condominios fechados e da restrigdo de uso das vias que os
compdem sempre envolveu polémica, tratando-se de
matéria sempre controvertida, sendo que usualmente o
Ministério Puablico posicionava-se contra a pretensdo
legiferante municipal atinente ao estabelecimento de
loteamentos fechados e também incisivamente contra a
concess@o de direito veal de uso de vias (bem piblicos de
uso comum do povo) circunscrevendo o uso de tais a

exclusividade dos wmoradores de tais loteamentos.
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A polémica deflui da andlise da Lei Federal
6766/79 (que regula os loteamentos convencionais) em
contraposi¢do as disposi¢des da Lei Federal n° 4591/64
(que regula os condominios residenciais). O Ministério
Publico Estadual usualmente aponta que wndo se pode
confundir as normas,pois a lei federal 4591/64 ¢
modalidade especial de aprovertamento condominial do
espago de uma gleba, onde ndo existem ruas nem pragas
nem dreas livres publicas, pelo que tudo que integra o
condominio & de propriedade exclusiva dos conddminos, que
ndo tém a obrigagdo legal de trasladar os espagos internos
comuns ao Municipio, quando da aprovagdo e do registro
do empreendimento. Jd nos loteamentos a situagdo &
diversa, j4 que a luz da lei 6766/79 se trata da
“subdivisdo de glebas em lotes destinados a edifica¢do, com
abertura de wnovas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias existentes” (art. 2°, § 1°) apontando ainda o
desmembramento como "a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a ed:'ﬁ'caga’o, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificag@o ou ampliagdo dos ja existentes" (art. 2°, § 2°);
assim fica a Adwministracdo Publica o dever de aprovagdo e

supevvisdo nos limites legais estabelecidos pela Unido.
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O que acontece &€ que os loteamentos sdo
aprovados nos termos da Lei Fedeval n° 6.766/79 e
depois assumem a forma de condominios, limitando o
acesso de dreas internas, intitulando-se  como
“loteamentos fechados”’, em cardter de transmutagcdo sem
amparo legal como condominio, disciplinados por leis
distintas.

Esclareca-se que as vias internas de um
loteamento uma vez legalizado se tornam puiblicas, bem
como as dreas verdes do loteamento, classificando-se como
de uso comum do povo, ao que sua utilizagdo privativa
gera o protesto e a intervengdo winisterial por meio de
acBes judiciais. O uso privativo do bem piblico sé pode se
constituir em exce¢do, por meio de delegagdo legalmente
estabelecida; atente-se que como bens publicos, as vias de
um loteamento sdo circunscritas ao  regime de
inalienabilidade, impenhorabilidade e imprescritibilidade.
Assim a transferéncia da posse diveta de um bem publico

a um terceiro é excegdo a regra geval.

Muitos desses “condominios” sdo assim
loteamentos onde o0s wmoradores se constituiram em
associacdio e esta busca da Municipalidade a delegagdo de
uso das vias publicas em cardter exclusivo, gerando o
conflito entre o interesse privado e publico, o suficiente

para a intervengdo do Ministério Publico.
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Assim, ndo sdo poucos os posicionamentos
contrdrios juridicamente & possibilidade, wuito embora
diversos municipio tenham adotado a pretensdo de legislar
sobre o tema, tal como se dd com a presente proposta. A
questdo em ambito judicial ainda & controversa, a exemplo
da Acdo Direta de Inconstitucionalidade de n°
087.654.0/0-00, cujo pedido foi julgado procedente,
conforme ementa:

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIPADE DE LE/
— Loteamento de forma fechada — adogdo para
lotecamento j& existente —  Impossibilidade -
Transgressdo 4 rvegra do artigo 180, VI, da
Constituigdo  Estadual “Considera-se  ofensivo  ao
artigo 180, VII, da Constituigdo do Estado dispositivo
de le/ munizipal que autoriza a formagho de
loteamento fechado para o loteamento j4 existente,
de modo gue possa ocorver o desvirtuamento das
fungdes  das  dreas verdes ou  InStitucionass
especificadas no profeto oviginal do loteamento.”; ndo
obstante, outros julgamentos advindos da wmesma
corte tem demonstrado entendimento diverso; cite-
se a exemplo aquele advindo da 4% Camara
Extraordindria de Direito Privado na Apelagdo n°
0003916-39.2007.8.26.0441, da Comarca de
Peruibe, em que & apelante Ministério Publico Do
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Estado De Sdo Paulo, sendo apelados a Prefeitura
Municipal de Peruibe e outros cuja ementa do voto
proferida em outubro de 2014 pelo Relator
Desembargador Luiz Ambra assim se posiciona:
“LOTEAMENTO FECHADO Agdo civil publica
promovida pelo Ministério Piblico Alegagdo de
ilegalidade do  fechamento de loteamento -
Loteamento fechado opera como se fosse condominio -
Sequranga Publica - Cowstitucionalidade da Lei
Municipal 1.011/85. Assunto de interesse local.
Ordenagdo do solo urbano. Adwissibilidade do “termo
provisério de concessGo de uso”. Instrumento de
aplicagdo da Lei Municipal 1.011/85. Invidvel a
realizagdo de procedimento licitatério. Concessdo

“Intuitu personae” Apelo improvido”.

Outro julgamento do Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, trouxe a lume o debate da questdo e
aquiesceu a possibilidade dos municipios o fazerem. Se trata
da agdo n° 0051838-17.2002.8.26.0000 em face do
Municipio de Americana. Desta, através da a* Camara de
Direito Publico do E. TJSP, do wvoto do velator,
Desembargador Oswaldo Palu se extrai trecho alusivo a
questdo
“3.1. Em relagdo a divisdo de competéncias entre as

entidades federativas, a questdo ¢ a de saber se 0s
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Municipios estdo autorizados a autorizar, através da
edigdo de normas urbanisticas locais,
suplementarmente, ao que se assemelha a figura
juridica do “loteamento fechado”, a qual ndo se
encontra prevista em legislagdo superior especifica, ou
se essa matéria s6 poderia ser disciplinada por lei de
competéncia da Unido, bem assim se podem, de fato,
disciplinar o tema das dreas verdes e institucionais em
Zonas e dreas de urbanizagdo, por lei prépria.
Tratando desta questdo, HELY LOPES MEIRELLES
escreveu que “para esses loteamentos ndo hd, ainda,
legislagdo superior especifica que oriente a sua
formagdo”. E, a sequir, concluiu que: “nada impede
que 05 Municipios editem normas urbanisticas locais
adequadas  a essas  urbanizagdes’ (Direito
Administrativo, p. 403). Entendo tratar-se de
matéria inserida na Constituigdo como tema de
competéncia legislativa concorvente (a  wmatéria
referente ao urbanismo) cabendo & Unido, estabelecer
regras gerais e aos Estados as regras suplementares. A
Unido disciplina o assunto em parte, disciplinando os
chamados de 'loteamentos fechados' ou ‘loteamentos
em condominio’. Atengdio especial merecem as Leis ns.
6.766/79, 4.591/64, o Decreto-lei 201/67 e o
Estatuto da Cidade - Lei n.° 10.257, de 10 de julho
de 2001. (...)"
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Mais recentemente, em fevereiro do
corvente ano, a 10% Cdmara de Direito Publico, sob
relatoria do Desembargador Torres de Carvalho, também
do Egrégio TJSP, julgou improcedente a agdo APL n°
1004012-18.2014.8.26.0077, promovida pelo Ministério
Publico Estadual sobre a mesma questdo sob a sequinte
ementa:

“ACAO CIVIL PUBLICA. Birigui. Villa do Chafariz.
lrregularidade em loteamento fechado. 1. Loteamento
fechado. Inconstitucionalidade. Ao editar as leis
municipais e decretos autorizadores da criagdo dos
bolsbes residenciais e implantagdo dos condominios
fechados, o Poder Publico Municipal, baseado na
discricionariedade que lhe & atribuida, permitiu que os
bens publicos fossem utilizados de acordo com a
finalidade do empreendimento. Ndo hd abuso ou
delegagdo de discricionariedade ao particular. O
controle de acesso ao condominio ndo significa prejuizo
ao direito de ir e vir dos munitipes nem em restrigdo
abusiva, garantindo sequranga aos moradores do local,
as suas expensas, sem dnus ao Poder Publico. Interesse
publico preservado. Posicionamento pacificado neste
Tribunal. 2. Associagdo. Rateio de despesas. O
loteamento em questdo praticamente nasceu ‘fechado’;
os adquirentes dos lotes desde o momento da compra
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sabiam que estavam comprando imdvel em drea
residencial fechada; a associagdo de wioradoves ja
estava constituida quando os lotes foram adquiridos,
de modo que ao adquirir o imdvel eram sabidas as
regras que deveriam ser sequidas. Os servigos
prestados e pagos com as contribuigbes dos
proprietdrios sdo revertidos em prol de todos os
moradores ¢ a admissdo de que o pagamento ¢é
meramente facultativo implica em enriquecimento
sem causa daqueles que wndo contribuem com a
associagdo, ja que usufruem dos beneficios sem o
respectivo Onus. Precedente do STF. Improcedéncia.
Recurso do Ministério Pablico desprovido.”

Por fim, ainda outro caso emanado da
mesma corte, da 4% Camara de Direito Pablico, julgado em
margo de 2015, sob relatoria do desembargador Paulo
Gatti,  Apelagdo com  Revisdo N° 0002831-
55.2012.8.26.0566, ag¢do promovida pelo Ministério
Piblico do Estado De Sdo Paulo em face da Associagéo de
Proprietdrios do Parque Itaipu (Appf) E Condominio Parque
[taipu bem como da Prefeitura Municipal de Séo Carlos,

cuja ementa assim se pronuncia:

APELACAO ACAO CIVIL PUBLICA LOTEAMENTO
RESIDENCIAL Pretensdo inicial do Ministério Publico

<2 C&-/
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voltada & condenacdo da associagdo e do condominio
na obrigagdo de eliminar qualquer tipo de obstdculo na
portaria de entrada do loteamento Parque [taipu,
bem como ndo impedir ou dificultar o livre acesso de
qualquer cidaddo nas ruas e demais espagos publicos
existentes no interior do empreendimento. Pretensdo
direcionada também em velagdo ao Municipio, a fim
de que este fiscalize ¢ controle o uso e a ocupagdo das
dreas publicas no loteamento, de modo a garantir que
toda e qualquer pessoa temha livie acesso ao local.
Descabimento Preliminares de intempestividade e de
nulidade do  decisum  afastadas  Mérito: o
empreendimento Parque Itaipu, que foi instituido sob
a égide do Decreto-Lei 58/1937, tem natureza
juridica de loteamento aberto e as vias internas e o
sistema  de recreio integram o  patrimdnio da
Municipalidade, em que pese sua manutengdo seja
custeada pelos condbminos. Tal civcunstancia, todavia,
ndo impede que o Municipio, utilizando-se de sua
competéncia constitucional para legislar sobre assuntos
de interesse local e parcelamento e ocupacdo do solo
urbano, outorgue aos woradores de determinado
local, por meio de permissdo ou concess@o, o direito de
uso exclusivo das dreas comuns internas, tais como
vias de circulac@o e sistema de recreio do loteamento
Legalidade do Decreto Municipal 69/1997 -

S ¥
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Inteligéncia do art. 30, I, Il e VIII, da CF. Instalag@o de
portaria e cancela para controle de entrada e saida
que ndo configura violagdo ao direito de ir e vir -
Acesso franqueado wmediante wmera identificacdo, que
confere waior sequranga a coletividade, mesmo aos
ndo residentes, ¢ a ninguém prejudica - Sentenga de
improcedéncia sutilmente reformada, tdo somente
para afastar a condenagdo do condominio e da
associagdo ao pagamento de custas, despesas e
honordrios advocaticios na demanda incidental,
consoante inteligéncia do art. 18, da LACP Recurso do
Ministério Piblico ndo provido Recurso do condominio
e da associagdo provido em parte, com observagdo no

tocante ao desfecho da agdo cautelar.

Assim, demonstramos que a questdo ainda
ndo encontrou pacificagdo jurisprudencial, valendo dizer
que a wmatéria apontada contida nos autos do presente
projeto pode suscitar eventual agdo questionando-a,
todavia, como apontado, o Tribunal de Justica Paulista
tem se inclinado ao entendimento de que é possivel ao
Municipio estabelecer tal regramento, bem como a
disposicdo dos bens puablicos wmunicipais por weio da
concessdo de direito real pelo presente regrada.
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Desta maneira, sanadas as questdes
apresentadas, sob o aspecto juridico inexistem dbices,
tratando-se de matéria de mérito a ser analisada pelas
ComissBes  permanentes e pelo  Douto  Plendrio,
considerando que para a aprovagdo, a matéria dependerd
de voto favordvel da waioria dos Senhores Vereadores
presentes & Sessdo em que for colocada em discussdo,

conforme prevé o pardgrafo unico do artigo 79 da LOM.

Era o que tinhamos a informar.
AJ, 23 de maio de 2.016.

/.
REGI aoMm IRA
Assessora Juridica para Assuntos Legislativos
Visto. De acordo.
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PARECER CONJUNTO DAS CQMISS()ES PERMANENTES DE JUSTICA E REDACAOQ; FINANCAS E
ORCAMENTO; INDUSTRIA, COMERCIO E RELACOES DO TRABALHO e MEIO AMBIENTE E URBANISMO

Projeto de Lei n° 76/2016 — Processo n° 89/ 2016

De iniciativa legislativa do Chefe do Poder Executivo, a proposta em estudo
dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Mogi das Cruzes, e d4 outras providéncias.

Assim, analisando o projeto de lei, nos aspectos e peculiaridades atinentes a
estas Comissdes e ndo havendo 6bices juridicos, opinamos por sua NORMAL TRAMITACAO.

Plenario Vereador Dr. Luiz Beraldo de Miranda, em 15 de agosto de 2016.

gl
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7y

W
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Membro
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OFICIO GPE N° 272/16

Endereco:
Assunto:

SENHOR PREFEITO:

Conclusdo:
Orglo:

23/08/2018 17:07

46.003.380/0001-19 CAl: 275889
CAMARA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES- CMMC
CMMC, CMMC G CIVICO

PROJETO DE LEI - CAMARA MUNICIPAL

N® 76/2018 OFiCIO N° 272/2018 DE AUTGRIA DO EXECUTIVO QUE Dig

SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO f
DAS CRUZES E QUTROS MO MUNICIPIO DE Mc

12/8/2016 17.07-07
01.028.000.00 SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Através do presente, tenho a elevada honra de passar as
maos de Vossa Exceléncia, o incluso autografo do Projeto de Lei n® 076/16, de sua
autoria, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Mogi das
Cruzes, e da outras providéncias, o qual mereceu a aprova¢do do Plendrio desta

Edilidade na Sessdo Ordinaria realizada ontem.

Valho-me do ensejo, para reiterar & Vossa Exceléncia os

protestos de consideracdo e apreco.

Atenciosamente

A SUA EXCELENCIA O SENHOR
MARCO AURELIO BERTAIOLLI
PREFEITO DO MUNICIiPIO DE
MOGI DAS CRUZES
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PROJETO DE LEI N° 076/16

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Mogi das Cruzes, ¢ da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES DECRETA:

TITULO X
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano caracteriza-se por loteamento,
desmembramento, desdobro € remembramento de lotes, sujeitos a aprovagdo por parte da
Prefeitura Municipal, devendo atender aos seguintes principios:

I - a fungio socioambiental da propriedade e da cidade;

II - a fungéo social da propriedade urbana;

III - o respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem
urbanistica;

IV - a urbanizagdo compulséria;

V - a ocupagfo prioritaria e o adensamento dos vazios urbanos;

VI - a capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Paragrafo nico. Esta lei trata também da implantagdo dos condominios em
suas diversas modalidades, observadas as legislagGes em vigor.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secio I
Das Disposic¢oes Gerais

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos, por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, bem como a implantagdo de condominios,
sera permitido nas 4reas situadas dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelecido
pela legislacdo municipal.

Art. 3° O parcelamento do solo e a implantag&o dos condominios obedecerfio ao
disposto na legislagiio federal especifica, em especial na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, na Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ¢ suas alteracfes, na
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e suas altera¢des, ¢ na Lei Federal n°
de 16 de dezembro de 1964, e suas alteracdes, entre outras.
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(Cont/Projeto de Lei n® 076/16 — Fls.02).

Art. 4° O parcelamento do solo ¢ a implantacdo dos condominios sé seréo
permitidos em glebas localizadas dentro do perimetro urbano definidas pelo Plano Diretor
do Municipio e que tenham acesso a, pelo menos, uma das divisas com frente para uma via
de circulagfio oficial.

Art. 5° Em caso de loteamentos, ¢ de obrigag8o exclusiva do empreendedor a
implantacdo das seguintes infraestruturas:

I - abertura das vias de circulagéio;

II - demarcagfo de quadras € lotes;

I - rede piiblica de abastecimento de agua;

IV - rede piblica de coleta de esgoto sanitério;

V - rede piblica de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede piblica de distribuicfo de energia elétrica;

VII - iluminagfo publica;

VIII - implantaggio de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de aguas pluviais;

X - pavimentagéo do leito carrogavel nas vias de circulagéo;

XI - arboriza¢do urbana e paisagistica nos passeios e nas dreas publicas;

XII - pavimentagéo dos passeios pablicos no entorno das 4reas publicas;

XIII - sinaliza¢do vidria horizontal e vertical, ¢ de placas para denominag&o das
vias de circulagio publica, pragas e logradouros publicos.

Art. 6° O empreendedor devera executar as obras e servigos de infraestrutura
urbana na drea objeto do parcelamento, sem prejuizo da execugfo das demais obras de
infraestrutura, estabelecidas nesta lei, para empreendimentos do género.

Art. 7° Para a aprovagfio das modalidades de parcelamento a que se refere esta
lei, devero ser atendidos os critérios gerais e especificos de cada modalidade contidos nesta
lei.

Art. 8° Sem prejuizo do disposto na legislagiio federal, estadual ¢ municipal
pertinente e das exigéncias constantes da respectiva licenga de implantac#o, o parcelamento
do solo urbano devera atender os seguintes requisitos:

I - observéncia das normas da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo
que estabelecerfo, para cada zona e drea especifica, os usos e pardmetros urbanisticos de
ocupagdo permitidos, incluindo as ireas minimas dos lotes, as testadas e larguras minimas
dos lotes, os coeficientes basico e maximo de aproveitamento, além dos pardmetros
urbanisticos especificos;

11 - as 4reas destinadas aos sistemas de circulagdo, implantagfio de equipamento
urbano e comunitrio, bem como aos espagos livres de uso publico, serdo definidas de
com o tipo de parcelamento a ser implantado;
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ITI - ao longo das margens das 4guas, correntes ¢ dormentes, sera obrigatdria a
observancia das faixas minimas de protec¢fo estabelecidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012, bem como o atendimento a legislagfio especifica vigente;

IV - os lotes nio poderiio ser confrontantes com as Areas de Protegsio Ambiental
e com as Areas de Preservago Permanente - APP, com Zona ou Faixa Néo Edificante de
qualquer espécie e com Sistemas de Areas Verdes e Areas de Lazer, devendo ser separados
dos mesmos pelo sistema vidrio a ser implantado;

V - em se tratando de loteamento, o sistema viario projetado devera articular-se
com as vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, dando continuidade 4 malha viaria;

VI - em se tratando de loteamento haverd destinagdo de parte da 4rea total da
gleba para doa¢do ao Municipio, visando a implantagdo nestes locais de equipamentos
urbanos, equipamentos comunitarios, sistema viario, sistemas de lazer e 4reas verdes.

Art. 9° A partir das faixas de dominio piblico das rodovias, estradas, ferrovias,
dutos, faixas de alta tensfio ou qualquer outra infraestrutura semelhante, sera obrigatoria a
reserva de faixa “non aedificandi” de acordo com o estabelecido por legislagio vigente,
sendo que, no caso de nfio existéncia de legislag@o especifica sobre o tema, devera ser
reservada uma faixa de, no minimo, 15,00m {quinze metros) de cada lado.

§ 1° As faixas “non aedificandi” de que trata o caput deste artigo poderfio ser
destinadas a implantagdo de sistema vidrio;

§ 2° Desde que tecnicamente justificado, pelo 6rgio competente do Poder
Executivo, a largura da faixa “non aedificandi” podera ser alterada para maior ao longo das
faixas de dominio plblico das estradas municipais, de emissarios € coletores de esgotos, bem
como ao longo de galerias de aguas pluviais;

§ 3° Observada a reserva minima de faixa “non aedificandi”, prevista neste
artigo, os dutos que transportam material inflamavel devem ainda atender as disposi¢des da
legislagio federal e estadual pertinente e as recomendagdes constantes no respectivo
licenciamento ambiental.

Art. 10. Excepcionalmente sera admitido parcelamento na zona rural, desde que
nfo resultem moédulos (unidade de terreno), com dimenséo inferior ao do médulo rural de
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), conforme estabelecido nos termos da legislagio
aplicavel, ou encravados (que nfo fagam frente para via oficial).

Art. 11. O parcelamento rural obedecerd a legislagdio federal, cabendo ap
proprietario solicitar aos 6rgfos oficiais da Unifio a manifestagcio e anuéncia §ebn
possibilidade de parcelamento da érea.
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Art. 12, N&o sera permitido o parcelamento para fins urbanos na zona rural,
sendo os mesmos destinados as atividades de exploragdo agricola, pecudria, agroindustrial e
extrativista.

Secio 11
Das Restri¢des ao Parcelamento do Sole para Fins Urbanos

Art. 13. N3o podero ser parcelados para fins urbanos:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundag8o, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

II - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos & satde publica
ou situados em locais onde a poluigdo ambiental impeca condigdes sanitarias adequadas,
sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatéria a apresentagio de laudo técnico que
ateste este saneamento, bem como a respectiva autorizagéo e/ou licenga ambiental;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgdos
competentes do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a sua viabilidade
técnica;

IV - terrenos nos quais as condi¢des geolégicas ndo aconselham a edificagéo,
incluidos os locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica;

V - dreas onde a polui¢iio, em niveis nocivos aos meios fisico, bioldgico e
antrépico, impe¢a condigles sanitarias suportiveis, até sua corre¢io;

VI - onde houver proibi¢iio para o tipo de empreendimento pretendido, em
virtude de leis de protecio ao meio ambiente, sitios arqueolégicos e significativos,
patrimdnio paisagistico, ecologico, turistico, artisticos, histérico, cultural, religioso,
arqueologico, etnografico e espeleologico;

VII - Areas de Preservagio Permanente, nos termos e limites estabelecidos na
Lei Federal n° 12.561, de 25 de maio de 2012, com suas alteragdes;

VIII - ZEIAS - Zonas Especiais de Interesse Ambiental, definidas no Plano
Diretor do Municipio.

Art. 14. O orgio competente do Poder Executivo, responsavel pelo
licenciamento urbanistico, para fins de aprovagéo de projeto de parcelamento de solo, podera
exigir do empreendedor a execugfio de obras e servigos de infraestrutura ndo incidentes 4
urbanizacgéo da gleba objeto do parcelamento.

Paragrafo dnico. Quando necessario, o drgio competente do Poder Executivo,
com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinaré as obras e servigo
a serem executados pelo empreendedor, previamente & aprovagdo do projetp d
parcelamento do solo.
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Art. 15. O Orgio competente do Poder Executivo, responsével pelo
licenciamento urbanistico, poderd negar o pedido de parcelamento do solo, mesmo em
imével que esteja localizado na 4area rural, quando for técnica ou economicamente invidvel
a implantacdo da infraestrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitarios.

Secéo XII
Da Terraplenagem e da Drenagem

Art. 16. Nos projetos de parcelamento do solo, 0 impacto nas condi¢des de vazéo
de escoamento pluvial ¢ de sua infiltragio no solo, ao longo do tempo, em decorréncia da
futura urbanizagio, devera ser compensado, pelo empreendedor, com a implantagfo de obras
de drenagem e de microdrenagem necessarias.

§ 1° As obras de que trata o caput deste artigo poderio ser constituidas por redes
de 4guas pluviais, implantagio de pavimentos permeaveis, pogos de infiltrag8o, bacias de
retengéo e dispositivos de dissipagéo de energia.

§ 2° As diretrizes de drenagem e microdrenagem deverdo ser expedidas pelos
respectivos Orgios competentes do Poder Executivo ¢ deverfio ser parte integrante das
diretrizes para o projeto de parcelamento do solo.

Art. 17. Quando o projeto de parcelamento do solo exigir obra de terraplenagem,
em que a cota natural do terreno seja alterada, deverfo ser demonstradas ¢ asseguradas:

I - ainexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea externa a gleba,
em especial o referente a eroséio do solo ¢ assoreamento dos corpos d'agua, quer durante a
execugdo das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apds sua concluséo;

II - a protegfo contra erosdo dos terrenos submetidos as obras de terraplenagem;

III - as condigdes de seguranca para implanta¢do de edificagdes nas areas
terraplenadas;

IV - aimplanta¢fo de sistema de drenagem necessério para prevenir a erosio, o
assoreamento e o aumento do deflavio.

Paragrafo inico. A demonstragdo solicitada no caput deste artigo devera ser
feita por meio de projeto de engenharia elaborado com base nas normas e especificagles da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 18. As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou ateyro
deverfio atender as seguintes especifica¢des:

I - lotes projetados de forma a garantir sua edificabilidade;
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11 - quando n#io for possivel vencer os desniveis do terrenc com taludes, poderdo
ser projetadas estruturas de contengfo, que serdo dimensionadas em projetos especificos, em
fungfio do levantamento planiaitimétrico e das sondagens locais;

TII - ndo serfio admitidas saias de taludes e soleiras sobre Areas de Preservagio
Permanente, definidas pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com suas
altera¢des.

Art. 19. Qualquer obra de adequagdo, alargamento, integracdo e/ou
concordéncia do projeto do loteamento, bem como eventuais obras de terraplenagem 4 malha
vidria existente, serfio de responsabilidade do empreendedor, devendo ser incluidas no
cronograma fisico-financeiro.

Art. 20. O projeto de terraplenagem devera contemplar as calgadas, de forma a
garantir o acesso ao interior dos lotes sem originar desnivel entre uma testada e outra,
mantendo-as num sé plano em toda a quadra, atendendo as disposigdes desta lei.

Art. 21. Nas margens dos cursos d’agua deverd ser executada, pelo
empreendedor, a recomposi¢io das matas ciliares, para evitar o assoreamento, conforme
estabelecido pela legislagdo federal e estadual pertinente e pela Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012, com suas alterages.

) Se¢do IV
Das Areas Destinadas ao Uso Phiblico

Art. 22. As éreas destinadas ao uso puiblico sfo compostas pelas areas
institucionais, verdes e de lazer.

Art. 23. As 4reas destinadas ao uso publico, resultantes do projeto de
loteamento, deverdo atender os seguintes percentuais para os usos especificos de:

I - 5% (cinco por cento) de 4rea da gleba como 4rea institucional, sendo que a
area destinada nio poder4 apresentar declividade superior a 20% (vinte por cento);

II - 5% (cinco por cento) de 4rea da gleba como 4rea de lazer, sendo que a drea
destinada ndo podera apresentar declividade superior a 20% (vinte por cento);

111 - observancia 4 legislagdo ambiental em vigor quanto & destinagfo de areas
verdes.

Paragrafo ninico. Quando a 4rea correspondente a percentagem definida para
uso institucional ou de lazer for inferior ao lote padrfio definido pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagdo do Solo, devera ser destinado um lote padrio da respectiva modalidade d
loteamento para esta finalidade.
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Art. 24. As 4reas institucionais e de lazer deverfo estar situadas em locais cujas
caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizagio.

Art. 25. As 4reas institucionais e de lazer deverdio situar-se em parcelas de
terrenos de configuragfio topografica natural, com declividade de até 20% (vinte por cento),
possibilitada a sua adequagio através de obra de terraplenagem a ser executada pelo
empreendedor.

Art. 26. A 4rea de lazer devera se localizar, preferencialmente, no centro do
loteamento ¢ circundada por via publica.

Art. 27. As 4reas verdes poderfio compor parques lineares.

Art. 28. Em se tratando de desmembramentos, sé poderfio ser computadas no
calculo das areas institucionais e de lazer as dreas os terrenos com frente minima de 10 (dez)
metros.

Paragrafo Gnico. As rotatorias ¢ canteiros centrais ¢ laterais do sistema vidrio,
nfo poderfio ser computados como parte da é4rea institucional e da area de lazer.

Art. 29. A localizacBo das areas institucionais e de lazer serd determinada pelo
6rgio competente do Poder Executivo, devendo estar situada em local entre os de menor
declividade da gleba, plenamente edificaveis e devem se localizar integralmente fora das
Areas de Preservagio Permanente - APP e das Areas Verdes.

§ 1° As 4reas institucionais para a implantagio de equipamentos publicos
comunitarios e as 4reas de lazer deverdo ter declividade méxima de 20% (vinte por cento),
plenamente edificavel, podendo ser subdividas em até 2 (duas) partes.

§ 2° A érea institucional poder4 estar situada fora da gleba objeto do loteamento,
sendo, contudo, exigida em dobro de suas dimensdes originais ou de seu valor venal,
condicionada a anslise e aceite do 6rgdo competente do Poder Executivo e observadas as
condi¢des estabelecidas nesta lei.

Art. 30. As dreas “non aedificandi” nio poderfo integrar as 4reas institucionais
e as areas de lazer.

Art. 31. Em se tratando de loteamentos as 4reas institucionais e as dreas de lazer
a serem transferidas para a Municipalidade, nfio poderdo ter testada inferior a 40 (quarenta)
metros, com frente para logradouro piiblico e acesso direto ao sistema vidrio existente ou a
ser proposto pelo empreendimento, salvo outros critérios a serem estabelecidos d ea
aprovagio pela Municipalidade.
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Art. 32. Ndo serfio permitidas &reas institucionais, areas verdes ¢ dreas de lazer
cuja localizag@io configure situagio de confinamento.

Art. 33. As calcadas, ao longo das 4reas verdes, de lazer e institucionais devero
ser executadas pelo empreendedor, sendo computadas como parte do sistema viario.

Art. 34. O percentual para as vias publicas de circulago serd definido pelo
projeto urbanistico, sendo que deverfio ser observadas as dimensdes especificadas nesta lei,
bem como as diretrizes estabelecidas pelos 6rgéos competentes do Poder Executivo.

Segiio V
Das Quadras e dos Lotes

Art. 35. As éreas destinadas s quadras e aos lotes, resultantes do projeto de
loteamento, deverdio atender as dimensdes estabelecidas nesta lei para cada modalidade de
parcelamento, observadas os seguintes parimetros minimos:

I - a declividade maxima ou final do lote serd definida pelo quociente da
diferenca da altura de seu ponto de cota altimétrica mais alta com relagdo ao ponto de cota
altimétrica mais baixa, € a menor distdncia horizontal entre estes;

I - a 4rea e a largura minima dos lotes deverdo atender as dimensdes
estabelecidas na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo em cada zona de uso;

III - ndio serfio admitidos lotes com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigéncias especificas do 6rgéo
competente do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a viabilidade técnica;

IV - 0 comprimento maximo das quadras deverd ser de 300 (trezentos) metros;

V - a distdncia maxima de qualquer lote em relag@io a uma via coletora devera
ser de 500 (quinhentos) metros;

VI - em se tratando de loteamentos, deverd ser previsto, no minimo, a
implantagiio de uma via coletora.

TITULO I
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Art. 36. Considera-se loteamento, para os efeitos desta lei, € a subdivisdo de
glebas em lotes destinados 4 edificagdo, com a abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

Parigrafo winico. Os loteamentos, atendidas as demais disposi¢es desta lgi,
poderfio ser implantados segundo as seguintes tipologias:



Comara Municspal do OMoge das
Gastado do S0 Prolo

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP 08780-802 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-G886
E-mail: emmc@cmmc.com.br

(Cont/Projeto de Lei n° 76/16 — Fls.09).

I - loteamento residencial;

I1 - loteamento misto (comercial, de servigos, residencial, institucional e/ou
industrial);

III - loteamento residencial de interesse social;

IV - loteamento industrial,

V - loteamento fechado.

Art. 37. Entende-se por loteamentos mistos aqueles que absorvem lotes para fins
residenciais, comerciais, de servigos, institucionais e/ou industriais.

Art. 38. Em se tratando de loteamentos, a dimenséo dos lotes, os pardmetros
técnicos e a respectiva taxa de permeabilidade, deverio atender as disposigGes da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo e demais legislagdes em vigor.

Secdo 1
Dos Loteamentos Residenciais de Interesse Social

Art. 39. Os loteamentos de interesse social poderfio ser integrados ou ndo a
edificagéio.

§ 1° Os loteamentos residenciais de interesse social, integrados ou nfo 2
edificagdo, s poderfio estar localizados no perimetro interno das Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS - 2, previstos no Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 2° Os lotes resultantes dos loteamentos residenciais de interesse social deverdo
ser destinados & populagdo com renda familiar ndo superior a 3 (trés) sal4rios minimos,
observadas as disposigdes contidas no Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

§ 3° A dimensio minima dos lotes nos loteamentos residenciais de interesse
social devers ser de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente de 5m (cinco
metros), além de observar as disposi¢des contidas na Lei de Ordenamento do Uso ¢
Ocupagio do Solo.

Art. 40, Considera-se loteamento residencial de interesse social, integrado a
edificagdio, aquele onde pelo menos 70% (setenta por cento) dos iméveis sejam destinados a
atender a populag@o com renda familiar nfio superior a 3 (trés) salarios minimos, e desde de
que o empreendimento esteja vinculado a programas de habitagdo de interesse social
promovidos por 6rgdos do governo federal, estadual e ou municipal.

Art. 41. No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do loteamento
residencial de interesse social, 0 empreendedor devera informar, por escrito, o percentual de
lotes que pretende destinar para a faixa de renda de até 3 (trés) salarios minimos, bem como
o numero total de lotes.
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Art. 42. O projeto do loteamento residencial de interesse social integrado a
edificac8o dever4, ainda, observar os seguintes requisitos:

I - o empreendedor devera solicitar certiddo de anuéncia prévia no érgéo
competente do Municipio para posterior aprovagéo pelo Grupo de Anélise e Aprovacéo de
Projetos Habitacional do Estado de SZo Paulo - GRAPROHAB;

IX - apds a aprovagfio do loteamento residencial de interesse social pelo Grupo
de Andlise e Aprovagio de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo - GRAPROHAB,
o empreendedor devera solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo, a respectiva
certiddo de aprovagéo preliminar do empreendimento;

III - o empreendedor deverd encaminhar a instituicdo governamental
responsdvel pela implantagdio do programa habitacional de interesse social a respectiva
certiddo de aprovagéio preliminar;

IV - havendo anuéncia expressa da institui¢iio governamental responséavel pela
implantagio do programa habitacional de interesse social, 0 projeto do loteamento de
interesse social vinculado a edificagio poderd ser encaminhado para aprovagdo final ao
6rgdo competente do Municipio, devendo ser instruido com os documentos estabelecidos
em regulamento préprio;

V - devera ser apresentado projeto de engenharia que contemple o “Plano de
Ocupagéo de Quadra e Lote”, considerando o relevo final do terreno, as construgdes, a sua
acessibilidade, as divisas, a estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o
esgotamento sanitario;

VI - a edificagdo das unidades residenciais poderd ser efetuada
concomitantemente as obras de infraestrutura do loteamento;

VII - a liberagéo da Certiddo de Concluséo de Obra - CCO, referente as obras
de edificagfio das unidades residenciais, ficara vinculada ao recebimento definitivo das obras
de infraestrutura do loteamento.

Secio I1
Dos Loteamentos Industriais

Art. 43, Os loteamentos destinados ao uso industrial deverio estar localizados
em zonas reservadas & instalacio de indistrias localizadas em Zonas Especiais de
Desenvolvimento Econdmico - ZEDE-4, em dreas para indugfio & ocupagfio de dreas
industriais, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes e na Zona
de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2, Zona de Uso Predominantemente
Industrial 1 - ZUPI 1 ou na Zona de Dinamizagéio Urbana 3 - ZDU 3, previstas na Lei do
Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo, compatibilizando as atividades industriais com o
entorno e a prote¢io ambiental.

Art. 44. Para a implantagdo de loteamentos industriais dever&o ser observados
0s parimetros técnicos, a taxa de permeabilidade ¢ a dimensfo dos lotes previstos na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo.

Art. 45. Fica proibida a implanta¢fio de vias locais para loteamentos industrigi
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Art. 46. A critério da Municipalidade, o empreendedor poderé ficar dispensado
de ofertar as dreas institucionais e de lazer nos percentuais exigidos por esta lei, vinculados
a apresentacio de estudos e relatorios técnicos ao qual justifiquem a ado¢do desta medida.

Art. 47. Para a implantagio de novos loteamentos industriais, deverd ser
observada integralmente a legislacdo ambiental em vigor, em especial a apresentagfo do
Relatério Ambiental Preliminar - RAP e ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA e o Relatério
de Impacto Meio Ambiente - RIMA, quando necessério, bem como as demais exigéncias
previstas na legislagéio em vigor.

Art. 48. Para a implantagio de loteamentos industriais deverdo ser observadas
todas as disposigdes contidas nesta lei, no que couber, conforme entendimento desta
Municipalidade.

Secdo III
Do Loteamento Fechado

Subsecio 1
Das Disposicies Gerais

Art. 49. Loteamento fechado ¢ a subdivisfio de uma gleba em lotes destinados a
edificagdio, com a abertura de novas vias de circulagfio, logradouros publicos ou
prolongamento das vias existentes, devendo ser esta gleba murada em todo o seu perimetro
de modo a manter o controle de trafego de veiculos estranhos aos moradores, tendo no
maximo duas vias ptliblicas de acesso ao loteamento.

Art. 50. Fica instituida no Municipio de Mogi das Cruzes a forma do loteamento
fechado para fins estritamente residenciais, realizado pela iniciativa privada e caracterizado
pela separagio da area utilizada, da malha vidria urbana publica existente.

Art. 51. No pedido de aprovacdo de loteamento fechado, o interessado devera
apresentar ao érgdo competente do Poder Executivo, além dos documentos pertinentes a
aprovaciio de loteamento, a solicitagio de Concessfio de Direito Real de Uso de Bens
Pablicos das vias de circula¢@io internas e para as dreas piblicas previstas no projeto do
loteamento, conforme disposto nesta lei, acompanhado pelos seguintes documentos:

I - minuta do estatuto da futura associagfio de proprietarios que devera ser
constituida pelos adquirentes/proprietarios dos lotes;

II - identificacdio dos bens publicos (vias e 4reas publicas) a que se solicita a
Concessio de Direito Real de Uso (denominagfio, 4rea, caracteristicas especificas,
memoriais, etc.).

Art. 52. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, por decreto, ao final das
obras de construgdo da portaria e da execugdio dos muros de fechamento, a lavratura de
escritura para o uso das vias de circulagfio internas e para as 4reas publicas previstas n
projeto do loteamento, ao empreendedor e/ou sucessor, mediante pagamentq d
contrapartida onerosa.
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§ 1° O empreendedor e/ou sucessor deveré instituir pessoa juridica para gerenciar
o funcionamento da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Piblicos a que alude este
artigo, cabendo-lhe a administragio do loteamento até que a futura associagdio de
proprietarios possa assumir a administragio do loteamento fechado, devendo:

I - cumprir as obrigagdes constantes desta lei;

II - manter a portaria nos acessos principais;

III - desempenhar os servigos de: conservagio € manutengéo das vias publicas
internas, conservagio e manutenq,ﬁo das dreas publicas, conservagdo ¢ manutengio dos
sistemas de drenagem de 4guas pluviais e outros que lhes sejam delegados pela Prefeitura
do Municipio de Mogl das Cruzes, pelo Servigo Municipal de Aguas ¢ Esgotos - SEMAE
ou por outra concessiondria de servigos publicos;

IV - permitir a fiscaliza¢do, pelos agentes publicos, das condigdes das vias de
circulagfo interna e das areas publicas e do desempenho dos servigos constantes nesta lei.

§ 2° O valor da contrapartida onerosa para a Concesséo de Direito Real de Uso
de Bens Publicos corresponder a 2% (dois por cento) do valor da soma da area total dos
lotes que compdem o respective loteamento fechado, tendo como base de calculo, a mesma
avaliacio elaborada para a caugfio de garantia da execugdo das obras de infraestrutura.

§ 3° A renovagio da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos serd
também onerosa, mediante o pagamento do valor equivalente a uma anuidade do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU de cada um dos imdveis que
compbem o loteamento fechado, vigente & época.

§ 4° O valor recebido pela concessdo serd destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e/ou ao Fundo Municipal de Habitagfio de Interesse Social -
FMHIS, a critério do Poder Executivo.

§ 5° O prazo miximo da permissfo serd de 20 (vinte) anos, contados da data de
emissdo da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, podendo ser renovado,
sempre em prazos méaximos de 20 (vinte) anos, de comum acordo entre o Poder Executivo e
a associagdo de proprietérios.

§ 6° A Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Piblicos mencionada nesta lei
ser4 formalizada através de atos administrativos proprios, apos a inscrigédo do loteamento no
Oficial de Registro de Iméveis.

§ 7° A outorga da Concessio de Direito Real de Uso de Bens Piblicos devera
constar do registro do loteamento no Oficial de Registro de Iméveis, bem como nos
compromissos de compra e venda e nas escrituras definitivas dos lotes.

§ 8° O valor da renovagiio da Outorga Onerosa da Concesséo de Direito
Uso de Bens Publicos podera ser dividida em parcelas anuais pelo prazo maximo equi
a duragfo da concesséo.
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Art. 53. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da associagdo
dos proprietérios a obrigagio de desempenhar:

I - os servigos de conservagfio e manutengio das dreas de lazer, dreas verdes ¢
das arvores e sua respectiva poda, quando necessério, sendo que qualquer supresséo de
vegetagio devera ter anuéncia prévia do orgdo competente do Poder Executivo;

II - 2 manutengdo e conservagio das vias de circulaggo interna, do calgamento €
da sinalizagdo de trénsito;

III - os servigos de manutenco e conservagdo do sistema de drenagem de 4guas
pluviais;

1V - a limpeza das vias e passeios publicos;

V - a prevengdo de sinistros;

VI - a execugio, manutengio ¢ conservago de outros servigos que lhes sejam
delegados pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, pelo Servigo Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE ou outra concessionaria de servigos publicos;

VII - a garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades piblicas
que zelam pela seguranca e bem estar da populagéo.

Pardgrafo tmico. A associagio de proprietdrios poderd, a fim de dar
cumprimento s disposigdes de lei e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar
com 6rgios publicos ou entidades privadas.

Art. 54, Cabera ao 6rgio competente do Poder Executivo a responsabilidade
pela aprovagiio e fiscalizagio das obras de manutenc#o dos bens publicos.

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a Concesséo de Direito
Real de Uso de Bens Piblicos, nos seguintes termos:

I - a Concessfio de Direito Real de Uso de Bens Publicos e a aprovagio do
loteamento serdio formalizados por ato especifico do Poder Executivo;

II - no ato de Outorga da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Piblicos
deverdio constar todos os encargos relativos & manutengfo e a conservagao dos bens publicos
em causa;

III - igualmente, devera constar do mesmo ato, que qualquer outra utilizagéo das
4reas publicas nfo sera permitida.

Art. 56. Além dos atos administrativos mencionados, devera ser lavrada
escritura publica, a expensas do empreendedor, devendo constar da mesma:

I - as obrigagBes constantes previstas no artigo 53 desta lei;
II - clausula de rescisio da Concessio de Direito Real de Uso de Bens Publicos,
automatica, na hipotese de necessidade devidamente comprovada, e sem implicar
ressarcimento pelo Poder Executivo.




Camara Municipad de Moge dens
B do Stio Pl

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 381 - CEP 08780-802 - Fone: 4798-9500 - Fax: 479§
E-mail: emme@emme.com.br

(Cont/Projeto de Lei n® 076/16 — Fls.14).

Art. 57. Sera permitido ao empreendedor e/ou a associagfio dos proprietarios
controlar o acesso & area fechada do loteamento.

Art. 58. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagdo
que vier a ser necessdria em virfude de sua implantagéo, serfio de responsabilidade do
empreendedor e/ou da associagfo dos proprietarios.

Art. 59. Ap6s a publicag@io do decreto de Outorga da Concessdo de Direito Real
de Uso de Bens Publicos, a utilizagio das areas publicas internas ao loteamento, respeitadas
os dispositivos legais vigentes, poder4 ser objeto de regulamentagdo prépria pela associagédo
dos proprietérios, enquanto perdurar a citada concesséo.

Art. 60. A associa¢io dos proprietarios, nos termos desta lei, afixard em lugar
visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres: -
DENOMINACAO DO LOTEAMENTO - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
REGULAMENTADA PELO DECRETO MUNICIPAL (n° e data) NOS TERMOS DA LEI
MUNICIPAL (n° ¢ ano) OUTORGADA A (razfio social da associago de proprietarios, n°
do CNPJ ¢/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 61. Em caso de indeferimento do pedido, o 6rgdo competente do Poder
Executivo responsavel pelo licenciamento urbanistico, deverd apresentar as razdes técnicas
devidamente fundamentadas para tal.

Art. 62. Quando da descaracterizagfio de loteamento fechado com a abertura ao
uso publico das dreas objeto da Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, as
mesmas passarfio a reintegrar normalmente o sistema vidrio, areas de lazer e de 4reas verdes
do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer dnus, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de fechamento, integragio do loteamento as areas
externas ao loteamento fechado e pelos encargos decorrentes sera da associa¢do dos
proprietérios.

Paragrafo tinico. Se por razdes técnicas e/ou urbanisticas for necessério intervir
nos espacos publicos sobre os quais incide a Concess@o de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, segundo esta proposta, nfio caberd i associagdo dos proprietarios qualquer
indeniza¢fio ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 63. Nos locais onde for realizado o controle de trifego de veiculos, se
construidos porticos ou similares, esses deverdo ser implantados de maneira a permitir o
acesso de caminhdes, devendo existir livre trdnsito, sem qualquer obsticulo, no espago
destinado as calgadas, permitindo livre acesso de pedestres.

Art. 64. O controle de trafego de que trata o artigo anterior, apds a obry
autorizagio da Municipalidade, serd implantado pelo empreendedor e/ou assocjagéo ‘dos
proprietarios, que arcarfio com as despesas e custos. -‘
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Art. 65. Para a implantaco de novos loteamentos, a partir da vigéncia desta lei,
as éreas institucionais para a implanta¢fo de equipamentos piblicos comunitérios, deverfio
estar localizadas com frente para as vias pablicas ja existentes, fora do perimetro de
fechamento dos muros da gleba a ser loteada.

Pardgrafo tnico. As dreas institucionais para a implantacfio de equipamentos
publicos urbanos poderdo estar localizadas no perimetro interno do loteamento fechado.

Art. 66. Os loteamentos existentes no Municipio poderio requerer sua
adequagdo para loteamento fechado, observados os requisitos contidos nesta lei.

Subsecio 11
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 67. No ato da solicitagfio do pedido de certiddo de diretrizes urbanisticas
devera ser especificada a intengfio de implantagido da modalidade de loteamento fechado.

Art. 68. Quando as diretrizes vidrias, definidas pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias deverdo
estar liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderfio ser fechadas,
caracterizando dois ou mais loteamentos fechados.

Art. 69. As vias internas de loteamento fechado deverfio ser implantadas de
forma que permitam sua integra¢do ao sistema de vias publicas da cidade, ja existente ou
projetado, em caso de futura mudanga da condi¢io de loteamento fechado, utilizando-se das
mesmas condicionantes dos loteamentos abertos no que diz respeito ao dimensionamento de
vias e quadras.

Art. 70. As ruas internas deverfio chegar até o limite do fechamento, sendo
garantida, no seu exterior, a viabilidade de abertura de via, possibilitando a futura integragéio
do loteamento & malha vidria externa ao fechamento.

Art. 71. E vedada a anexagfio de um lote externo com um lote interno ao
perimetro de fechamento do loteamento.

Art. 72. A portaria tera um tamanho maximo de 30,00m? (trinta metros
quadrados) de edificagfo, descontadas as dreas cobertas adjacentes a mesma e devera estar
localizada com frente para uma via piblica oficial.

Parigrafo vnico. E vedada a construgio de portaria nas dreas publicas objg
da concessdo, com excegfio das coberturas que poderdo ser implantadas sobre as vjay
circulacio de acesso ao loteamento fechado.
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Art. 73. A érea institucional para a implantagdio de equipamentos publicos
comunitérios, sobre a qual nfo incidird Concesso de Direito Real de Uso de Bens Publicos,
devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associagfio dos proprietarios, que exercer, supletivamente, a defesa da
utilizagfio prevista no projeto, até que a Poder Executivo exerga plenamente esta fungéo.

Art. 74. Os requisitos urbanisticos relativos & edificacio nos lotes, em
loteamento fechado, deverdo obedecer as disposig¢bes da legislagfio em vigor, sem prejuizo
das disposiges constantes nesta lei, inclusive as edificagfes de uso comum da associagdo
dos moradores.

Subsegdo I
Do Fechamento dos Loteamentos Existentes

Art. 75. Os loteamentos ji existentes aprovados e registrados junto ao Oficial de
Registro de Iméveis, até a data de publicagfio desta lei, poderfio ser fechados, a critério do
6rgdo competente do Poder Executivo responsavel pelos licenciamentos urbanisticos, desde
que seu fechamento seja vidvel, ndo prejudique o direito de terceiros, néo crie desarmonia e
desarticulagfio com as principais vias de circulagfo publica, impedindo ou dificultando o
acesso as areas institucionais do loteamento, a outros loteamentos ou locais adjacentes e
atenda no que couber, o disposto nesta legislagio e na legislagio federal, estadual e
municipal pertinentes.

Parsgrafo unico. Os loteamentos aprovados ap0s a data de publicagfo desta lei
que n#o forem aprovados como loteamentos fechados terfio que obedecer as disposigdes para
os novos loteamentos fechados constantes desta lei.

Art. 76. Em loteamentos ja existentes, a Concesséo de Direito Real de Uso de
Bens Piblicos podera ser solicitada desde que:

I - haja a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos lotes inseridos na porgéo
objeto do fechamento;

II - o fechamento no venha a interromper o sistema viario da regifio;

III - as éareas institucionais para a implantacio de equipamentos publicos
comunitirios ndo sejam objeto do fechamento do loteamento;

IV - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes da legislagdo
federal, estadual, municipal.

Art. 77. Nos loteamentos existentes, as areas ptiblicas deverdo obedecef &
seguintes disposi¢des:
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I - a drea institucional para a implantagio de equipamentos publicos
comunitérios, sobre a qual nfo incidirA Concesséo de Direito Real de Uso de Bens Publicos,
deverd estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associaglio dos proprietarios, que exercers, supletivamente, a defesa da
utilizagfio prevista no projeto, até que a Prefeitura exer¢a plenamente esta fungéo.

II - as dreas de lazer, as 4reas verdes e as 4reas institucionais para a implantag8o
de equipamentos publicos urbanos poderfio ser internas ou externas ao fechamento do
loteamento.

Art. 78. No caso de existéncia de 4reas institucionais para a implantagédo de
equipamentos puiblicos comunitarios no perimetro interno de fechamento do loteamento,
serd facultada & associacfio de proprietdrios a permuta dessas dreas por outras equivalentes
no entorno, de no minimo, mesma 4rea e/ou equivaléncia de valor venal, o que for maior, e
que esteja nas mesmas condic¢Ses de infraestrutura, equipamentos e edificages.

Paragrafo wunico. Aos loteamentos fechados regulares fica facultada a
adequacBio das 4reas institucionais para a implantagio de equipamentos publicos
comunitarios, nos termos do que dispde a presente lei.

Art. 79. Os loteamentos que foram fechados sem a devida Concessdo de Direito
Real de Uso de Bens Publicos para as dreas puiblicas, que se encontrem em situagfo irregular,
deverdo enquadrar-se nas exigéncias constantes da presente lei.

CAPITULO II
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 80. Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei, a subdiviséo
de glebas em lotes, destinadas a edificaggo, com aproveitamento do sistema viério existente,
desde que nfio implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, € nem no
prolongamento, modificagfio ou ampliacdo dos ja existentes.

Pardgrafo tinico. Para fins desta lei, entendem-se como desmembramento o
parcelamento da drea em até 10 {dez) lotes, sem a necessidade de oferecimento de areas
publicas ¢ o parcelamento acima de 10 {dez) lotes, com o oferecimento de areas publicas,
conforme disposto nesta lei.

Art. 81. Os desmembramentos em area rural que resultem em terrenos com area
igual ou superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) serdo considerados diviséo e
glebas e terfio que seguir o estabelecido pela legislagio em vigor, sem necessidadq d.
oferecimento de areas piblicas.
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Art. 82. Os desmembramentos de glebas acima de 10 (dez) lotes deverdo utilizar
as disposi¢Oes para os novos loteamentos definidos nesta lei, no que couber e em especial
no que diz respeito as percentagens de oferecimento de areas publicas.

Art. 83. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via de
circulagfio oficial existente e observar as dimensGes minimas de lote previstas na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo.

§ 1° A 4rea objeto do desmembramento deverd ser servida de infraestrutura
bésica, comprovados por documento emitido por 6rglio publico ou Concessiondrio de
Servigos Publicos.

§ 2° Consideram-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais, redes de abastecimento de dgua, redes de coleta de esgotos
domiciliares ou equipamentos similares, vias de circulagfio pavimentas, no minimo, em
cascalho e rede de energia elétrica piblica e domiciliar.

§ 3° No caso da ndo existéncia da infraestrutura bisica, no todo ou em parte, dos
equipamentos urbanos, o proprietério serd responsével por executa-las.

Art. 84. Sem prejuizo do disposto na legislagio federal, estadual e municipal
pertinentes o desmembramento devera atender aos seguintes requisitos:

I - para projetos de desmembramento, que resultem em menos de 6 (seis) lotes,
o proprietario poderd solicitar a aprovacfo final de projeto no 6rgio competente do Poder
Executivo;

11 - para projetos de desmembramentos que resultem entre 6 (seis) e 10 (dez)
lotes, apds a emissdo da Certidiio de Diretrizes Urbanisticas, o proprietrio podera solicitar
a aprovagfio final de projeto no 6rgio competente do Poder Executivo;

III - para projetos de desmembramento, que resultem em mais de 10 (dez) lotes,
apls a emissio da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, o proprietirio devera solicitar a
certiddo de anuéncia prévia de projeto junto ao 6rgio competente do Poder Executivo e em
seguida deverd solicitar a aprova¢fo junto aos Orgfos responsaveis pelo respectivo
desmembramento junto ao Governo do Estado de S&o Paulo, antes do pedido de aprovagio
final pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 1° Aprovado o projeto de desmembramento, o proprietario devera submeté-lo
ao registro no competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela legislag#io
vigente.

§ 2° Registrado 0 desmembramento, o proprietario devera encaminhar cépia d,
certiddo de registro 4 Secretaria de Finangas, para alteragfio de procedimento de alterjcHo
cadastral do imdvel e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Pre
Territorial Urbana - IPTU.
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§ 3° A concessdo de alvaré para construgdo e/ou regularizaggio de imovel objeto
de desmembramento fica condicionada a apresentacgo do certificado de averbagéio no Oficial
de Registro de Imédveis.

§ 4° Fica sob a responsabilidade do proprietirio do lote resultante de
desmembramento, qualquer dnus relativo a relocagiio de equipamentos existentes na via
publica, inclusive no passeio.

Art. 85. Qualquer parcelamento acima de dois lotes ¢ considerado
desmembramento.

Art. 86. Aos desmembramentos de glebas na zona urbana com area superior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) aplicam-se as disposigdes urbanisticas exigidas para
loteamentos, em especial a destinagio de dreas institucionais e reas de lazer, nos percentuais
¢ caracteristicas previstas nesta lei, salvo quando a gleba estiver localizada em Zona de Uso
Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2, Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 -
ZUPI 1 ou na Zona de Dinamizag¢do Urbana 3 - ZDU 3, previstas na Lei do Ordenamento do
Uso ¢ Ocupagdo do Solo.

Art. 87. Glebas e ou dreas localizadas em loteamentos implantados
anteriormente a Lei Complementar n° 46, de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Mogi das Cruzes, e que nfo possuam todos os melhoramentos relativos a
infraestrutura basica, que nfio eram exigidos 4 época, poderdo ser desmembrados, desde que
o proprietario responsabilize-se pela implantagdo da infraestrutura basica.

Art. 88. As dimensdes minimas dos lotes, bem como suas respectivas testadas
minimas, resultantes de desmembramentos acima de 10 (dez) unidades imobilirias deverdo
observar os pardmetros técnicos para novos loteamentos, bem como as disposigdes
constantes da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagfio do Solo.

CAPITULO III
DO DESDOBRO

Art. 89. Considera-se desdobro, para o efeito desta lei, o parcelamento em 2
(dois) novos lotes a partir de um lote existente produto de loteamento ou desmembramento
anteriormente aprovado.

Art. 90. Para os lotes resultantes de novos loteamentos, aprovados a partir desta
lei sdo vedados seu desdobro.

Art. 91. Os lotes resuitantes do desdobro deverdo observar as dimens
minimas previstas na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.
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§ 1° Os lotes com area de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada e largura minimas de 10,00m (dez metros), decorrentes de parcelamentos aprovados
anteriormente a esta lei, poderdo ser desdobrados, desde que sejam observadas as dimensdes
minimas previstas na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

§ 2° Para efeito de desdobro, quando existir edificaco no lote, devera ser
comprovada, para cada lote resultante, a regularidade da construgfio e respeitados: o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupagfio méxima, a taxa de permeabilidade e os
recuos previstos na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 3° Fica vedado o desdobro de lote que resulte em testada, largura e area
inferiores aos padrées minimos estabelecidos pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio
do Solo.

§ 4° Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desdobro,
qualquer 6nus relativo a relocagfio de equipamentos existentes na via piblica, inclusive no
passeio.

Art. 92. Aprovado o projeto de desdobro, o proprietario devera submeté-lo ao
registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado pela legislagio
vigente.

§ 1° Registrado o desdobro, o proprietario devera encaminhar ¢dpia da certiddo
de registro 4 Secretaria de Finangas, para alterago de procedimento de alteragdo cadastral
do imdvel e posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU.

§ 2° A concesséo de alvara para construgiio e/ou regularizagio de imédvel objeto
de desdobro fica condicionada a apresentag@io do certificado de averbagfio no Oficial de
Registro de Iméveis.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 93, Considera-se remembramento de glebas ou lotes a soma das 4areas de
duas ou mais glebas ou lotes, para a formacio de novas glebas ou lotes.

§ 1° O remembramento somente serd efetivado se os iméveis pertencerem ao
mesmo proprietario.

§ 2° Para os lotes resultantes de novos loteamentos, aprovados a partir defia
sd0 permitidos o remembramento. 0‘7.‘
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Art. 94 Aprovado o projeto de remembramento, o proprietario deverd submeté-
lo ao registro no competente Oficial de Registro de Iméveis no prazo estipulado pela
legislagio vigente.

Paragrafo tnico. Registrado o remembramento, o proprietirio deverd
encaminhar copia da certiddo de registro & Secretaria de Finangas, para alteragdo de
procedimento de alteracdo cadastral do imével e posterior langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana - IPTU.

Art. 95. A concessdo de alvarid de construgiio e ou regularizago de imovel
objeto de remembramento fica condicionada a apresentacio da certiddo de averbacdo do
registro do remembramento perante o Oficial de Registro de Imdveis.

Art. 96. Efetivada a averbagio do remembramento, o im6vel somente podera ser
novamente objeto de desdobro e ou desmembramento, se as dimensdes resultantes
atenderem as disposi¢Ges da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

TITULO 1T
DO SISTEMA VIARIO

CAPITULOI
DA CLASSIFICACAO VIARIA

Art. 97. A rede vidria municipal é composta por:

I - rede vidria urbana;
II - rede viaria rural.

§ 1° A rede viaria urbana é composta por vias enquadradas nas seguintes
categorias:

I - vias expressas (VE) - aquelas caracterizadas por acessos especiais com
trinsito livre, sem intersegbes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel, cuja funcfio bésica ¢ articular o sistema rodovidrio
interurbano com o rodoviario urbano e assegurar ligagdes expressas entre dreas distantes do
Municipio;

II - vias arteriais (VA) - aquelas caracterizadas por interse¢des em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros, cuja fungéo
basica € articular-se as vias coletoras e locais de modo a atender e orientar o fluxo entre os
bairros;

I - vias coletoras (VC) - aquelas destinadas a coletar e distribuir o trinsito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias expressas e arteriais, com a fung¢fio de coletar
trafego interno aos micleos residenciais, comerciais, de servigos, industriais e outgos
transferindo-os para o sistema arterial; '
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1V - vias lecais (VL) - aquelas caracterizadas por interseges em nivel, ndo
semaforizadas, com a fungfo de atender aos fluxos internos dos bairros;

V - ciclovias - aquelas destinadas a circulag@o exclusiva de bicicletas;

VI - vias de pedestres - aquelas destinadas a circulagfo prioritaria de pedestres.

§ 2° A rede viaria rural € composta de vias enquadradas nas seguintes categorias:

I - rodovias - aquelas caracterizadas como vias pavimentadas e por néo
possuirem adensamentos ou nucleagdes de iméveis ao longo de sua extensfo;

II - estradas - aquelas caracterizadas como vias nfio pavimentadas e por ndo
possuirem adensamentos ou nucleagdes de imodveis ao longo de sua extenséo.

Art. 98. O enquadramento das vias existentes em Mogi das Cruzes deverd
considerar as caracteristicas fisicas, operacionais ¢ funcionais atuais da malha vidria
existente ¢ serd feito pelo orgdo competente do Poder Executivo.

Art. 99, Para efeito de regulamentagfo do parcelamento, do uso e da ocupagéo
do solo, as vias existentes e/ou projetadas para o territério do Municipio, deverdo obedecer
as seguintes normas:

I - todas as vias existentes e/ou projetadas no territério do Municipio serdo
classificadas em urbanas ou rurais e serfo enquadradas, segundo as categorias constantes
nesta lei;

II - para efeito de enquadramento das vias existentes, no caso de vias que ndo
apresentem as caracteristicas estabelecidas nesta lei, o orgéo competente do Poder Executivo
levara em consideragfo as fun¢des desempenhadas pelas mesmas;

111 - é obrigatdria, na realizacfio de projetos a serem submetidos & aprovagéo do
orgéo competente do Poder Executivo e que envolvam a modificacéio de via existente e/ou
abertura de nova via, a observancia das caracteristicas definidas nesta lei;

IV - para as vias existentes que forem modificadas ou tiverem sua fungéo
alterada podera ser feito o reenquadramento segundo as categorias constantes nesta lei.

Art. 100. As novas vias para fins de parcelamento do solo deverfio seguir os
seguintes gabaritos minimos:

I - vias locais - largura minima 11,00m (onze metros) - declividade méaxima de
15% {(quinze por cento):

a) 1 (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;
b) 2 (duas) faixas de passeio com 2,00m (dois metros) de largura cada faixa.

I - vias coletoras - largura minima 16,00m (dezesseis metros) - declivid
méxima de 15% (quinze por cento):
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a) 1 (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (tr€s metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;

b) 1 (uma) ciclovia com 3,00m (trés metros) de largura;

¢) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa.

II1 - vias arteriais - largura minima 24,00m (vinte e quatro metros) - declividade
méxima de 15% (quinze por cento):

a) 2 (duas) pistas com 2 (duas) faixas de rolamento cada, com 7,00m (sete
metros) de largura cada faixa;

b) 1 (um) canteiro central com 1,00m (um metro) de largura;

¢) 1 (uma) ciclovia com 3,00m (trés metros) de largura;

d) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa.

Pardgrafo anico. O raio de curvatura entre duas vias devera ser de 9,00m (nove
metros).

~ CAPITULOII
DO SISTEMA VIARIO NOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 101. As vias de circulagio do projeto de loteamento deverfo,
obrigatoriamente, articular-se com as vias piiblicas adjacentes existentes ou projetadas,
devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a hierarquia e a largura das
vias e harmonizar-se com a topografia local, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
orgdo competente do Poder Executivo.

Art. 102. O orgio competente do Poder Executivo, responsivel pelo
licenciamento urbanistico, indicara, na fase de diretrizes, as vias projetadas que deverdo ser
incorporadas ao projeto do loteamento.

Art. 103. As vias locais com acesso tnico para entrada e saida deverfio ter
comprimento méaximo de 150,00m (cento e cinquenta metros), medidos entre o eixo da via
transversal e o seu final (incluindo o “cul de sac™).

§ 1° As vias locais com acesso unico devem observar o raio minimo de 11,00m
(onze metros) de pista na extremidade em “cul de sac”.

§ 2° Nos cruzamentos irregulares poderd haver alteracdio da concordincia a
critério do o6rgdo competente do Poder Executivo.

§ 3° Somente serfio admitidas vias com acesso tnico e em “cul de sac”, quando
ndo houver condigbes técnieas de continuidade vidria, situacZio essa devidagpe
comprovada pelo técnico responsavel pela autoria do projeto.
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Art. 104. Nio serfio admitidas vielas de servigos ou vielas sanitirias nos projetos
de parcelamento do solo.

§ 1° Nos projetos de parcelamento do solo poderdio ser admitidas vielas de
servico e vielas sanitarias nos caos em que as condigdes topograficas e os projetos de
engenharia assim recomendarem, condicionados a aprovagdo prévia do 6rglo competente
do Poder Executivo.

§ 2° Nos projetos de parcelamento do solo que admitirem vielas de servigo ¢
vielas sanitdrias, estas deverfio ser consideradas como sistema vidrio e enquadradas na
categoria de via de pedestres.

Art. 105. Fica vedado o prolongamento de via existente ou projetada com
largura inferior 3 mesma.

Art. 106. O Poder Executivo, por meio do drgéo competente, estabelecera nas
diretrizes, os requisitos técnicos especificos que deverdio ser observados no tragado do
sistema viario e na sua implantagéo.

Art. 107. Nos projetos de loteamento, independente do tamanho da érea a ser
parcelada, devera ser previsto, no minimo, uma via coletora, que devera cruzar o loteamento,
indo até o limite do mesmo, conectando as duas areas externas opostas; caso nfo possua uma
via externa em uma de suas extremidades, a via coletora devera chegar até o limite do
loteamento, sendo permitida a implantagdo de uma rotatéria ou um “cul de sac”,
possibilitando a ligagéo com futuras vias externas ao loteamento.

Art. 108. As vias coletoras néo poderdo iniciar ou terminar em vias internas do
loteamento com gabarito de vias locats, nem em pragas ¢ rotatérias internas que sé possuam
outras vias com gabarito de vias locais, exceto caso a via chegue até o limite do loteamento
e seja possibilitada a liga¢do com futuras vias externas ao loteamento.

Art. 109. Nos projetos de loteamento, nenhum lote poders situar-se a mais de
500m (quinhentos metros) de uma via coletora.

Art. 110. As ciclovias deverfo ser incluidas no projeto de loteamento, de acordo
com a sua tipologia, conforme demonstrado no Quadro I integrante da presente lei, sendo
obrigatérias em vias coletoras e vias arteriais.

Art. 111. Todas as vias de circulagio inclusive as ciclovias e as eventuais vielas
de servico e vielas sanitarias, deverfio possuir iluminagio publica.

Parigrafo unico. Podera ser prevista e/ou solicitada iluminacfo complemign
junto aos canteiros centrais e calgadas, desde que tecnicamente justificado.
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Art. 112. Nos novos loteamentos confrontantes as faixas de dominio de
rodovias, o empreendedor fica obrigado a implantar via marginal contigna 4 mesma,
respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a conciliagio com a hierarquia vidria e
observando-se as diretrizes expedidas pelo 6rgio competentes do Poder Executivo.

CAPITULO 11
DAS CALCADAS

Art. 113. Considera-se passeio ptblico a parte da via publica, normalmente
segregada e em nivel diferente, destinada a circulagio de qualquer pessoa, independente de
idade, estatura, limitagdo de mobilidade ou percep¢io, com autonomia e segurancga, bem
como a implantagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagdo,
sinalizac8o e outros fins previstos em leis especificas.

Art. 114. A execugfo, manutengfo e conservagio dos passeios bem como, a
instalagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagfo, sinalizagdio
entre outros, permitidos por lei nos passeios deverdio seguir os seguintes principios:

I - acessibilidade: garantia de mobilidade e acessibilidade para todos os
usudrios, principalmente idosos, pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
possibilitando rotas acessiveis, concebidas de forma continua e integrada por convenientes
conexdes entre destinos, incluindo as habitagdes, os equipamentos de servigos piblicos, os
espagos publicos, o comércio e o lazer, entre outros;

IT - seguranca: os passeios, caminhos e travessias deverdo ser projetados e
implantados de forma a nfio causar riscos de acidentes, minimizando-se as interferéncias
decorrentes da instalagéo do mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagio,
sinalizagdo, publicidade, trafego de veiculos e edificagdes;

IIT - desenho adequado: o espago dos passeios deverd ser projetado para o
aproveitamento maximo dos beneficios, reducéio dos custos de implantagio e manutencéo,
respeitando as especificagdes das normas técnicas pertinentes e do Cédigo de Transito
Brasileiro - CTB, garantindo um desenho adequado da via, privilegiando o trinsito de
pedestres e observando os aspectos estéticos € harmdnicos do seu entorno, além da fachada
das edificagdes lindeiras; devera, também, caracterizar o entorno e o conjunto de vias com
identidade e qualidade no espago, contribuindo na qualificagdo do ambiente urbano e na
adequada geometria do sistema viario;

IV - continuidade e utilidade: o passeio devera servir como rota acessivel ao
usudrio, continua e facilmente perceptivel, objetivando a seguranca e qualidade estética,
garantindo que a via € o espago publico sejam projetados de forma a estimular sua utilizacgo,
bem como facilitar os destinos;

V - nivel de servigo e conforto: define a qualidade no caminhar que o eshado
oferece, mediante a escolha da velocidade de deslocamento dos pedestres e a generogigiale
das dimensdes projetadas.
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Art. 115. O passeio devera ser organizado em 3 (trés) faixas, conforme Quadro
II integrante da presente lei e serd composto pelos seguintes elementos:

I - guias e sarjetas;
II - faixa de servigo;
1 - faixa livre;
IV - faixa de acesso/drea permedvel;
V - esquina.
Secio I
Das Guias e Sarjetas

Art. 116. As guias e sarjetas deverfio ser executadas observando as normas
técnicas em vigor, bem como as especificagdes de servico de orgios governamentais,
podendo ainda serem executadas em concreto armado pré moldado ou pelo processo de
extruséo.

Parigrafo wnico. Os rebaixamentos de guia para veiculos e pedestres deverfio
seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secio II
Da Faixa de Servico

Art. 117, A faixa de servigo deverd ter no minimo 1/5 (um quinto) da largura da
calgada e serd destinada a instalagio de equipamentos e mobilidrio urbano, vegetagdo e a
outras interferéncias existentes tais como, lixeiras, postes de sinaliza¢8o, iluminagfo piblica
e eletricidade, tampas de inspegdo, grelhas de exaustio, redes de drenagem de 4guas pluviais
além das redes das concessionarias de infraestrutura.

Parigrafo unico. O rebaixamento de guia para fins de acesso de veiculos em
edificagOes, postos de combustiveis e similares, deve estar localizado na faixa de servigo e
deverd seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associago Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secdo III
Da Faixa Livre

Art. 118. A faixa livre ¢ a 4rea destinada exclusivamente a livre circulagio de
pedestres, desprovida de obstéculos, equipamentos urbanos ou de infraestrutura, mobilidrio,
vegetagho, floreiras, rebaixamento de guias para acesso de veiculos ou qualquer outyo #p
de interferéncia permanente ou temporaria, devendo atender s seguintes caracteristi
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I - possuir superficie regular, firme, continua ¢ antiderrapante sob qualquer
condig@o;

II - ter inclinagBo longitudinal acompanhando o “greide” da via;

III - ter inclinagio transversal constante, néo superior a 2% (dois por cento);

1V - possuir largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V- ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquitetdnica;

VI - destacar-se visualmente, em relagfio as outras faixas da cagada, por meio de
cores, texturas, juntas de dilatagio ou materiais;

VII - ser livre de emendas ou reparos no pavimento, devendo ser recomposta em
toda sua largura, dentro da modulagfio original, em caso de interferéncias;

VIII - em alargamentos de calgadas e nas esquinas, a rota acessivel, proposta
pela faixa livre deverd ser preservada por meio de uma érea de acomodagdo, que garanta a
continuidade do fluxo da faixa livre.

Secdo IV
Da Faixa de Acesso/ Area Permeavel

Art. 119. A Faixa de acesso/drea permedvel deverd ter no minimo 1/5 (um
quinto) da largura da calgada e sera destinada ao acesso ao lote resultante da implantagio do
loteamento e tem como finalidade principal a criagdo de uma 4rea de permeabilidade.

Pardgrafo unico. A faixa de acesso / drea permedvel, podera ser interrompida,
visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos definidos na NBR 9050 da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ou norma técnica oficial superveniente
que 2 substitua.

Se¢do V
Das Esquinas

Art. 120. A esquina constitui o trecho da calgada formada pela 4rea de
confluéncia de 2 (duas) vias.

§ 1° As esquinas deverfo ser constituidas de modo a:

I - facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida;

I - permitir a melhor acomodag&o de pedestres;

IIT - permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de
pedestres nos cruzamentos.

§ 2° Para garantir a seguranga do pedestre nas travessias e do condutor do
automével nas conversdes, as esquinas deverio estar livres de interferéncias visuais gt
fisicas até a distancia de 5,00m (cinco metros) a partir da borda do alinhamento da
transversal.,
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§ 3° Todos os equipamentos ou mobilidrios colocados na proximidade de
esquinas deverdo seguir critérios de localizago de acordo com o tamanho e a influéncia na
obstrugio da visibilidade, conforme os critérios estabelecidos no Codigo de Transito
Brasileiro - CTB e na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ou
norma técnica oficial superveniente que a substitua.

CAPITULO IV
DO ACESSO DE VEICULOS

Art. 121. O rebaixamento de guia para acesso dos veiculos devera:

I - localizar-se dentro da faixa de servigo junto & guia ou dentro da faixa de
acesso / drea permeével junto ao lote, nfio obstruindo a faixa livre;

I - possuir 1 (um) degrau separador entre o nivel da sarjeta e a concordéncia
com o rebaixamento, com altura média de 2,00cm (dois centimetros);

III - conter abas de acomodacgdo lateral para rebaixamentos de guia e
implantagfio de rampas destinadas ao acesso de veiculos quando eles intervierem, no sentido
longitudinal, em areas de circulagfio ou travessia de pedestres;

IV - ndo interferir na inclinagfo transversal da faixa de livre circulacéio de
pedestres;

V - nas dareas de acesso aos veiculos, a concordéncia entre o nivel da calgada e o
nivel do leito carrogavel da rua, decorrente do rebaixamento das guias, devera ocorrer na
faixa de servico, podendo ocupar também a faixa de acesso / area permedvel, nio devendo
interferir na faixa de livre circulagdo, bem como na inclinagéo transversal.

Art. 122. Os locais destinados a postos de gasolina, oficinas, estacionamentos
ou garagens de uso coletivo deverfio ter suas entradas e saidas devidamente identificadas e
sinalizadas.

Paragrafo finico. Os rebaixamentos de guia para acesso de veiculos aos postos
de gasolinas € similares ndo poderfio ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do total da
testada do lote, nfo podendo ultrapassar também 7,00m (sete metros) continuos, ficando
vedado o rebaixamento integral das esquinas.

CAPITULO V
DOS DISPOSITIVOS ESPECIFICOS DE ACESSIBILIDADE

Art. 123. Os passeios devem incorporar dispositivos de acessibilidade
condi¢des especificadas na NBR 9050 da Associagfio Brasileira de Normas Técnicas
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secao 1
Do Rebaixamento das Calcadas e Guias
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Art. 124. O rebaixamento de calgadas e guias junto a faixa de travessia de
pedestres e junto & marca de canalizagfo de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos
que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e logradouros piblicos do Municipio,
devera atender aos critérios da NBR 9050 da ABNT ou de norma técnica oficial
superveniente que a substitua.

Pariagrafo tnico. O Municipio podera se utilizar de rebaixamento de calgada e
guia junto & faixa de travessia de pedestres e junto & demarcagéio das vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e logradouros
publicos.

Secdo II
Da Sinalizacdo Titil de Alerta e Direcional e Guias de Balizamentos

Art. 125. A utilizacdio de sinalizagdo tatil de piso ¢ para rebaixamentos de
calgadas e guias junto & faixa de travessia de pedestres e junto & demarcagfio das vagas
destinadas ao estacionamento de veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias
e logradouros publicos do Municipio, nas plataformas de embarque ¢ na aplicagdo de
mobiliario urbano, devera atender aos critérios de projeto e instalacfio estabelecidos na NBR
9050 da ABNT ou de norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Art. 126. O 4rgido competente do Poder Executivo poderd determinar a
implantagio de guias de balizamento nas calgadas, sendo necessaria a apresentagiio da
devida justificativa.

Secdo I
Das Situacdes Atipicas

Art. 127. As areas remanescentes (residuais da implantagiio de solugdes viarias
e/ou urbanisticas) deverfio ser pavimentadas sempre que oferecerem condi¢bes de
integrarem uma rota acessivel (largura minima, inclinagiio aceitivel); caso contrério,
deverdo configurar-se apenas como dreas arborizadas ou deverdio ser pavimentadas com piso
irregular que iniba a circulagdo de pedestres.

Art. 128. As ireas de canteiro divisor de pista e ilhas de canalizagfo,
especificamente em vias arteriais e coletoras, deverfio configurar-se como éreas arborizadas,
podendo ser pavimentadas somente as dreas destinadas & travessia e circulagfio de pedestres,
quando permitido pelo Codigo de Tréinsito Brasileiro - CTB.

Art. 129, Nas vias piblicas existentes, situada em topografias com declive
acentuado ou em dreas de acidentes naturais, o proprietério do imével lindeiro a via, devera
consultar o 6rgdo competente do Poder Executivo, para que, mediante estudo do caso
particular e desde que tecnicamente justificado, forneca critérios especificos para a
implantac¢o da calgada e dos acessos necessérios, atendendo aos critérios da NBR 9050
ABNT ou de norma técnica oficial superveniente que a substitua e as disposi¢des co
nesta lei.
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TITULO IV
DO CONDOMINIO

CAPITULO1I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 130. Considera-se condominio edificagdes ou conjuntos de edifica¢des, de
um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nfo residenciais, € constituindo-se, cada
unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964 e suas alteracdes.

Art. 131. A fragfio ou parte ideal do condominio constitui-se na soma de uma
fragdo privativa mais uma fragdo de area comum correspondentes & percentagem que cada
conddmino proprietario do imdvel possui em conjunto com outrem.

Paragrafo tumnico. O condominio € responsivel pela manutengio das 4reas
comuns e da infraestrutura interna a0 mesmo.

Art. 132. Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestacio de
servigos € industriais organizados sob o regime juridico previsto na Lei Federal n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964 e suas alteragdes, definidos nesta lei como condominios vinculados
a edificagfo, s6 poderdo ser implantados nas zonas urbanas.

Art. 133. A implanta¢io de condominio fica condicionada & observancia dos
seguintes requisitos:

I - 2 natureza do condominio deverd observar a Lei do Ordenamento do Uso e
Ocupagédo do Solo do local de sua implantagéo;

II - os acessos ao condominio deverdo ser junto & via publica de circulagdo e
deverdo ser controlados;

III - os custos, a execu¢do e a manutencdo das obras de infraestrutura, dos
equipamentos, bem como das edificagSes serfio de exclusiva responsabilidade do
condominio; sendo vedada a participagio do Poder Publico na sua execugdo, instalagfio,
manutencgfo e custeio;

IV - as obras de infraestrutura, necessarias 4 implanta¢do do condominio, serfo
de responsabilidade do empreendedor;

V - a implantacio do condominio nfo podera abrigar vias do sistema viario do
Municipio, quer estejam implantadas ou definidas em diretrizes;

VI - os recuos para as vias de circulagfo lindeiras & drea do empreendimento
deverdio ser respeitados;

VII - 0 imével, objeto de implantagéio do condominio, devera ter, no minigo
uma face fazendo limite com uma via publica de circulagéo; )
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VIII - a exce¢dio de medidores de consumo, nio se admitird a implantago,
execucdo e manutengio de servigos piblicos na drea interna ao condominio;

IX - na implantagio de condominio no Municipio, deverfio ser obedecidas, além
das normas previstas nesta lei, as disposi¢es constantes na legislagéo federal e estadual
pertinentes;

X - para aprovagdo e viabilizagdo do empreendimento poderd o orgio
competente do Poder Executivo exigir medidas mitigatérias de modo a impedir ou diminuir
o impacto de qualquer natureza com a implantagio do mesmo;

XI - os requisitos urbanisticos relativos a edificagio do condominio deverfio
obedecer as disposi¢des da legislag#io vigente e da Lei do Ordenamento do Uso € Ocupagio
do Solo, sem prejuizo das disposi¢Ges constantes desta lei.

Art. 134, Pode haver, em edificagBes, partes que séo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos conddéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como: apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios;

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuigéo de agua,
esgoto, gés e eletricidade, a calefagfio e refrigeragfio centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos;

§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de institui¢do do condominio.

Art. 135, As diretrizes para a implantag3o do condominio, tanto vertical quanto
horizontal, deverfio ser requeridas junto ao 6rgéio competente do Poder Publico.

Art. 136. Aprovado o condominio, o empreendedor devera promover a sua
incorporaco por meio da inscri¢io no Oficial de Registro de Imoveis.

Art. 137. Nenhuma unidade imobiliaria do condominio deveré obrigatoriamente
ter acesso ao logradouro piblico.

Art. 138. O Alvard de Licenga para Construgio, Reforma, Demolicfio ¢
Conservagio, para alteragio do condominio, inclusive dreas comuns e fachadas,
expedido desde que haja anuéncia dos conddminos.
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Paragrafo tnico. O Alvard de Licenga para Construgo, Reforma, Demoligdo e
Conservagdio, para alteragio de unidades privativas, poderd ser expedido sem que haja
anuéncia dos conddminos, condicionada a observincia das disposi¢des contidas no registro
de incorporagio, bem como ao atendimento 2 legislagéio em vigor.

Art. 139. Os requisitos para aprovacdo de condominio devem seguir o disposto
na legislagfio vigente e na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

CAPITULOI
DAS FORMAS DE CONDOMINIO

Secio I
Da Classifica¢io dos Condominios

Art. 140. Os Condominios para fins desta lei sdo classificados quanto a sua
edificagfo e quanto a sua natureza:

I - quanto a edificagfo eles poderfio ser horizontais e verticais.

II - quanto a sua natureza podero ser:

a) residencial;

b) misto (residencial e de atividades econ0micas);
¢} residencial de interesse social;

d) de atividades econdmicas {comercial e servigos);
e) industrial.

Subsecio I
Do Condominio Residencial

Art. 141. Condominios residenciais sfo empreendimentos projetados,
desenvolvidos e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: proporcionar
a fungéo social da propriedade urbana, a ocupagéo prioritaria de iméveis vagos ou ociosos,
o adensamento dos vazios urbanos e a produgio de moradias no Municipio visando
minimizar o déficit habitacional.

Art. 142. Nos condominios residenciais deverfio ser observados os seguintes
requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

H - sistema de coleta, tratamento ¢ disposi¢do de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificagfio e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentag¢do adequada das vias internas e assentamento de meiosgfi
quando couber no projeto do condominio.
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Art. 143, Para a implantag#o de condominios residenciais no Municipio deverdo
ser observados os seguintes pardmetros:

I - na Zona de Ocupagio Preferencial 3 - ZOP 3, definida pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo, cada unidade residencial devera observar, no
minimo, uma 4rea de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como area
privativa;

II - na Zona de Uso Controlado - ZUC, definida pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagio do Solo, cada unidade residencial devera observar, no minimo, uma édrea de
150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como area privativa;

M - na Zona de Transigdo Urbano - Rural - ZTUR, definida pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo, cada unidade residencial devera observar, no
minimo, uma 4rea de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de terreno como area
privativa.

Subsegiio 11
Do Condominio Misto

Art. 144, Condominios mistos sdo empreendimentos projetados, desenvolvidos
e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: a produgo de moradias
visando minimizar o déficit habitacional e a expansio das atividades econbmicas no
Municipio.

Art. 145. Nos condominios mistos deverfio ser observados os seguintes
requisitos:

I - sistema de abastecimento de dgua;

II - sistema de coleta, tratamento ¢ disposi¢do de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificagfio e de sinistros contra incéndios;

V1 - pavimentagéo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subse¢io I
Do Condominio Residencial de Interesse Social

Art. 146. Condominios residenciais de interesse social so empreendimentos
projetados, desenvolvidos e executados vinculados a programas habitacionais de iniciativa
da Prefeitura de Mogi das Cruzes, ou 6rgéos e institui¢gSes de mbito estadual ou federal,
sendo destinados a atender a popula¢fo com renda familiar entre 3 (trés) e 10 (dez) salgrios
minimos, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio ¢ o Plano Munic e
Habitagfio de Interesse Social.
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Paragrafo vinico. Também poderfio ser implantados condominios residenciais
de interesse social, de iniciativa de entidades sem fins lucrativos, que atuem nesta area de
habitagéio popular.

Art. 147, No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do condominio
residencial de interesse social, o empreendedor deverd informar o percentual de unidades
habitacionais que pretende implantar, bem como a qual programa habitacional, quer seja de
instituicdes de Ambito municipal, estadual ou federal, o empreendimento devera estar
vinculado.

Art. 148, Para a implantagio de condominios residenciais de interesse social no
Municipio, cada unidade habitacional deverd ser equivalente a 50 m? (cinquenta metros
quadrados) de terreno, no minimo, com relagfo A area total do imovel objeto da implantagéio
do empreendimento.

Art. 149. O projeto do condominio residencial de interesse social deverd, ainda,
observar os seguintes requisitos:

I - solicitar certiddo de anuéncia prévia ao 6rgo competente do Poder Executivo
para posterior aprovagdo, ou dispensa de analise, pelo Grupo de Andlise e Aprovagdo de
Projetos Habitacionais do Estado de Séo Paulo - GRAPROHAB;

Il - apés a aprovagéo ou dispensa de analise do condominio pelo Grupo de
Andlise e Aprovagéo de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo - GRAPROHAB, o
empreendedor deverd solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo, certiddo de
aprovagdio preliminar do condominio, para encaminhamento 2 institui¢iio governamental
promotora do programa habitacional ou equivalente, para que a mesma analise e formalize
a aprovagfo e a respectiva autorizagio de contratagdo;

III - havendo anuéncia expressa da instituicio governamental promotora do
programa habitacional ou equivalente, o projeto poderd ser encaminhado para aprovagéo
final ao 6rgdo competente do Poder Executivo.

Art. 150. Nos condominios residenciais de interesse social deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4gua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢iio de esgotos domiciliares;

HI - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagfio adequada das vias internas e assentamento de meios-fi
quando couber no projeto do condominio.

Subsecio IV
Do Condominio de Atividades Econdmicas
(Comercial e Servigos)
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Art. 151. Condominio para atividades econdmicas sdo empreendimentos
projetados, desenvolvidos e executados pela iniciativa privada que tem por finalidade
especifica proporcionar a expanséo das atividades econdmicas no Municipio.

Art. 152. Nos condominios destinados para atividades econdmicas deveréo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposigfo de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia ¢létrica;

V - sistema de seguranga da edificagfio e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagio adequada das vias internas ¢ assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsec¢io V
Do Condominio Industrial

Art. 153. Os condominios destinados ao uso industrial deverdo
preferencialmente estar localizados em Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico 4
- ZEDE- 4, areas para indugfo a ocupagfo de 4reas industriais, conforme estabelece o Plano
Diretor do Municipio na Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 - ZUPI 1, na Zona
de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI 2 e na Zona de Dinamizagfio Urbana 3 -
ZDU 3, como disciplinado pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo e que
compatibilize as atividades industriais com a protegdo ambiental.

Paragrafo Gnico. As zonas a que se refere este artigo deverio:

I - situar-se em 4reas que apresentem capacidade de assimilagio de efluentes e
proteciio ambiental, respeitadas quaisquer restrigdes legais ao uso do solo;

Il - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes
da atividade industrial;

III - localizar-se em areas onde os ventos dominantes nfio levem residuos
gasosos, emanagdes ou radiagBes para as reas residenciais ou comerciais existentes ou
previstas.

Art. 154. Nos condominios destinados ao uso industrial deverfio ser observados
0s seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de agua;

11 - sistema de coleta, tratamento e disposic¢io de esgotos domiciliares;
I - sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranga da edificagfio e de sinistros contra incéndios;
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VI - pavimentagéio adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Secdo I1
Das Edificacdes em Condominio

Art. 155. As edificages, tanto as de uso comum quanto as de uso restrito e/ou
privativo, levadas a efeito sobre a area objeto do condominio, deverfio obedecer as
disposigbes contidas nesta lei e na legislag@o em vigor, o que for mais restritivo.

Art. 156. Para a implantagfio de condominios residenciais deverfo ser previstas:

I - até 20 (vinte) unidades residenciais: area de recreacéo;

Il - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: area de
recreacdo e saldo de reunifes;

III - acima de 50 (cinquenta) até¢ 100 (cem) unidades residenciais: drea de
recreagdo, saldo de reunides e sala para administragio;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: drea de
recreagéo, salfio de reunides, sala para administragio e salfo de jogos ou quadra de esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: 4rea de recreagfo, saldo
de reunides, sala para administragfo, saldo de jogos, duas quadras de esportes e destinagéio
de 4rea institucional ao Municipio com, no minimo 2.400 m? (dois mil e quatrocentos metros
quadrados) e frente minima de 40 (quarenta) metros para uma via oficial;

§ 1° A 4rea de recreagéio equivalera, no minimo, a 10% (dez por cento) da area
do terreno ou 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade residencial, prevalecendo aquele
que atingir maior dimensdo.

§ 2° Obrigatoriamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da drea de
recreagéo deverdo ser descoberta e gramada, cujo terreno ndo podera ter declividade superior
a 20% (vinte por cento) e que se destinaré exclusivamente a recreac¢do infantil e devera ser
dotada de mobiliario adequado (brinquedos, bancos e congéneres).

§ 3° As denominadas faixas “non aedificandi”, das 4reas de preservagéo
permanente ao longo de 4guas correntes ou dormentes ¢ das faixas de dominio puiblico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas, ficardo excluidos para fins de célculo da
area externa de recreag#o.

§ 4° Para as edificagdes mistas (residencial e para atividades econ6micas), a dre
de recreacfo deverd ser calculada com base na parte residencial do empreendimento,
seu acesso vedado & parte nfo residencial do mesmo;



Av. Versador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-95828 #
E-mail: cmmec@cmmc.com.br

Cont/Projeto de Lei n° 076/16 — Fls.37).

§ 5° A drea do salfo de reunides ¢ do saldio de jogos equivalera, no minimo, a
1,00 m? (um metro quadrado) por unidade residencial.

Art. 157. Para a implantagio de condominios residenciais de interesse social
deverio ser previstas:

I - até 20 (vinte) unidades residenciais: drea de recreagio;

II - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: 4rea de
recreacdo e saldo de reunides;

Il - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: area de
recreacdo, salfo de reunides ¢ sala para administragfio;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de
recreagfo, saldo de reunides, sala para administragio e saldo de jogos ou quadra de esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de recreagéo, saldo
de reunides, sala para administragfo, saldo de jogos, duas quadras de esportes ¢ destinagéo
de éarea institucional ao Municipio com, no minimo 2.400 m? (dois mil ¢ quatrocentos metros
quadrados) ¢ frente minima de 40 (quarenta) metros para uma via oficial.

§ 1° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a populagéo
com faixa de renda até 3 (trés) saldrios minimos, a 4rea de recreagfo equivalerd, no minimo,
a 5,00 m? (cinco metros quadrados) por unidade residencial.

§ 2° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a populagédo
com faixa de renda acima de 3 (trés) salarios minimos, a 4rea de recreagfio equivalera, no
minimo, a 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade residencial.

§ 3° Obrigatoriamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area de
recreacdo deverdo ser descoberta e gramada, cujo terreno néo podera ter declividade superior
a 20% (vinte por cento) e que se destinard exclusivamente a recreacfo infantil e devera ser
dotada de mobiliario adequado (brinquedos, bancos e congéneres).

§ 4° As denominadas faixas “non aedificandi”, das 4reas de preservacéio
permanente ao longo de dguas correntes ou dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas, ficarfio excluidos para fins de calculo da
drea externa de recreacéo.

§ 5° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a populacdo
com faixa de renda até 3 (trés) salarios minimos, a é4rea do salfo de reunides e do saldo de
jogos equivalerd, no minimo, a 0,50 m? (meio metro quadrado) por unidade residencial.

§ 6° Para condominios residenciais de interesse social que atendam a populacio
com faixa de renda acima de 3 (trés) salarios minimos, a 4rea do salfio de reunides ; dolsk
de jogos equivalerd, no minimo, a 1,00 m? (um metro quadrado) por unidade residene

S
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o TITULO V ]
DAS SITUACOES NAO CONFORMES - URBANIZACOES IRREGULARES

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO NAO CONFORME

Art. 158. As situagdes de nfio conformidade com a presente lei poderdo ser
regularizadas, em 4reas ocupadas por populagéo de baixa renda, mediante o estabelecimento
de normas especiais de urbanizacéo, uso e ocupagio do solo e edificagfio, consideradas a
situagfo socioecondmica da populagfo e as normas ambientais, conforme previsio legal na
Lei Federal n® 10.257, de 2001, que dispde sobre o Estatuto da Cidade.

Art. 159. Identificada a irregularidade do loteamento, fica o Poder Executivo
autorizado a estabelecer medidas compensatdrias para o ressarcimento da ndo observéncia
da destinago de dreas piblicas e execugiio de obras de infraestrutura podendo as mesmas
serem estabelecidas da seguinte forma:

I - mediante compensagfio da destinagfio do dobro de areas publicas em outros
locais a critério do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE, em fung¢3o da caréncia
e necessidade de espagos plblicos no Municipio;

II - mediante construgo de equipamentos comunitirios em locais a serem
definidos pelo Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE;

Art. 160. Sera admitido o uso e a ocupagéio dos lotes com dimensdes inferiores
as exigidas por esta lei, numa das seguintes situaces:

I - quando em decorréncia da legislagio aplicével 4 época do parcelamento que
o resultou, o lote possa ser considerado regular;

II - o lote seja remanescente de drea maior, atingido por desapropriagio ou
melhoramento publico.

TITULO VI
DOS DOCUMENTOS PARA O LICENCIAMENTO

CAPITULO1
DO LICENCIAMENTO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMB N

Secido I
Das Diretrizes
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Art. 161. Anteriormente 3 elaborago dos projetos de parcelamento do solo, o
proprietario ou seu representante legal, devera requerer, através de processo administrativo
especifico, Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, ao 6rgéo competente do Poder Executivo que
conterd, além das informagGes de uso e ocupagdo do solo, os seguintes requisitos:

I - nas diretrizes vidrias, emitidas pelo érgdo competente do Poder Executivo,
estarfio indicados o tragado basico das vias de circulacio de interesse do Municipio, bem
como o sistema viario principal, a indicagfo das prevaléncias vidrias e sua interligagdo com
o0 sistema vidrio oficial;

II - nas diretrizes ambientais, emitidas pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, estarfio indicadas as faixas nfo edificdveis e/ou retificacio de cérregos, as
espécies arboreas e/ou areas verdes que nfo poderdo ser suprimidas na elaboragfio do projeto
de parcelamento do solo;

III - nas diretrizes de infraestrutura urbana, emitidas pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo, estario indicadas as infraestruturas existentes no entorno da 4rea a
parcelar, com especial atengfio ao sistema de drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo
domiciliar, entre outros servigos prestados pela Municipatidade;

IV - nas diretrizes de saneamento bésico emitidas pelo Servigo Municipal de
Agua e Esgoto - SEMAE estario indicadas as obras necessérias referentes ao abastecimento
de 4gua e coleta, afastamento e tratamento de esgoto a ser implantadas na 4rea a parcelar;

V - as diretrizes do ponto de vista de interesse social serfo emitidas pela
Coordenadoria de Habitagfio ou 6rgéo competente do Poder Executivo;

VI - eventuais medidas especiais, se necessdrias, a serem tomadas quando o
parcelamento intervier em planos e obras do Municipio, programadas para a area a parcelar
ou no seu entorno pelo 6rgdo competente do Poder Executivo.

Art. 162. O processo de Certidéo de Diretrizes Urbanisticas contera também
parecer técnico para a implantagéio do parcelamento expedido pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo.

Art. 163. O proprietério ou seu representante legal devera elaborar o projeto de
parcelamento do solo, bem como os projetos especificos de infraestrutura, em conformidade
com as diretrizes fornecidas pelos 6rgdos competentes do Poder Executivo.

Sec¢do I1
Da Aprovaciio do Anteprojeto de Parcelamento do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 164. Apés a emissfio da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, ingressara o
proprietdrio ou seu representante legal com o pedido de aprovagiio do anteprojeto de
parcelamento do solo para anuéncia prévia.

Art. 165. O proprietario ou seu representante legal, além dos levantament:
topograficos e cadastrais e dos produtos técnicos de urbanismo e engenharia, deyefa
apresentar:
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I - sondagem e ensaios de geoldgicos e geotécnicos indicando que o imével
objeto do projeto de parcelamento do solo, ndo tenha sido aterrado com materiais nocivos a
saide publica ¢ que ndo apresente condi¢des geoldgicas inadequadas a edificagao;

II - ]Jaudo ambiental preliminar, indicando as dreas de preservagio permanente,
0s macicos vegetais a serem preservadas, as dreas de vegetago a serem suprimidas, as 4reas
de vegetagdo a serem compensadas, bem como demais informagdes ambientais importantes
para a andlise conclusiva do projeto de parcelamento do solo.

Art. 166. E de responsabilidade do érgio competente do Poder Executivo a
indicagfio e/ou aceite das 4reas institucionais destinadas 4 implantagdo de equipamentos
publicos comunitérios € as 4reas de lazer.

Art. 167. A expedigiio da certiddo de anuéncia prévia serd efetuada mediante
pagamento de prego publico, definido em ato do Poder Executivo.

Art. 168. A certiddo de anuéncia prévia vigorara pelo prazo de 1 (um) ano,
podendo ser revalidada, a critério da 6rgfo competente do Poder Executivo, mediante pedido
feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia minima do vencimento da mesma.

Art. 169, Os levantamentos topograficos e cadastrais e os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para anélise, deverdo ser assinados pelo proprietario
do imével ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsdvel técnico pela autoria
do projeto, legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de S&o Paulo) ou CAU (Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do
Brasil) e inscrito na Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

Secdo III
Da Aprovaciio Final do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 170. O proprietario ou seu representante legal deveri ingressar com o
pedido de aprovagfo final do projeto de parcelamento do solo em processo administrativo
proprio.

§ 1° Os levantamentos topograficos e cadastrais e os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para andlise deverdo ser assinados pelo proprietario
do imdvel ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsavel técnico pela autoria
do projeto, legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de So Paulo) ou CAU (Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do
Brasil) € inscrito na Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 2° Concluida a andlise dos produtos técnicos, o drgdo competente do Pode
Executivo deverd aprovar o orgamento de implanta¢io das obras de infraestrutura
cronograma fisico e financeiro de execugio de obras.
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§ 3° O 6rgdo competente do Poder Executivo expedird o respectivo laudo de
avaliagfo das obras de infraestrutura, bem como o respectivo valor a ser ofertado em garantia
da execug¢do das obras.

Art. 171, Devera ainda o proprietario ou seu representante legal apresentar
Termo de Compromisso, constando obrigatoriamente:

1 - abertura das vias de circulagéo;

II - demarcagio de quadras e lotes;

ITI - rede publica de abastecimento de agua;

IV - rede publica de coleta de esgoto sanitdrio;

V -rede publica de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede publica de distribuigfio de energia elétrica;

VII - iluminagéo publica;

VIII - implantagfo de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de aguas pluviais;

X - pavimentagdo do leito carrogavel nas vias de circulacio;

X1 - arborizagfo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas;

XI1I - pavimentagfo dos passeios puiblicos no entorno das dreas publicas;

X111 - sinalizagfio vidria horizontal e vertical, e de placas para denominagéio das
vias de circulagfio publica, pragas e logradouros publicos;

XIV - oferecimento da garantia de execug@o das obras de infraestrutura;

XV - oferecimento das dreas publicas conforme projeto apresentado;

XVI - atendimento integral 4 legislagio federal, estadual e municipal.

Art. 172. E pressuposto para a aprovagfio final do projeto de parcelamento do
solo, a emissfio de pareceres conclusivos dos 6rgéos competentes do Poder Executivo, com
especial atengio aos Orgios que tratam das questdes de planejamento e urbanismo,
mobilidade urbana e transportes, meio ambiente, obras e servicos urbanos, saneamento
basico, aspectos juridicos e habitagfio, quando se tratar de projeto de interesse social.

Art. 173, Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o proprietario ou seu
representante legal devera retirar a documentagfio necessaria para registro, inclusive a
certiddo do ato de aprovagéo.

§ 1° O proprietirio ou seu representante legal devera submeter o projeto de
parcelamento do solo ao registro no competente Oficial de Registro de Imoveis de Mogi das
Cruzes, no prazo da legistagdo especifica, sob pena de caducidade da aprovacio.

§ 2° Registrado o projeto de parcelamento do solo, o proprietario ou seu
representante legal, devera encaminhar copia da certidéo de registro aos orgéos competentes
do Poder Executivo, em especial aos que tratam das questdes de cadastramento de imov
visando & respectiva alteragio cadastral e o langamento do Imposto sobre a Propried
Predial e Territorial Urbana - IPTU.
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Art. 174, Qualquer modificagdo no projeto de parcelamento do solo aprovado
implicard em nova aprovagio nos érgdos competentes do Poder Executivo, bem como nas
demais esferas de licenciamento, quer seja estadual ou federal.

Art. 175. Somente apds o registro do parcelamento do solo aprovado no Oficial
de Registro de Iméveis competente poderfio ser iniciadas as vendas dos lotes.

-

CAPITULO It
DOS PRAZOS

Seg¢io 1
Da Aprovagiio do Anteprojeto de Parcelamento
do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 176. A certiddo de aprovagdio do anteprojeto de parcelamento do solo para
anuéncia prévia serd expedida pelo 6rgdo competente do Poder Executivo no prazo de 90
(noventa) dias.

§ 1° Caso seja necesséria qualquer diligéncia justificada, sera notificado o
proprietério ou seu representante legal, para que apresente a documentagio complementar,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo, a contagem do prazo de 90 (trinta)
dias seré interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na data do
cumprimento da exigéncia.

§ 3° Caso o proprietério ou seu representante legal venha a alterar o anteprojeto
ja analisado, deverd protocolizar oficio contendo a justificativa das alteragdes pretendidas,
para que o mesmo seja novamente analisado.

§ 4° Na hipétese prevista no § 3° deste artigo, a contagem do prazo de 90
(noventa) dias seré interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na
data do cumprimento da exigéncia.

Art. 177. Apé6s a andlise final do anteprojeto, serd expedida a certidio de
aprovacéo e anuéncia prévia, juntamente com os produtos técnicos, conferidos e carimbados,
a qual terd validade de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedigéo, para a aprovag#o final
do projeto de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Expirado o prazo de validade da certiddo de aprovacfio e
anuéncia prévia, sem que seja expedida a respectiva revalidacfio, o proprietirio ou
representanie legal devera requerer novo pedido de aprovagio de anteproje
parcelamento do solo para anuéncia prévia, iniciando novo processo administrativo.
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Sec¢do I
Da Aprovacao Final do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 178. O alvara de licenga para loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro visando a aprovagio final do projeto de parcelamento do solo
seré expedido pelo 6rgido competente do Poder Executivo no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias. '

§ 1° Caso seja necessaria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o
interessado, para que apresente a documentagiio complementar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

§ 2° Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo, o prazo anterior de 180 (cento e
oitenta) dias sera interrompido, voltando a ser contado a partir da data do cumprimento da
exigéncia.

TITULO VII
DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 179. A execucdo das obras de infraestrutura ¢ urbanizagfo decorrentes da
implantacio de projetos de parcelamento de solo serid objeto de garantia, por parte do
proprietario ou seu representante legal, dentre uma das seguintes modalidades:

I - caug#o em dinheiro;

II - fianga bancéria;

III - seguro garantia;

IV - garantia hipotecéria;

V - alienagéo fiducidria em garantia;

§ 1° O valor da garantia nunca poderd ser inferior ao valor das obras de
infraestrutura do projeto de parcelamento de solo, apresentadas no orgamento e cronograma
fisico financeiro aprovados.

§ 2° A Prefeitura devers efetivar a aprovago do projeto de parcelamento do solo,
mediante a comprovagdo da efetivacio da garantia especificada.

CAPITULO I
DA CAUCAO EM DINHEIRO

Art. 180. Quando a garantia se fizer pela caugfio em dinheiro deverdgys
cumpridos os seguintes procedimentos:
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I - o proprietario ou seu representante legal deveré efetuar depdsito consignado
a favor da Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, em conta especifica, a ser indicada
pelo 6rgéo competente do Poder Executivo, com acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre
o valor total da execugfo das obras de infraestrutura, conforme orgamento e cronograma
fisico financeiro aprovados.

II - poderdo ser feitas tantas caugdes, quanto o nimero de etapas do cronograma
fisico financeiro citado, de forma que estando a etapa executada por inteiro, o proprietario
ou seu representante legal poderd solicitar a liberagdo daquela parcela da caugfio, e
subsequentemente, da mesma forma para todas as etapas, até o cumprimento total das
obrigagdes; quando todo o processo de conclusdio, vistoria, apresentagio de “as built”,
recebimento ¢ aceite das obras constantes do cronograma fisico financeiro for concluido,
junto com a liberagdo da ultima parcela, serdo liberados os 30% (trinta por cento) de
acréscimo.

CAPITULO IT
DA FIANCA BANCARIA

Art. 181. Quando a garantia se fizer por meio de fianga bancdria, esta dever4 ter
prazo de duragio duas vezes maior que o prazo para execugdo das obras, de forma que todo
o processo de aviso de conclusfio, vistoria, apresentagio de “as built”, recebimento e aceite
das obras constantes do cronograma fisico financeiro, permanega coberto pela respectiva
carta de fianga bancéria.

Paragrafo unico. Para essa modalidade nfo sero admitidas liberagdes parciais
da garantia apresentada.

CAPITULO I
DO SEGURQ GARANTIA

Art. 182. Quando a garantia ocorrer pelo seguro garantia, a apélice devera ter
prazo de vigéncia duas vezes maior que o prazo estabelecido para execucio das obras, ou
clausula de revalidagfio automética, objetivando sempre que o Poder Piblico Municipal
fique garantido durante todo o processo de recebimento ¢ aceite das obras de infraestrutura
apresentadas no cronograma fisico financeiro aprovado.

§ 1° Eventual prorrogagio de prazo por motivos pertinentes e justificados
previstos nesta lei, s6 serd autorizada mediante a renovagdo da apélice citada.

§ 2° O valor da apélice deverd ser no minimo, 30% (trinta por cento) maior que
o valor total das obras constantes do orgamento € do cronograma fisico financeiro aprovados.

§ 3° Para essa modalidade nfio serdo admitidas libera¢bes parciais da gaYamjti
apresentada.
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CAPITULOIV
DA GARANTIA HIPOTECARIA

Art. 183. Quando a garantia se fizer pela modalidade de garantia hipotecéria,
esta devera recair, obrigatoriamente, sobre imével titulado em nome do proprietario do
imdvel, podendo, no caso de pessoa juridica, comprovadamente em nome de seus sécios,
ndo sendo permitido, em nenhuma hipétese, recair sobre lotes, glebas ou 4reas destinadas ao
uso publico que fagam parte da matricula do imével a ser parcelado.

§ 1° Para o aceite desta modalidade, o im6vel dado em garantia devera estar
devidamente avaliado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, que elaborara laudo de
avaliagfio comprobatorio de que a garantia est4 sendo oferecida por valor igual ou superior
ao valor total das obras de infraestrutura apresentadas no orgamento e no cronograma fisico
financeiro aprovados.

§ 2° S6 serd admitido para o fim previsto neste artigo, iméveis situados no
Municipio de Mogi das Cruzes, hvres de quaisquer 6nus e que nfio estejam inseridos em
Area de Protegio Ambiental - APA, Area de Preservag@io Permanente - APP, em 4rea de
Protecdo aos Mananciais ¢ ainda que nfio possuam caracteristicas que, comprovadamente,
dificultem a sua comercializago.

§ 3° Para essa modalidade ndo serfio admitidas liberagdes parciais da garantia
apresentada.

CAPITULOV ]
DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Art. 184. Caso a garantia se realize por meio de alienagfio fiducidria, esta
somente poderd recair sobre os lotes do proprio parcelamento de solo que se esteja
aprovando, tudo na forma e de acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 185. A alienagfo fiducidria deverd ser feita mediante a assinatura de
contrato particular e especifico para esse fim, a ser firmado entre a Prefeitura do Municipio
de Mogi das Cruzes e o proprietario do imével objeto do projeto de parcelamento do solo,
devendo ser levado ao registro no Oficial de Registro de Iméveis competente.

Art. 186. O contrato a que se refere o artigo 185 desta lei devera conter cldusulas
que expressem, fielmente, todo o contetdo do cronograma fisico-financeiro aprovado, além
das que se seguem:

I - adescrigéo das obras a serem realizadas pelo proprietario ou seu represen
legal,
II - a especificagio das etapas de execugio;
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III - os prazos de cada uma das etapas;

IV - a data de inicio e término das obras;

V - os valores de cada etapa;

VI - o valor total das obras;

VII - a descrigdo dos lotes que serfo alienados;

VIII - a indicag¢do do titulo de propriedade;

IX - as penalidades e caréncias, no caso de inadimpléncia do proprietario.

Art. 187. E condigio primordial para o aceite de alienagio fiduci4ria a
apresentagfio, pelo proprietério, de todos os documentos comprobatérios da inexisténeia de
onus que afetem os referidos iméveis, a saber:

I - certiddo negativa de tributos relativos ac imével;

II - certiddo de registro imobiliario, atualizada;

III - certiddo dos distribuidores civeis, estadual e federal do proprietario;

IV - certiddo de protestos do proprietério;

V - certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais ¢ 4 divida ativa da
Uniso, do proprietario.

Art. 188. Constatada a inadimpléncia do proprietario ou seu representante legal,
quanto ao cumprimento dos prazos estabelecidos pelo cronograma fisico-financeiro
aprovado, a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes deve notifica-lo a sanar a
irregularidade no prazo de 90 (noventa) dias, comunicando ao Oficial de Registro de Iméveis
sobre a notificacdo.

Art. 189. Transcorrido o prazo da notificagio sem que o proprietirio ou seu
representante legal tenha cumprido a obrigagéo, cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi das
Cruzes comunicar a situagiio de irregularidade do parcelamento do solo ao Oficial de
Registro de Imoéveis competente, que tomara as providéncias cabiveis e previstas na
legislagdo em vigor.

Art. 190. Cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes utilizar os valores
oriundos das garantias fiducidrias, sempre e exclusivamente em prol do parcelamento do
solo, executando as obras de infraestrutura faltantes até a sua conclusio.

Art. 191. Para a modalidade de que trata este Capitulo V, nfio serdo admitidas
liberagdes parciais da garantia apresentada.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 192. Esta lei autoriza que os lotes incorporados ao patriménio publj
municipal por for¢a da execucfio das garantias nas modalidades previstas nesta lei, pdgs
ser alienados através de leiléio apds prévia avaliag@o pelo 6rgdo municipal competent,
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Paragrafo vnico. Os valores arrecadados com a alienagBio dos lotes serdo
obrigatoriamente revertidos para a satisfagio dos custos com as obras de infraestrutura e/oun
urbanizagfio néo realizadas e/ou nfio concluidas pelo proprietario ou seu representante legal,
do parcelamento do solo correspondente.

Art. 193. O valor da garantia prestada nfio podera ser inferior ao valor apurado
no orgamento e no cronograma fisico-financeiro aprovados.

Art. 194. Dos instrumentos de constituicio de garantia constard
obrigatoriamente o numero do processo administrativo de aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 195, Constituido e formalizado o instrumento de garantia e estando todos
os produtos técnicos aptos a aprovagio pelos orgios competentes do Poder Executivo e
aprovado pelos d6rgéos estaduais e federais competentes, o processo de parcelamento do solo
sera submetido a aprovagio do Prefeito.

Art. 196. A pedido do proprietdrio ou seu representante legal, durante a
execugo das obras de infraestrutura, dentro do prazo determinado pelo cronograma fisico-
financeiro, o Poder Executivo poderd aceitar a substitui¢iio da garantia, condicionada a
analise dos 6rgfios técnicos competentes da Municipalidade.

Paragrafo dnico. Para a substitui¢cfio da garantia apresentada pelo proprietério,
deverfo ser respeitados os demais requisitos previstos nesta lei.

Art. 197, A liberagfio parcial da garantia na modalidade caugdio em dinheiro
somente ocorrera apos a emissfo da carta de aceite de cada etapa da obra, por parte do érgéo
competente do Poder Executivo.

Art. 198. As etapas correspondentes as obras de abastecimento de 4gua e de
coleta e tratamento de esgotos, serfio liberadas somente apos o aceite das obras, por parte do
Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - SEMAE e apos a doagfo das
redes de distribuigéo para o Poder Executivo, independente da modalidade de garantia.

Art. 199. As obras de rede de distribuigfio de energia elétrica domiciliar seréio
liberadas somente apés o aceite das obras, por parte da concessiondria do servigo,
independente da modalidade de garantia.

Art. 200. A liberagfo parcial da garantia na modalidade caugéo em dinheiro né
implica, em qualquer hipétese, a aceitagio definitiva da obra pelo Poder Executivo, o g
ocorrera somente apds a emissdo do termo de recebimento definitivo das obr
infraestrutura do parcelamento do solo.
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Parigrafo tinico. O proprietirio ou seu representante legal é responsavel pela
manutengfio dos servigos executados até a emissfio do termo de recebimento definitivo das
obras de infraestrutura, sem prejuizo da responsabilidade civil concernente.

Art, 201. O proprietério ou seu representante legal nio podera alienar, no todo
ou em parte, os lotes ofertados em garantia, nem sobre eles edificar ou mesmo instituir
qualquer tipo de 6nus.

TITULO vIII
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 202. E obrigaggo do proprietario ou seu representante legal a execugdo das
obras de infraestrutura previstas nesta lei, sendo de sua responsabilidade direta e indireta os
seus custos.

§ 1° O prazo maximo para o inicio das obras de infraestrutura € de 6 (seis) meses,
apos a emissfo do alvara de licenga para loteamento, desmembramento, remembramento e
desdobro, caracterizando-se o seu inicio pela abertura e nivelamento das vias de circulagéo
puiblica.

§ 2° O prazo méximo para a conclusfio das obras previstas no alvara de licenga
para loteamento, desmembramento, remembramento e desdobro ¢ de 2 (dois) anos,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da Municipalidade, a contar da data do registro do
parcelamento de solo no Oficial de Registro de Imdveis, exceto nos parcelamentos
residenciais de interesse social que serd de 3 (trés) anos.

§ 3° As obras de infraestrutura deverdo ser executadas diretamente pelo
proprietirio ou seu representante legal, podendo ser transferidas para terceiros por ele
contratados, mediante o acompanhamento e fiscaliza¢fo do Poder Executivo.

§ 4° O proprietario ou seu representante legal ainda se obriga na conservacgio e
manutencdo das obras e demais equipamentos de infraestrutura executadas sob sua
responsabilidade, até a data da entrega definitiva ao Poder Executivo.

Art. 203. Nédo sendo executadas as obras de infraestrutura do projeto de
parcelamento do solo, no todo ou em parte, ficara a garantia oferecida liberada em favor do
Municipio, para ressarcimento das despesas despendidas com a realiza¢io das obras pelo
Poder Executivo, ficando o proprietario ou seu representante legal, bem como o responsdvel
técnico pela execugfio das obras, impedidos de realizar outro empreendimento imobiliario
no Municipio, até que seja completada a implantagdo das obras de infraestrutura no
empreendimento e executada a garantia para ressarcimento dos cofres piblicos em
totalidade.
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CAPITULO1
DO RECEBIMENTO

Art. 204. O proprietario ou seu representante legal devera solicitar ao érgdo
competente do Poder Executivo a vistoria final e o aceite das obras de infraestrutura e
servigos executados.

Paragrafo anico. O recebimento final do parcelamento do solo estd vinculado
a sua implantagfo total e a execugdo completa das obras de infraestrutura, servigos e dos
demais encargos assumidos pelo proprietario ou seu representante legal, de acordo com as
normas dos 6rgéos competentes do Poder Executivo e ao cumprimento das exigéncias dos
demais orgéos de licenciamento estadual e federal.

Art. 205. O Poder Executivo promoverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da protocolizagio do pedido por parte do proprietario ou se representante legal, a
vistoria das obras de infraestrutura ¢ demais equipamentos executados, expedindo o
competente termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura do parcelamento do
solo.

Art. 206. Serio admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede vidria oficial do Municipio e que as quadras estejam
dotadas de todas as obras de infraestrutura.

Parigrafo tinico. Devera ser anexada ao requerimento de recebimento parcial,
a planta indicativa do trecho do projeto de parcelamento do solo objeto da solicitagio.

Art. 207. Findo o prazo legal e, nfio tendo sido executadas as obras e os servigos
exigidos, o Poder Executivo poderd, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a
garantia e realizar as obras e servigos de infraestrutura, nos termos da legislagdo vigente.

TITULO IX
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

Art. 208. Os processos protocolizados no Municipio de Mogi das Cruzes até a
data de inicio de vigéncia desta lei, serfio analisados com base na legislagfio anterior, desde
que mantido o pedido original.

Pardgrafo iinico. As disposi¢bes desta lei poderdo ser aplicadas aos process
em trimite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do proprietirio ol s
representante legal.
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Art. 209. Qualquer modalidade de parcelamento do solo, ainda que de uso
condominial, bem como suas eventuais modificagdes, parcial ou total, ficam sujeitas a
aprovagio prévia do Poder Executivo, nos termos das disposigdes desta lei, bem como da
legislagiio federal, estadual e municipal pertinente e aplicével.

§ 1° O disposto no caput deste artigo aplica-se também aos casos de
parcelamentos de solo decorrentes de quaisquer partilhas e negécios juridicos relativos a
imdveis, salvo por determinagéo judicial.

§ 2° Para a aprovagio de qualquer alteragio ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverdio ser atendidas as disposigdes
contidas nesta lei e demais legisla¢6es vigentes.

Art. 210. Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas,
deverfio constar as obrigagdes e restricSes a que os mesmos se acham sujeitos pelas
prescricbes desta lei, com a responsabilidade técnica solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores.

Art. 211. Néo caber4 a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes qualquer
responsabilidade sobre eventuais diferencas encontradas entre as dimensSes dos lotes, das
quadras e/ou das unidades, com relagio as dimensdes aprovadas no projeto do
empreendimento e/ou do parcelamento do solo, sendo o empreendedor, proprietirio ou seu
representante legal os responsaveis.

Art. 212. O empreendedor, proprietério ou seu representante legal somente
poderd determinar e registrar em cartério, usos, requisitos urbanisticos e/ou densidades
especificas para os lotes resultantes do parcelamento do solo, quando estes estiverem em
consonéncia com as disposi¢Ses previstas nesta lei.

Art. 213. O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas
nesta lei, somente serd permitido na zona urbana e na zona de expanséo urbana do Municipio,
conforme previsto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacéio do Solo.

Paragrafo tnice. Serd admitida a utilizacio concomitante de mais de uma
modalidade de parcelamento do solo, no mesmo imével ou em parte dele, desde que sejam
atendidos todos os requisitos desta lei.

Art. 214. Para a aprovagéo das modalidades de parcelamento do solo deverids
atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta lei, bem como os critérios especifichs gara
cada modalidade.
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CAPITULO I
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 215. Os infratores das disposi¢des desta lei ficam sujeitos a aplicagfio das
multas e san¢des previstas na legislagio federal, estadual e municipal.

§ 1° As multas serdo aplicadas em moeda corrente nacional, e seus valores serfio
atualizados anualmente pela UFM (Unidade Fiscal do Municipio de Mogi das Cruzes).

§ 2° O auto de infragfo seré precedido de notificagdo preliminar.
§ 3° As notificagdes serfio impostas pelo érgdo competente do Poder Executivo.

Art. 216. Os infratores das disposi¢des desta lei ficam sujeitos 4s seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

I - notificagfio, determinando a regulariza¢o da situagfo em prazo fixado pelo
orgéo competente do Poder Executivo;

II - embargo sumério do parcelamento do solo, obra ou edificagio iniciada sem
aprovagio prévia do o6rgdo competente do Poder Executivo ou em desacordo com os termos
do projeto aprovado ou com as disposigdes nesta lei;

III - multa pelo atendimento a notificagdio no prazo determinado pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo;

IV - demoli¢éo de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta lei.

Art. 217. Reincidente € o infrator ou responsével que cometer nova infracfio da
mesma natureza da que ja cometera anteriormente.

Paragrafo anico. Na reincidéncia as multas serfio aplicadas em dobro, sem
prejuizo do embargo das obras.

Art. 218. Respondera o infrator pelos custos, despesas e prejuizos decorrentes
da infragéo.

Art. 219. O desrespeito as disposi¢des contidas nesta lei configura infragéio
contra a ordem urbanistica e seus infratores estarfio sujeitos as penalidades impostas pelo
Poder Executivo, sem prejuizo da aplicagiio de outras sancdes cabiveis, bem como a
obrigagio de reparar os danos causados 4 ordem urbanistica e a terceiros.

Art. 220. Constituem-se infragSes aos dispositivos desta lei, sob pena de
notificagfio, embargo da obra ou servigo e aplicagdo de auto de infragfio ao empreendedor,
proprietario ou seu representante legal e, se for o caso, ao responsavel técnico pelo projeto
pela execugdio das obras, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legik
estadual e federal:
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I - auséneia do respectivo Alvard de Licenca para Loteamento,
Desmembramento, Remembramento ¢ Desdobro e/ou do Alvard de Licenca para a
Construgéo, Reforma, Conservagéo e Demoligio;

I - execugéio em desacordo com o projeto aprovado;

I - auséncia de responsével técnico pela autoria do projeto e do responsavel
técnico pela execugdo da obra;

IV - infrag8io a qualquer outro dispositivo desta lei.

Art, 221, O embargo somente sera suspenso na ocorréncia de:

I - apresentagdo do Alvard de Licenga para Loteamento, Desmembramento,
Remembramento e Desdobro e/ou do Alvara de Licen¢a para a Construgdo, Reforma,
Conservacio e Demoligéo;

II - eliminagdo das infragSes que o motivaram.

§ 1° No caso de néo eliminagfio da irregularidade ou de indeferimento do pedido
de licenga ou substituigéo de projeto, as multas previstas poderdo ser aplicadas enquanto nio
regularizada a situagio do empreendimento.

§ 2° Durante o embargo, a obra ou servi¢o deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execugio dos trabalhos necessarios 4 eliminagdo da infragio constatada,
ou de obra emergencial.

§ 3° Caso os servigos que visem sanar a situagfio de risco nfo sejam iniciados
imediatamente, o empreendedor, proprietirio ou seu representante legal, bem como o
responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, se for o caso, podersio
ser autuados.

Art. 222, Devera ser objeto de comunicado ao Oficial de Registro de Iméveis a
situacéo irregular do empreendimento.

Art. 223. Se houver constatacfio de precariedade das condigBes de segurancga e
estabilidade da obra ou servigo licenciado pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes,
o empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como o responsivel técnico
pela autoria do projeto e pela execugio da obra, se for o caso, serfio notificados a:

I - iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solug¢do do problema;

H - apresentar, no final dos trabalhos, relatorio de inspegfio elaborado por
profissional habilitado, comprovando as condiges de seguranca e estabilidade da obra ou
servigo.

Parigrafo tdnico. O nfio atendimento a notificagdio implicard no embargq da
obra ou servigo e na aplicagio de sangles ao empreendedor, proprietario ol s
representante legal, bem como ao responsdvel técnico pela autoria do projeto e pela
da obra, se for o caso.
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Art. 224. O nfo atendimento 3 notificagio para eliminar situagdo de
precariedade de seguranga ou estabilidade da obra ou servigo, implicara na responsabilizagdo
exclusiva do empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem como do
responsével técnico pela autoria do projeto e pela execugfo da obra, eximindo-se o Poder
Executivo da responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo tinico. E facultado ao Poder Executivo executar as obras e servigos
necessarios, inclusive aqueles referentes a corre¢do de danos e obstrugfio de equipamentos
publicos, os quais serdo cobrados do empreendedor, proprietirio ou seu representante legal,
sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 225. Constatada a ocorréncia de dano ou obstrugdo de curso d'dgua, galeria,
via, passeio ou outro equipamento piblico, durante ou apds a conclusdo de obra de terra, o
empreendedor, proprietirio ou seu representante legal, bem como do responsavel técnico
pela autoria do projeto e pela execugio da obra, serfio notificados para:

I - promover, de imediato, as medidas necessdrias a solugdo do problema
mediante acompanhamento do 6rgdo competente do Poder Executivo;

Il - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apds a emissdo da notificagfo,
relatdrio de inspegéo, elaborado por profissional habilitado, comprovando a corregdo do
dano ou a eliminagfo da obstrugo.

§ 1° O n#o atendimento a notificagfio implicard no embargo da obra ou servigo
¢ na aplicagéo de san¢Ges ao empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem
como do responsdvel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, enquanto néo
forem atendidas as exigéncias.

§ 2° O embargo somente sera suspenso, a pedido do empreendedor, proprietario
ou seu representante legal, apds a apresentagéo do relatério de inspegfo.

§ 3° Durante o embargo, a obra ou servico devera permanecer paralisado, sob
pena de aplicaggio de sangdes ao empreendedor, proprietirio ou seu representante legal, bem
como do responsével técnico pela autoria do projeto e pela execugfio da obra, sendo somente
permitida a execugdo de obra emergencial.

Art. 226. Os loteamentos fechados em situagfio irregular terdo 180 (c
oitenta) dias de prazo para sua regularizag#o, sob pena de aplicagio das sangfes
nesta lei.
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Art. 227. Quando a associagio dos proprietarios de loteamentos fechados se
omitirem na prestagéo dos servigos previstos na Concesséo de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, ou houver desvirtuamento da utilizagdo das areas piblicas, a Prefeitura do
Municipio de Mogi das Cruzes devera assumi-los, determinando o pagamento de multa
correspondente a 0,1 UFM/m? (um décimo da Unidade Fiscal do Municipio por metro
quadrado) de terreno, aplicivel a cada proprietidrio de lote pertencente ao loteamento
fechado.

Art. 228. O cumprimento do auto de infragfio nfio exime o infrator das demais
sangbes e medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuragio de sua
responsabilidade pelos crimes praticados por particular contra a Administragio Publica
previstos na legislag#o penal entre outras normas pertinentes em vigor.

Art. 229. Constatada irregularidade em relag8o aos dispositivos desta lei, quanto
as questdes de seguranga, estabilidade ou meio ambiente, o responsével técnico pela autoria
do projeto e pela execugdio da obra, poderd ser suspenso, até a regularizagfo da situagéo,
ficando impedido, temporariamente, de protocolar novo projeto na Administra¢io
Municipal.

Art. 230. A aplicagdo de penalidades referidas nesta proposta nfo isenta o
infrator das demais penalidades que forem aplicaveis pela legislagdo em vigor.

CAPITULO IT
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 231. Para fins das disposi¢des desta lei, consideram-se agentes envolvidos
no processo de produgéio do empreendimento, edificag@o ou equipamento e execugdio de obra
ou Servico:

I - Poder Publico e seus agentes;

II - empreendedor, proprietario ou seu representante legal;

IIX - responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra;

IV - adquirente de unidade habitacional ou lote ou associag#o representativa de

adquirentes.

Parigrafo inico. Aplicam-se aos agentes envolvidos no processo a que glug
caput deste artigo os direitos e responsabilidades previstos na legislagdo vigente. (A
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Art. 232. Visando ao cumprimento das exigéncias e restrigdes desta lei ¢ de
outras correlatas, sdo da competéncia do Poder Executivo:

I - fornecer subsidios e diretrizes para a elaboragfio de projetos de parcelamento
do solo, edificagdes e execuglo de obras e servigos;

II - licenciar obras e servigos e aprovar projetos de parcelamento do solo e
edifica¢des, emitindo alvarés e outros documentos;

HI - analisar os pedidos de baixa e assungio de responsabilidade técnica
emitindo parecer decisério;

IV - fornecer o termo de verificacio e recebimento definitivo de obras e
certificado de conclusdo de obras;

V - fiscalizar a execugfo de obras e servigos;

VI - aplicar sangdes administrativas e multas pecunidrias;

VII - comunicar aos drgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio
irregular de profissional, cuja atua¢io incorra em comprovada impericia, negligéneia, m4 fé
ou diregdo de obra ou servigo sem os documentos exigidos pela legislacdo em vigor;

VIII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboragio de projeto,
implantacdo e execucgdo de obra ou servigo, quando a legislagfo assim o determinar, ou a
seu critério quando julgar necessdrio;

IX - exigir que as questdes técnicas dos processos administrativos sejam
acompanhadas pelo autor do projeto ou responsavel técnico, ou por profissional habilitado
com autorizagio deste;

X - promover a responsabilidade do empreendedor, proprietario ou seu
representante legal e do responsavel técnico pelo desatendimento a legislagfio pertinente.

Parigrafo uinico. O Poder Executivo nfio se responsabiliza por qualquer sinistro
ou dano decorrente de deficiéncia do projeto ou da execugfio da obra ou servigo, € da ndo
observéncia 4s normas da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, entre outras
normas e/ou legisla¢des vigentes.

Art. 233. Séo direitos e responsabilidades do empreendedor ou proprietério:

I - promover e executar obras e servigos mediante consentimento da Prefeitura
do Municipio de Mogi das Cruzes, observadas as prescri¢des desta lei e demais legislagGes
vigentes;

Il - atender as especificagdes do projeto aprovado e as orientagdes do
responsdvel técnico, sob pena das responsabilidades advindas desta inobservéncia;

IIl - apresentar movo profissional habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica;

IV - manter paralisada a obra ou servigo até a assungfio de novo profissio
habilitado, sempre que a mesma nfo ocorra na mesma ocasifio da baixa de responsabilj
técnica.
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§ 1° Para fins das disposi¢Ges desta lei, considera-se proprietario do imovel a
pessoa fisica ou juridica portadora do tftulo de propriedade registrado no Oficial de Registro
de Imoveis.

§ 2° Para fins das disposi¢Ges desta lei, considera-se profissional habilitado a
pessoa fisica ou juridica legalmente habilitada pelo CREA - Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado de S&o Paulo ) e/ou pelo CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Brasil) e inscrito no érgio competente do Poder Executivo.

Art. 234. Compete ao responsével técnico pela autoria do projeto:

I - elaborar os projetos em conformidade com as disposigdes desta lei, legislagdo
vigente e normas técnicas pertinentes, responsabilizando-se pelo contetido das pegas graficas
e descritivas;

II - preencher corretamente os formuldrios e requerimentos, e apresentar os
documentos necessérios para o licenciamento da obra e/ou servico;

II - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condigdes de seguranga,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

IV - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagfio do
projeto pessoalmente ou por nomeagio de outro profissional habilitado.

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualificagiio
profissional, niimero do CREA e/ou CAU e numero do cadastro municipal.

§ 1° Para fins das disposigbes desta lei, considera-se autor do projeto o
profissional habilitado responsavel pela elaboragio e apresentagfio grafica do projeto,
assumindo sua responsabilidade no momento do protocolizar o pedido.

§ 2° As questdes de direito autoral observardo a legislagfo vigente.
Art. 235. Compete ao responsavel técnico pela execugéo da obra:

I - executar a obra e/ou servigo de acordo com as pecas graficas e descritivas
constantes do projeto previamente aprovado;

II - observar a legislagiio pertinente e as normas técnicas na execucdo de
qualquer obra e/ou servigo;

HOI - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das
modifica¢bes efetuadas no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como:
corte, aterro, erosio, rebaixamento de lengol fredtico, entre outras interferéncias;

IV - preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos
necessarios para a emisséo do termo de verificagio e recebimento definitivo de obras e
certificado de conclusio de obras;

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualjfidayio
profissional, nimero do CREA e/ou do CAU e nimero do cadastro municipal.
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§ 1° Para fins das disposi¢Ges desta lei, considera-se responsdvel técnico, o
profissional habilitado responsavel pela direg8io técnica, pela execugio da obra e/ou servigo,
bem como pela sua seguranga e eventuais riscos de danos que porventura venham a causar
a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento.

§ 2° Mediante parecer decisério do Poder Executivo poderé ocorrer a
transferéncia de responsabilidade técnica pela execugfio da obra, assumindo um novo
profissional, a responsabilidade pela parte da obra e/ou servigo ja executado sem prejuizo da
apurag¢éo de responsabilidade e aplicagdo de eventuais sangdes ao antecessor.

§ 3° No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatéria a
baixa da responsabilidade técnica.

i TITULO X ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 236. O empreendedor, proprietario ou seu representante legal ainda que ja
tenha vendido todos os lotes ou unidades autonomas, ou os vizinhos, so partes legitimas
para promover agfo judicial destinada a impedir construgdo e uso em desacordo com
restri¢Ses legais ou contratuais.

Art. 237. Se o empreendedor ou proprietario integrar grupo econdmico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do
parcelamento irregular, € solidariamente responsdvel pelos prejuizos por ele causados aos
adquirentes de lotes ou unidades autdbnomas e ao Poder Executivo.

Art. 238. Os parcelamentos aprovados, antes da vigéncia da presente lei € ainda
nfo totalmente implantados, poderdo obter a respectiva prorrogagio de prazo para sua
concluséo.

Art. 239. Constatada a venda, a reserva ou o compromisso de venda de imédvel
oriundo de qualquer tipo de parcelamento ou urbanizagio em desacordo com as disposigdes
desta lei, o Poder Executivo deverd comunicar ao Ministério Pablico para que tome as
medidas necessarias visando o cumprimento da legislacdo em vigor.

Art. 240. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta lei
sera sempre o da comarca da situacio do lote ou da unidade auténoma.

Art. 241. O Poder Executivo regulamentard a presente lei no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de sua publicagfio oficial.

Art. 242, As despesas com a execugdo desta lei correrfio por conta dag\dotacGes
proprias do or¢amento.
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Art. 243. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.

GABINETE DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE MOGI
DAS CRUZES, em 18 de ag osto de 2016, 455° da Fundagfo da Cidade de Mogi das Cruzes.

o ' L’. ’
l RE IS CLAUD ._ ﬂ AUJO
Presiden i

SECRETARIA ADMIN
MOGI DAS CRUZES, em 18 de
Cruzes.
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