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MENSAGEM GP N° 331/2016 2.0 Secretérlo

Mogi das Cruzes, 18 de abril de 2016.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter ao elevado e criterioso exame de Vossas
Exceléncias e a soberana deliberagdo do Plenario dessa Augusta Casa Legislativa, o anexo
projeto de lei que institui a Qutorga Onerosa do Direito de Construir - QODC no Municipio
de Mogi das Cruzes, e da outras providéncias.

2. A iniciativa da propositura advém de solicitagdo da Secretaria de
Planejamento ¢ Urbanismo, por meio do Oficio n® 88/Gab-SMPU/2012, protocolizado sob o
n® 30.484/12 e, como esclarece sua ementa, institui a Qutorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC no Municipio de Mogi das Cruzes, em consonéncia com os artigos 30 e
182 da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil, com os artigos 28, 29, 30 ¢ 31 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e com os artigos 197, 198 e
199 da Lei Complementar n° 46, de 17 de novembro de 2006 (Plano Diretor do Municipio
de Mogi das Cruzes).

3. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC € um
Instrumento de Politica Urbana Municipal, instituido pelo Estatuto da Cidade, que consiste
na cobranga de uma contrapartida financeira pelo exercicio do direito de construir acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb), adotado pelos municipios para os terrenos
urbanos, até o limite maximo de aproveitamento.

4, A noglo que se fundamenta o projeto de lei da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC, € a de solo criado, desenvolvida no Brasil nos anos de 1970.

S. O documento, a partir do qual esta nogdo € disseminada assim explica;
“de um ponto de vista puramente técnico, toda vez que uma construgio proporcionar uma
area utilizavel, maior do que a area do terreno, havera criagdo de solo. De um ponto de vista
pratico, podera ser considerada como solo criado, a area construida que exceder uma gerta
proporgéo de area do terreno” (Azevedo Netto et AL, 1975, p.9).
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6. Depois dele, a Carta de Embu, outro documento divulgado na mesma
época, em 1976, acabou por consolidar a ideia do solo criado do ponto de vista juridico,
quando conclui que: “1. E constitucional a fixagio pelo Municipio, de um coeficiente unico
de edificagdo para todos os terrenos urbanos. 1.1 A fixagio deste coeficiente ndo interfere
com a competéncia municipal para estabelecer indices diferentes de utilizagdo dos terrenos,
tal como se faz, mediante legislagio de zoneamento. 1.2. Toda edificagfio acima do
coeficiente unico é considerada solo criado, quer envolva ocupagio de espago aéreo, que a
de subsolo™.

7. Nesse modal de ideias, o Estatuto da Cidade que veio homogeneizar
os critérios da institui¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, apoiou-se na
diretriz geral da “justa distribuigdio dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizagfio™ (artigo 2°, inciso IX, da Lei Federal n® 10.257/01), que tem como objetivo
primordial da politica urbana “ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana” (artigo 2°, caput do Estatuto da Cidade).

8. E sabido que a utilizag@io da Qutorga Onerosa do Direito de Construir
- OODC pelos Municipios, tem motivagdes de ordem publica, econdmica, politica, social e
urbanistica. Parte dessa motivagfio se d4 em fungfo da busca por maior equidade nas agdes
de desenvolvimento urbano, através da realizagio de uma distribui¢io mais justa dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo, mas, a principal motivagio ¢é a
necessidade de se buscar meios para ampliar as fontes de recursos municipais para o
financiamento do desenvolvimento urbano.

9. No Municipio de Mogi das Cruzes, a Lei Complementar n°® 46/2006,
que disple sobre o Plano Diretor, delimita em suas Macrozonas, dreas onde o direito de
construir possa ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb até o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAm, isto porque, os direitos adicionais definidos
pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico nfio pertencem a cada proprietario, e sim a
coletividade como um todo, sendo legitimo que o Poder Publico recupere para a coletividade
parte do efeito da sua valorizagfo, adquirida pelos proprietarios de iméveis urbanos que se
utilizam da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

10. No territorio do Municipio, as dreas onde os direitos adicionais sdo
autorizados, ou seja, aquelas demarcadas no Plano Diretor e onde a infraestrutura instalada
ou prevista permita absorver esse excedente construtivo, levando em conta a
proporcionalidade entre a infraestrutura existente ¢ o aumento da densidade esperada em
cada 4rea, porquanto, por ébvio construir além do Coeficiente de Aproveitamento bgsigo -
Cab aumentard a densidade construtiva ¢ o Municipio precisa absorver esse crescimen
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11. Nio devemos esquecer de que o Instrumento de Intervengio
Urbanistica da Outorga Onerosa do Direito de Construir - QODC, tem dois principais
objetivos para o planejamento urbano municipal. O primeiro deles, construir para a
regulagdo do mercado e, o segundo, complementar o financiamento urbano com a
colaboragdo das contrapartidas financeiras advindas da aquisi¢do da Outorga Onerosa.

12. Tudo isto para que se possam promover cidades menos desiguais e,
portanto, socialmente mais justas, uma vez que os recursos oriundos da Qutorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC poderdo possibilitar uma melhor capacidade de investimentos
publicos nas areas carentes de infraestrutura e equipamentos urbanos, contribuindo para a
criagdo de um ambiente mais homogéneo ¢ com menor desigualdade entre as diferentes
dreas urbanas, no que se refere aos padrdes e & disponibilidade de infraestrutura.

13. O artigo 31 do Estatuto da Cidade, reproduzido no anexo projeto de
lei, prevé que os recursos auferidos com a Qutorga Onerosa do Direito de Construir - QODC
segjam aplicados para as seguintes finalidades: regularizagio fundiaria; execugdo de
programas e projetos habitacionais de interesse social; constituicdo de reserva fundiaria;
ordenamento e direcionamento da expansio urbana; implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes; criagdo de unidades de
conservagdo ou prote¢dio de outras areas de interesse ambiental e protecio de areas de
interesse historico, cultural ou paisagistico.

14. Logo, nada mais oportuno do que no momento da revisio da
legislagdo de ordenamento do uso e ocupagdo urbana o instrumento da Qutorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC seja efetivado no Municipio de Mogi das Cruzes, buscando
recuperar a valorizagfo da terra que ocorre sem a intervengfio de seu proprietario, e que, sem
a institui¢do de mecanismos para que retorne & coletividade, acabaria por ser apropriada de
forma privada pelos proprietérios dos terrenos beneficiados.

15. Acompanha a presente Mensagem, anexos por copias, o Processo
Administrativo n° 30.484/12 e Apensos, contendo o Oficio n® 88/Gab-SMPU/2012 da
Secretaria de Planejamento Urbano, as manifestagdes favoraveis das Secretarias pertinentes
¢ da Procuradoria Geral do Municipio e outros dados informativos a respeito do assupto gm
apreco.
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16. Considerando o exposto, acredito contar com o indispensavel apoio
dos nobres Vereadores para a aprovagio desta matéria, de natureza urgente, nos termos do
disposto pelo artigo 81 da Lei Orgénica, por entender ser de grande relevéincia e de interesse
para 0 Municipio de Mogi das Cruzes.

Renovo a Yopsas Excgléncias, em mais esta oportunidade, expressdes
de distinguido aprego.

Qp

MARCO AU 10 BERTAIOLLI
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Mauroe Luis Claudino de Araijo

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

E demais Excelentissimos Senhores Vereadores

Av. Ver. Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico

Nesta
SGovirbm
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Institui a Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC no Municipio de Mogi
das Cruzes, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Fago saber que a Cimara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Em consondncia com os artigos 30 e 182 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, com os artigos 28, 29, 30 ¢ 31 da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e com os artigos 197, 198 e 199 da Lei
Complementar n° 46, de 17 de novembro de 2006 (Plano Diretor do Municipio de Mogi
das Cruzes), fica instituida a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

Art. 2° Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, para
os fins desta lei, como sendo a contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario ao
exercer o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) e/ou
a Taxa de Ocupacfo Basica (TOb).

§ 1° Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir - Coeficiente de
Aproveitamento - OODC-CA, o ato pelo qual o Poder Executivo autoriza a construcio
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) até atingir o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAm), ambos instituidos pelo Plano Diretor do Municipio,
mediante contrapartida financeira prestada pelo beneficiario.

§ 2° Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir - Taxa de
Ocupagdo - OODC-TO o ato pelo qual o Poder Executivo autoriza a construgdo acima da
Taxa de Ocupagéo Basica (TOb) até atingir a Taxa de Ocupagio Maxima (TOm), apenas
na Zona Central (ZC) ambas instituidas pela Lei de Ordenamento de Uso ¢ Ocupagéo do
Solo, mediante contrapartida financeira prestada pelo beneficidrio.

Art. 3° A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC somente podera
ser concedida pelo Poder Executivo desde que atendidas as disposigbes contidas na
presente lei e na legislagéo edilicia e urbanistica vigente.

Sec¢do 1
Das Definicdes

Art.4° Para os efeitos de aplicagdo da presente lei, ficam estabelecidas as
seguintes defini¢des:
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I- area total do terreno: a drea constante do titulo de propriedade do imével;

IT- beneficidrio: proprietirio e/ou compromissario do imovel a ser objeto de
00DC;

III - Coeficiente de Aproveitamento (CA): é a relagdo entre a area total
construida de uma edifica¢do e a 4rea total do terreno em que a mesma se situa;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb): é o que resulta do
potencial gratuito inerente ao imével ¢ a partir do qual a Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera incidir;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm): ¢ a maior utilizagdo
permitida para o terreno; € o que nio pode ser ultrapassado;

VI - Coeficiente de Aproveitamento de Projeto (CAp): € o que foi utilizado no
projeto;

VII - Taxa de Ocupagio de Projeto (TOp): € o que foi utilizado no projeto;

VIII - Contrapartida financeira (Cf): compensaciio dada pelo beneficiario, de
forma onerosa, devido a construgfio ultrapassar coeficientes e taxas basicas;

IX - empreendimento: Ato de empreender; efeito de empreender; aquilo que
se empreendeu;

X - Estudo de Viabilidade Urbanistica: documento técnico prévio que
apresenta o conjunto dos estudos ¢ informagdes técnicas relativas ao empreendimento ou
atividade, de forma a permitir a avaliagiio das diferengas entre as condigdes existentes e as
que existirio com a implantagdo do mesmo quando utilizada a OODC;

XI - Fator de Planejamento (Fp): indice utilizado no calculo da OODC, de
acordo com a zona onde se quer estimular e/ou desestimular ¢ adensamento construtivo;

XII - Taxa de Ocupagdo (TO): € a relagdo entre a area da projeg@o horizontal
da edificagdo e a area total do terreno em que a mesma se situa;

XIII - Taxa de Ocupagio Basica (TOb): € o que resulta da taxa de ocupacdo
inerente aos lotes ¢ glebas urbanos e a partir do qual a OODC- TO podera incidir;

X1V - Taxa de Ocupagiio Maxima (TOm): é a que ndo pode ser ultrapassada;

XV - Valor venal do terreno (Vv): é base de célculo tanto do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, como também do Imposto sobre
Transmissfo de Bens Imoveis ~ ITBI, nos termos dos artigos 33 e 38 do Cédigo Tributério
Nacional - CTN.

Secdo 11
Das Diretrizes Gerais -

Art. 5° A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC podera ser
implementada nas Macrozonas definidas pelo Plano Diretor, & exceg¢fio da Maciozgdna
Multifuncional de Protecio ¢ Recuperacdio dos Mananciais € da Macrozona de Prpiégkio
Ambiental da Serra do Itapeti.
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Parigrafo unico. As Macrozonas estio delimitadas pelo Plano Diretor do
Municipio no Anexo VI - Mapa 5 - Macrozoneamento, e descritas no Anexo VII -
Memorial Descritivo do Macrozoneamento.

Art. 6° O licenciamento das edificagbes e empreendimentos, mediante
QOutorga Onerosa do Direito de Construir - QODC sera precedido de Estudo de Viabilidade
Urbanistica, conforme o estabelecido no § 1° do artigo 197 do Plano Diretor do Municipio
e serd apresentado pelo beneficiario.

§ 1° O Estudo de Viabilidade Urbanistica deve ser elaborado por profissional
devidamente qualificado ¢ serd analisado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo.

§ 2° O conteudo minimo do Estudo de Viabilidade Urbanistica sera definido
em regulamento proprio.

§ 3° Ficam dispensados, total ou parcialmente, da apresentagdo do Estudo de
Viabilidade Urbanistica, os empreendimentos passiveis de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhan¢a - EIV/RIV, bem como os
empreendimentos passiveis de Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto no
Meio Ambiente - EIA/RIMA, desde que no EIV/RIV e no EIA/RIMA sejam tratadas as
questdes que fariam parte deste estudo.

Art. 7 A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC devera ser
sempre concedida quando vinculada a uma ou mais unidades imobiliarias.

§ 1° E vedada a transferéncia de potencial construtivo adquirido através de
OODC.

§ 2° SO podera ser feita a desisténcia do potencial construtivo nfo utilizado.

CAPITULO 1I
DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES

Art. 8° E de responsabilidade do Poder Executivo a analise, a aprovagdo, 0
monitoramento, o controle ¢ a fiscalizagdo das operagdes do presente instrumento, por
meio dos érgdos municipais competentes, observadas as disposi¢des contidas na presente
lei € em seu respectivo regulamento.

Art, 9° O Poder Executivo devera monitorar periodicamente as localidadgs nds
quais estdo inseridos os iméveis objetos de licenciamento obtido por meio da Outofga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, considerando o territorio de influéncid dds
mesmos, em fungfio do que segue:
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I - capacidade do sistema de circulagdo;

II - infraestrutura disponivel;

III - diretrizes da politica de desenvolvimento urbano;
IV - areas criticas préximas da saturagéo.

§ 1° O monitoramento das edificagdes ¢ empreendimentos mencionados no
caput deste artigo devera ser executado em forma de Relatério Técnico.

§ 2° Quando o Relatorio Técnico de Monitoramento demonstrar saturagdo de
um determinado territorio, este podera ser excluido do direito de concessdo da OODC, por
ato especifico do Poder Executivo.

Art. 10. O Poder Executivo, por intermédio da Secretaria de Planejamento ¢
Urbanismo, sera responsavel pela andlise do Estudo de Viabilidade Urbanistica a que se
refere o artigo 6° desta lei.

Pardgrafo unico. A Secretaria de Planejamento e Urbanismo podera solicitar a
analise e parecer de outros 6rgdos da Administragio Municipal quando necessario, visando
a plena compreenséo do Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Art. 11. O Poder Executivo devera assegurar a aplicagdo dos recursos
auferidos pela contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario da Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC, conforme dispoe o artigo 26 da presente lei.

Art. 12. O Poder Executivo devera assegurar a publicidade dos atos gerados
pela aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,

Art. 13. O beneficiario da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC
devera cumprir os seguintes quesitos:

I- ser obrigatoriamente o proprietario e/ou compromissario do imovel objeto
da OODC,;

II- prestar todos os esclarecimentos para o correto calculo da contrapartida
financeira;

III - efetuar o pagamento da contrapartida financeira da OODC, obedecidas as
disposi¢des contidas na presente lei;

IV - providenciar a averbagio do instrumento na matricula do imdvel objejo
da OODC, junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.
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CAPITULO III
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 14. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC somente podera
ser concedida para os iméveis urbanos, localizados nas seguintes Macrozonas definidas
pelo Plano Diretor:

I- Macrozona Urbana Consolidada da Conurbagéo Principal;

II - Macrozona Urbano-Rural de Ocupagdo Néo Consolidada;

ITI - Macrozona Urbano-Rural de Ocupagiio Controlada de Sabatna;,
IV - Macrozona de Qualificagdo Urbano-Rural do Tabo#o do Paratei.

Art. 15. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida nos
seguintes casos:

T- para constru¢des acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CADb),
atendidas as disposi¢des contidas nos artigos 16 e 17 da presente lei;

II - para construgdes acima da Taxa de Ocupagfio Basica (TOb), atendidas as
disposi¢des contidas nos artigos 18, 19 e 20 da presente lei.

Secdo |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir de
Coeficiente de Aproveitamento - OODC-CA

Art.16. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - Coeficiente de
Aproveitamento - OODC-CA somente podera ser aplicada para construgdes,
regularizagbes e/ou ampliagdes de edificagles, desde que atendam as exigéncias da
legislagdo edilicia e urbanistica vigentes, notadamente:

I - respeito ao CAm estabelecido para a area na qual se localiza o imovel;

II- respeito as condigdes de salubridade, higiene e estabilidade das
edificagbes no proprio imével e nos imodveis vizinhos;

III - compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulagdo,
dos equipamentos publicos existentes ¢ da infraestrutura instalada, bem como do
abastecimento de agua, do esgotamento sanitario, da drenagem de aguas pluviais e da rede
de energia clétrica, elementos técnicos apresentados no Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Paragrifo dnico. No caso de ampliagoes em edificagdes irregulares, podera
ser feita a regularizagdo da area construida concomitantemente a aprovacgdo da ampfliaddo
utilizando-se a CODC-CA.

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 277 - Centro Civico - CEP: 08780-800 - Tel.: 4798-5028
Site: www.mogidascruzes.sp.gov.br E-mail; gabinete@pmmec.com.br Fax: 4725-2426




PREFEITURA MUNICIPAL DE MCGI DAS CRUZES d,-"? 0]09010.6?)

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI - FLS. 6

Art.17. A cobranga da OODC-CA sera calculada utilizando a formula
disposta no Anexo, Item 1, parte integrante desta lei.

§ 1° O valor da contrapartida financeira serd indexado pela Unidade Fiscal do
Municipio - UFM ¢ expresso em moeda corrente nacional.

§2° O Fp (Fator de Planejamento) utilizado na féormula de cobranga do
OODC-CA definida no Anexo, Tabela A, da presente lei.

§ 3° No caso do Fp (Fator de Planejamento) possuir diferenciagdo em relagio
ao uso residencial e ndo residencial, as edificagdes de uso misto deverdo ter a contrapartida
financeira calculada de modo que a mesma seja proporcional as dreas computdveis de uso
residencial e de uso ndo residencial.

Secio 11
Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir de Taxa de Ocupagio - OODC-TO

Art. 18. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - Taxa de Ocupagéo -
OODC-TO somente podera ser aplicada para construgdes, regulariza¢des e/ou ampliagOes
de edificagdes, desde que atendam as exigéncias da legislagiio edilicia e urbanistica
vigentes, notadamente:

I - respeito ao TOm estabelecido para a drea na qual se localiza o imével;

II - respeito as condigdes de salubridade, higiene e estabilidade das edificagles
no proprio imovel e nos iméveis vizinhos;

III - compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulagéo,
dos equipamentos publicos existentes ¢ da infraestrutura instalada, bem como do
abastecimento de dgua, do esgotamento sanitario, da drenagem de dguas pluviais e da rede
de energia elétrica, elementos técnicos apresentados no Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Paragrifo tnico. No caso de ampliages em edificagdes irregulares, podera

ser feita a regularizacdo da area construida concomitantemente a aprovagdo da ampliacgdo
utilizando-se a OODC-TO.

Art.19. A cobranga da QODC-TO serd calculada utilizando a férmula
disposta no Anexo, Item 2, desta lei.

§ 1° O valor da contrapartida financeira sera indexado pela Unidade Fis o
Municipio - UFM e expresso em moeda corrente nacional.
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§2° A Taxa de Ocupagio Maxima (TOm) ndio poderd ultrapassar o
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb)

Art.20. A OODC-TO s6 poderd ser utilizada nos imoéveis no perimetro
interno da Zona Central (ZC) instituida pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéio do
Solo.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art.21. O licenciamento de edificagdes objeto da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC devera ser requerido simultaneamente com o respectivo
pedido do Alvara de Licenga para Construgdo, Reforma, Conservagio e Demoligdo, a
Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Art.22. A solicitagio do Alvara de Licenga para Construciio, Reforma,
Conservagio e Demoligdo com OODC dar-se-4 por meio de processo administrativo,
instruido com os documentos a serem definidos por decreto especifico do Poder Executivo.

Art.23. Uma vez protocolizado o processo administrativo solicitando
0O0DC, o mesmo sera analisado com base no disposto na presente lei, em especial o artigo
6°, e na legislagdio urbanistica e edilicia vigente.

Art. 24. Estando em condi¢bes de aprovagio, a Secretaria de Planejamento e
Urbanismo enviard o processo administrativo a que alude o artigo 22 da presente lei a
Secretaria de Financas, informando os elementos necessarios ao calculo da contrapartida
financeira, a saber:

I- OODC-CA:

a) At = area total do terreno;

b) ACA = diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento de Projeto - CAp,
desde que nio excedido o valor do CAm estabelecido por lei para o local, e o CAb
permitido de acordo com a zona em que se situe o imével, representado em forma de
percentagem (%); /l

¢) Fp = fator de planejamento.

II - OODC-TO:
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a) At = drea total do terreno;

b) ATO = diferenca entre a Taxa de Ocupacéo de Projeto - TOp, desde que néo
excedido o valor da TOm estabelecida por lei para o local, e a TOb permitida de acordo
com a zona em que se situe o imdvel, representado em forma de percentagem (%).

Art. 25. A Secretaria de Finangas efetuard o célculo do valor da contrapartida
financeira correspondente 3 OODC, utilizando as formulas expressas no Anexo, ltens 1 e
2, desta lei, conforme o caso.

§1° Definido o valor da contrapartida financeira, o Poder Executivo editara
decreto estabelecendo a forma e os termos do pagamento da contrapartida, bem como
expedird a respectiva Certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§2° Apos a quitagdio do valor total, ou da primeira parcela, da conirapartida
financeira relativa & Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, o processo
administrativo serd remetido a Secretaria de Planejamento ¢ Urbanismo para emissio do
Alvara de Licenga para Construgio, Reforma, Conservagiio € Demoligéo.

CAPITULO V
DAS CONTRAPARTIDAS

Se¢do |
Do Pagamento

Art.26. A contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio da
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, devera sempre corresponder ao valor
econdmico indexado pela UFM - Unidade Fiscal do Municipio, com base nas formulas de
calculo estabelecidas no Anexo da presente lei.

§ 1° O pagamento em moeda nacional corrente do valor da contrapartida
financeira dever4 ser efetuado dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
recebimento da notificagdo ao beneficiario do imével.

§2° O pagamento a que se refere o § 1° deste artigo podera ser efetuado em
parcela unica ou em até 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas, devendo a primeira ser
paga no mesmo prazo estabelecido para o pagamento da parcela tinica.

§ 3° No pagamento parcelado da contrapartida financeira, as parcelas mengdis
serdo corrigidas com base no indice de corregfio monetaria da UFM - Unidade Figcdl dlo
Municipio.
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§4° A expedicdo do Alvard de Licenca para Construgdo, Reforma,
Conservacio e Demoli¢do objeto da OODC somente sera fornecida apds a quitagdo
integral da contrapartida financeira, ou apds a comprovagio do recolhimento da primeira
parcela.

§5° O Certificado de Conclusiio de Obra - CCO (parcial ou total) somente
sera fornecido apos a quitagdo integral da contrapartida.

§6° E facultada ao beneficidrio a quitagio antecipada das parcelas da
contrapartida, inclusive para fins de obter o Certificado de Conclusdo de Obra - CCO
(parcial ou total).

Art. 27. O pagamento da contrapartida nfio elimina a imposig8o de medidas
atenuantes ou compensatérias quando o imoével estiver sujeito ao Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca ¢ Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV e/ou Estudo de Impacto
Ambiental e Relatério de Impacto do Meio Ambiente - EIA/RIMA ou for enquadrado
como Polo Gerador de Trafego - PGT.

Art. 28. A contrapartida sera gratuita para a construgio e/ou regularizagio de
imoveis de interesse social, desde que o mesmo esteja inserido em Zona Especial de
Interesse Social 1 - ZEIS 1, para fins de regularizagio fundidria urbanistica instituida pelo
Plano Diretor do Municipio.

Secdo LI
Da Aplicacdo dos Recursos

Art. 29. Os recursos auferidos pela contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario da OODC serdo aplicados com as seguintes finalidades:

I - regularizagdo fundidria;

Il - execugdo de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;

III - implanta¢do de equipamentos urbanos € comunitarios;

IV - criagdo de espagos publicos, de lazer e areas verdes;

V- criagdo de unidades de conservacdo ou proteglo de outras areas de
interesse ambiental;

VI - protegio de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

VII - constitui¢do de reserva fundiaria;

VIII - ordenamento ¢ direcionamento da expanséo urbana.
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Paragrafo unico. Os recursos a que alude o caput deste artigo permitirdo,
conforme determinado no Plano Diretor do Municipio, a execugdo de obras de
infraestrutura, pagamentos de desapropriagdes e demais despesas necessarias a
implementagfo de projetos urbanisticos ou na aquisi¢do de iméveis destinados a criagdo de
novas éreas e habitacdes de interesse social - HIS, em consondncia com o Plano Municipal
de Habitagio de Interesse Social.

Art. 30. Os recursos decorrentes da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC serdo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Paragrafo Ginico. Fica sob a responsabilidade dos 6rgéos gestores do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel a que alude o caput deste artigo, a
gestdio e aplicagdo dos recursos auferidos pela OODC.

Art. 31. A utilizago dos recursos auferidos pela Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC deve ser autorizada pelo Conselho Municipal da Cidade de Mogi das
Cruzes - Concidade, que observara as finalidades para as quais se destinam os recursos,
destacando-se que a priorizagio serd estimada, a partir de estratégias de planejamento
urbano e fatores tais como: existéncia de projetos para a intervencdo, factibilidade da
interven¢éo e outros fatores.

Art.32. Para os casos da aplicagio dos recursos da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC em programas sociais de habitagio devem ser observadas as
recomendac¢des do Plano Municipal de Habitag8o de Interesse Social.

Art. 33. Para assegurar a participagdo social na gestio da aplicacdo dos
recursos decorrentes da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC fica assegurada
a analise e avaliacio das operagdes pelo Conselho Municipal da Cidade de Mogi das
Cruzes - Concidade.

) CAPITULO VI
DA DESISTENCIA, DEMOLICAO, ALTERACAO NA
PROPRIEDADE E TRANSFERENCIA DE POTENCIAL

Art.34. A OQutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e a sua
respectiva Certiddo poderfo ser canceladas mediante pedido de desisténcia formulado pelo
proprietario do imével objeto da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§ 1° No caso de a contrapartida ter sido quitada, total ou parcialmepte, (a
devolugdo dos valores correspondentes sera incluida na Divida Pablica Municipal. <
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§2° O Alvara de Licenca para Construgdo, Reforma, Conservagdo e
Demoligéio correspondente ao objeto da OODC a que alude o caput deste artigo, devera
ser substituido ou cancelado.

Art. 35. Em caso de demoli¢io de uma edificagdo que tenha sido edificada
utilizando a Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de Aproveitamento -
CA e a Taxa de Ocupagio - TO adquiridos poderdo ser reaproveitados.

§ 1° So sera permitido o reaproveitamento do CA e/ou TO adquiridos nos
casos onde o instrumento ja estiver averbado na correspondente matricula de Registro de
Imovel.

§ 2° No caso de alteragdo dos CAb e/ou TOb devera ser utilizado os CAb e/ou
TOb vigentes na época da obtengdo do Alvard de Licenga para Construgdo, Reforma,
Conservagio e Demoligdo.

§ 3° No caso de alteragdo dos CAm e/ou TOm devera ser utilizado os CAm
e/ou TOm vigentes na época da obtengo do Alvara de Licenga para Construgdo, Reforma,
Conservagdo e Demoligéo.

§ 4° No caso da demoligdo de edificagdes cujo CA e/ou TO utilizados sejas
maiores que os CAb e/ou TOb, mas que ndo tenham sido objeto de OODC, ¢ vedada a
utilizagdo do disposto no caput deste artigo.

Art. 36. Em caso de desdobro e/ou desmembramento a Outorga Onerosa do
Direito de Construir OODC podera ser dividida entre os iméveis resultantes.

§1° SO sera permitida a divisio do CA e/fou TO adquiridos na Outorga
Onerosa do Direito de Construir - QODC e o respectivo desmembramento do imével nos
casos onde o instrumento ja estiver averbado na correspondente matricula de Registro de
Imével.

§2° Na Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, as divisdes dos
CA e/ou TO adquiridos deverfio ser feitas através da substituigio do Alvara de Licenga
para Construgfo, Reforma, Conservagio e Demolifo, sendo que o CA e/ou TO do projeto
em cada imével ndo poderdo ultrapassar os CAm e/ou TOm proporcionais para cada fragdo
do terreno do imovel da época da OODC.

§ 3° No caso do novo projeto utilizar novamente a Outorga Onerdsa /flo
Direito de Construir - OODC, os CA e/ou TO do projeto ndo poderfio ultrapassar o e
fou TOm vigentes.
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Art.37. E vedada a transferéncia, em qualquer hipdtese, de CA e/ou TO
adquiridos por meio da QOutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC constante do
Alvara de Licenga para Construgdo, Reforma, Conservagédo e Demoligéo.

Art. 38. E vedada a transferéncia, em qualquer hipétese, de OODC, seja por
meio de areas ou valores de contrapartida.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art.39. O descumprimento ao disposto nesta lei e em seu respectivo
regulamento acarretara ao infrator:

I- indeferimento do pedido, quando a instrugdio do processo administrativo
correspondente estiver deficiente;

II- cancelamento do Alvarda de Licenca para Construcdo, Reforma,
Conservagio ¢ Demoligéo;

III - acdo demolitéria da area excedente ao CAm e/ou TOm, caso a
construgdo erigida em descumprimento ao projeto aprovado ultrapassar o CAm e/ou TOm.

Art. 40. A falta ou atraso no pagamento das parcelas da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OQODC sujeitara o infrator ao pagamento de multa de 10% (dez por
cento) mais juros de mora no montante de 1% (um por cento) ao més, mais correcio
monetaria, sobre o valor das mesmas.

Art. 41. Sera inscrito na Divida Ativa do Municipio o valor nio pago
correspondente a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

Art. 42. Caso o CA e/ou TO do projeto executado ultrapasse o CA e/ou TO
utilizado para a cobranga da QOODC, devera ser feita a substituicdo do projeto para a
regularizagdo da area irregular, mediante o pagamento de OODC da parte excedente.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo sé podera ser aplicado na
regularizagdo de edificagdes com Alvard de Licenca para Construgdo, Reforma,
Conservac¢io e Demoligdo valido e cujo CA e/ou TO executados ndo ultrapassem o CAm
¢/ou TOm, respectivamente.

CAPITULO VIII ’
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 43. O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo 9
(noventa) dias, contados da data de sua publicagio oficial.
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Art. 44, As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei correrdo por
conta das dotagbes orgamentarias proprias.

Art. 45. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagfo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, ..... s [
de 2016, 455° da Fundagéo da Gidade de i dag Cyuzes.

MARGO AURELIO ]§ERTAIOLLI

Prefeito Municipal
SGov/rbm
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ANEXO AO PROJETO DE LEI

FORMULAS DAS OUTORGAS DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC serd calculada conforme as formulas que seguem:

1 - Outorga Onerosa do Direito de Construir de Coeficiente de Aproveitamento - OODC-CA:

Onde:
Cf = contrapartida financeira com o aumento do potencial construtive no imével;

At = grea total do terreno,

ACA = diferenga entre o CAp, desde que niio excedido o valor do CAm estabelecido
por lei para o local, e o CAb permitido de acordo com a zona em que se situe 0 imovel,
representado em forma de percentagem (%e);

Vv = Valor venal do metro quadrado do imével considerando que Valor Venal ¢ base
de calculo tanto do IPTU, como também do ITBI (arts. 33 e 38 do CTN).

Fp = fator de planejamento (varidvel de 0,3 a 0,7).

2 - Outorga Onerosa do Dirgito de Construir de Taxa de Ocupagdo - OODC-TO:

Onde:
Cf = contrapartida financeira com o aumento do potencial construtivo no imével;

At = drea total do terreno;

Vv = Valor venal do metro quadrado do imével considerando que Valor Venal € a base
de calculo tanto do IPTU, como também do ITBI (arts. 33 e 38 do CTN);

ATO = diferenca entre a TOp, desde que ndio excedido o valor da TOm estabelecida
por lei para o local, € a TOb permitida de acordo com a zona em que se situe o imovel,
representado em forma de percentagem (%o);

{

41

Av. Vereador Narciso Yague Guimarées, n® 277 - Centro Civico - CEP: 08780-900 - Tel.. 4798-5028
Site: www.mogidascruzes.sp.gov.br E-mail: gabinete@pmmc.com.br Fax: 4725-2426




PREFE{TURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO AOQ PROJETO DE LEL - FLS., 2

TABELA A - FATOR DE PLANEJAMENTO

7C Uso Residencial - 0,3
Uso N#o Residencial - 0,5

ZDU-1

ZOP-1 0,4

ZOC-1

ZDhu-2

ZDU-3

7OP-2 0,5

ZOC-2

ZOP-3

Z0C-3 0,6

ZTUR

ZUC-1

ZUC-2 0,7 V
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ASSESSORIA JURIDICA

PROCESSO n°® 090/16
PROJETO DE LEI n° 077/16
PARECER n® 099/16
De iniciativa legislativa do

Ilustre Prefeito de Mogi das Cruzes, cuida a proposta em
estudo que “Institui a Outorga Onerosa do direito de
Construir -~ OODC no Municipio de Mogi das Cruzes, e da
cutras providéncias’”.

Instruem a iniciativa a Mensagem
GP n° 331/2016, onde o Senhor Prefeito apresenta os motivos
norteadores da proposta, c¢dpia do Processo Administrativo
ne30.484/2012-2, que deu origem a propositura, trazendo
plantas, relatdérios técnicos e das audiéncias piblicas,
pareceres do Conselho Municipal da Cidade, além da
manifestagdo favordvel da Procuradoria Geral do Municipio,
bem como outros dados informativos concernentes & proposta
legislativa e o texto legal a ser votado por 45 {quarenta e
cinco) artigos e nos documentos e manifestacdes encartados
no Processo Administrativo de n° 30.484-2,

E o relatério.

A presente iniciativa legislativa
se faz possivel com amparo no artigo 80, “caput” e §1°, V,
ne que toca as atribuigdes acrescidas a Secretaria de
Planejamento dentre outras, artigo 11, inciso I, XII e
XIII e Artigo 104, Inciso XXV, 156 e seguintes todos da Lei
Orgénica do Municipio, sendo que, sua aprovacao depende do
voto favoravel da maioria dos Senhores Vereadores presentes
a4 Sessdo em gue a matéria for discutida, conforme prevé o
pardgrafo tUnico do artigo 79 da Lei Organica do Municipio.

A  proposta sob analise visa
instituir a Outorga Onerosa do direito de construir como um
Instrumento de Politica Urbana Municipal, instituido pelo
Estatuto da Cidade, que consiste na cobranca de uma
contrapartida financeira pelo exercicio do direito de
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construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Béasico,
adotado pelos Municipios para os terrenos urbanos, até o
limite maximo de aproveitamento.

Nos termos do artigo Art. 28 do
Estatuto das Cidades, o plano diretor poderd fixar &reas
nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima
do coeficiente de aproveitamento béasico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiadrio, assim
necessdria se faz a observancia de seus ©paragrafos
considerando que:

Art.28 {...)

§1°- o coeficiente de aproveitamento
é@ a relacdo entre a area edificavel e a
Area do terreno;

§2° - o plano diretor podera fixar
coeficiente de aproveitamento basico uUnico
para toda a zona urbana ou diferenciado
para areas especificas dentrce da zona
urbana;

§3° - o plano diretor definira os
limites maximos a serem atingidos pelos
coaficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento de

densidade esperado em cada area.

Acompanha o projeto além da
mensagem, anexos por cdpias, o Processo Administrativo n®
30.484/12 e Apensos, contendo Oficio no88/Gab- SMPU/2012 da
Secretaria de Planejamento Urbano, as manifestacdes
favoraveis das Secretarias pertinentes e da Procuradoria
Geral do Municipio e outros dados informativos.

Prevé ainda o artigo 28 do
referido projeto que os recursos auferidos com a Outorga
Onercsa do Direito de Construir - OODC sejam aplicados para
as seguintes finalidades: regularizacdo fundiéria, execucao
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de programas e projetos habitacionais de interesse social,
constituicao de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansao urbana, implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, criagédo de espagos
piblicos de lazer e 4reas verdes criagido de unidades de
conservagdo ou protegdo de outras &reas de 1nteresse
ambiental e protecdo de A&reas de interesse histérico,
cultural ou paisagistico.

No mais e sob o aspecto geral, a
proposta, como se verifica, é de conteido altamente técnico
no dmbito urbanistico cujos atributos muito se mesclam a
esfera da engenharia, arquitetura e urbanismo cujos
detalhamentos assim, wultrapassam ao ambito do direito
urbanistico, o gue supera os contornos de avaliagédo desta
Assessoria Juridica, no entanto, as peculiaridades legais,
sdo de nossa competéncia, gue conguanto nao especializada
aos detalhes urbanisticos, permitem-nos entender que, sob
aspecto  juridico, a proposta nao apresenta vicios
impeditivos a sua normal tramitacao.

Por fim, observamos que a matéria
deve ser deliberada com regime de URGENCIA, nos termos do
artigo 81, da Lei Organica do Municipio, conforme regquerido
pelo Chefe do Poder Executivo em sua Mensagem GP n°.
331/201s.

Era o que tinhamos a manifestar
AJ, 30 de io de 2016.

FERNANDO BORATTO/ROSSI
Assessor Juridigo

JOSE TONIO FERREIRA FILHO
Coo ador Juridico
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MENSAGEM GP N° 346/16

Mogi das Cruzes, 2 de junho de 2016

SENHOR PRESIDENTE:

Com a Mensagem GP n° 331/2016, foi encaminhado a esta
- Egrégia Camara projeto de lei que institui a Qutorga Onerosa do Direito de Construir —
00DC no Municipio.

Considerando o disposto no § 10 do artigo 73 da Lei
Federal n® 9.504, de 30 de setembro de 1997, acrescentado pela Lei n° 11.300, de 10 de

A _
. »

maio de 2006 e, havendo necessidade de andlise e estudos a serem realizados pelas

Comissdes Permanentes desta Casa Legislativa, solicito os bons oficios de Vossa

i
Exceléncia no sentido de que seja desconsiderado o cardter de urgéncia a que alude o
item “16” da Mensagem GP n° 331/2016. g

Agradecendo a atengfio que, por certo, serd dlspensad%O
presente pedido, aproveito a oportumd de para renovar a Vossa Exceléncia os prote®os
de minha elevada consideracdo

W L1 At

LIO BERTAIOLLI
refeito Municipal

MARCO

A Sua Exceléncia o Senhor

MAURO LUIS CLAUDINO DE ARAUJO

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

Av. Vereador Narciso Yague Guimarées, n° 381, Centro Civico
Nesta

" Eﬁm@ G257 9VBL-H-SB - TRER 00N SIZ)




Eslado de Sio Faulo

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-
E-mail; cmme@cmme.com.br

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES PERMANENTES DE JUSTICA E REDACAO, FINANCAS E
ORCAMENTO, OBRAS E HABITACAQ ¢ MEIQ AMBIENTE E URBANISMO

PROJETO DE LEI n° 77 /2016

De iniciativa legislativa do Chefe do Poder Executivo de Mogi das Cruzes, a proposta em
estudo institui a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC no Municipio de Mogi das Cruzes, e da outras
providéncias.

Houve parecer da Assessoria Juridica desta Casa, informando nio existir bices juridicos
que impedem a normal tramitagio do presente projeto de lei.

Assim, analisando o Projeto de Lei nos aspectos e peculiaridades atinentes a estas
omissdes e inexistindo vicios a macularem o mesmo, opinamos por sua NORMAL TRAMITACAO.

Plendrio Vereador Dr. Luiz Beraldo de Mjra

em 06 de dezembro de 2016.

RO NOGUEIRA

~
PEDRO HIDEKI KOMURA
Membro Membro
COMISSAQ PERMANENTE DE OBRAS E I .@
CARLOSEVAR{STODASILVA .~
Presidende
ANTONIO LINO DA SILVA CARLOS LUCAREFSKI
Membro Memtiro
COMISSAQ PERMANENTE DE- [} BIENTE E LiF B
5 VL 4 ’ b
\. / v hikaf ‘
u"i \Presjd nte
D) R ODRIGUES ALVES SdUSA M RCOS PAULGTAVARES FURLAN

Membro embro



Eslado de Fiie Paule

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cmmc@cmmc.com.br

EMENDA AO PROJETO DE LEI n° 077 /2016

Colendo Plenario,

Visa o presente trabalho, a proposi¢io de emenda ao Pr‘i)‘%o de
Lei n® 77/2016, que institui a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC no Mufficipio
de Mogi das Cruzes, ¢ dé outras providéncias; no sentido de suprimir o inciso IV do arti@o 13,
0 § 1° do artigo 35 e o § 1° do artigo 36, pois, todos esses dispositivos condicio a
averbagdo da outorga onerosa do direito de construir junto ao Cartério de Registro de Impveis, -
porém, por se tratar de um instituto administrativo, demonstram-se desnecessérig tais
providéncias, assim propomos a seguinte emenda:

EMENDA SUPRESSIVA:

Ficam suprimidos o inciso IV do artigo 13, 0 § 1° do
35 e 0 § 1° do artigo 36, renumerando-se os demais dispositivos.

A Rg IT8-Z-LT - R
El
[~

Assim, diante do acima exposto, apresento esta EMENDA
SUPRESSIVA, a qual merecerd analise dos nobres Pares desta Casa.

Sala das Sessoes, em 13 de dezembro de 2016.
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OFICIO GPE N° 381/16 CPFICNPJ:;
Nome:
Enderago:
Assunto:
SENHOR PREFEITO:
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E-mail: cmme@cmme.com.br

das Cruzes, em 14 de dezembro de 2016.

Lz1:121201s 18:28

46 003.380/0001-18 CAl: 275880
CAMARA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES- CMMC
CMMC, CMMC C CVICO

PROJETO DE LE| - CAMARA MUNICIPAL
N’ 77/18 AUTORIA EXECUTIVO QUE INSTITUI A OUTORGA ONERO:

DIREITO !
OUTROS DE CONSTRUIR- OODC NO MUNICIPIO DE MOGI DAS CR

Conciusio: 08/01/2017

Orgdo: 01.028 000.00 SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

maos de Vossa Exceléncia, o incluso autégrafo do Projeto de Lei n® 077/16, de sua
autoria, que institui a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OCODC no Municipio
de Mogi das Cruzes, o qual mereceu a aprovagio do Plendrio desta Edilidade em Sesséio

Ordinaria realizada ontem.

Valho-me do ensejo, para reiterar a Vossa Exceléncia os

protestos de consideracio e apreco.

Atenciosamente

A SUA EXCELENCIA O SENHOR
MARCO AURELIO BERTAIOLLI
PREFEITO DO MUNICIPIO DE
MOGI DAS CRUZES




PROJETO DE LEI N° 077/16

Institui a Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC no Municipio de Mogi das
Cruzes, ¢ da outras providéncias

A CAMARA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES DECRETA:

CAPITULO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Em consonincia coam os artigos 30 ¢ 182 da Constituigdo da
Republica Federativa do Brasil, com os artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e com os artigos 197, 198 e 199 da Lei
Complementar n° 46, de 17 de novembro de 2006 (Plano Diretor do Municipio de Mogi
das Cruzes), fica instituida a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

Art. 2° - Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OO0ODC, para os fins desta lei, como sendo a contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario ao exercer o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAb) e/ou a Taxa de Ocupagio Basica (TOb).

§ 1° - Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir —
Coecficiente de Aproveitamento — QODC-CA, o ato pelo qual o Poder Executivo
autoriza a construgfio acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) até atingir
o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm), ambos instituidos pelo Plano Diretor
do Municipio, mediante contrapartida financeira prestada pelo beneficiario.

§ 2° - Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir —Taxa de
Ocupagdo — OODC-TO o ato pelo qual o Poder Executivo autoriza a constru¢iio acima
da Taxa de Ocupagio Basica (TOb) até atingir a Taxa de Ocupagfio Maxima (TOm),
apenas na Zona Central (ZC) ambas instituidas pela Lei de Ordenamento de Uso e
Ocupagio do Solo, mediante contrapartida financeira prestada pelo beneficiario.

Art. 3° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC somente
podera ser concedida pelo Poder Executivo desde que atendidas as disposi¢des contidas
na presente lei e na legislacfo edilicia e urbanistica vigente.

Secdo I
Das Definicdes

Art. 4° - Para os efeitos de aplicagdo da presente lei, ficam estabelecid

as seguintes defini¢bes:

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-8500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cmmc@cmmc.com.br



(Cont/Projeto de Lei n° 077/16 — Fls.02)

I — area total do terreno: a 4rea constante do titulo de propriedade do

imovel;

IT — beneficidrio: proprietirio e/ou compromissario do imovel a ser
objeto de OODC,;

III — Coeficiente de Aproveitamento (CA): € a relagfio entre a area total
construida de uma edificaciio € a area total do terreno em que a mesma se situa;

IV — Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb): é o que resulta do
potencial gratuito inerente ao imével ¢ a partir do qual a Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera incidir;

V — Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm): ¢ a maior utilizagio
permitida para o terreno; € o que nio pode ser ultrapassado;

VI — Coeficiente de Aproveitamento de Projeto (CAp): é o que foi
utilizado no projeto;

VII — Taxa de Ocupagio de Projeto (TOp): é o que foi utilizado no
projeto;

VIII - Contrapartida financeira (Cf): compensacio dada pelo
beneficiario, de forma onerosa, devido 4 construcfio ultrapassar coeficientes € taxas
basicas;

IX — empreendimento: Ato de empreender; efeito de empreender; aquilo
que se empreendeu;

X — Estudo de Viabilidade Urbanistica: documento técnico prévio que
apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas ao empreendimento
ou atividade, de forma a permitir a avaliacio das diferencas entre as condigdes
existentes e as que existiriio com a implantagdo do mesmo quando utilizada a OODC:

XI - Fator de Planejamento (Fp): indice utilizado no calculo da OODC,
de acordo com a zona onde se quer estimular e/ou desestimular o adensamento
construtivo;

XII - Taxa de Ocupagiio (TO): é a relagio entre a drea da projecio
horizontal da edificaco e a area total do terreno em que a mesma se situa;

XIII - Taxa de Ocupagéo Basica (TOb): € o que resulta da taxa de
ocupagdo inerente aos lotes ¢ glebas urbanos e a partir do qual a OODC-TO podera
incidir;

XIV — Taxa de Ocupagfio Maxima (TOm): € a que nfio pode ser
ultrapassada;

XV — Valor venal do terreno (Vv): € base de calculo tanto do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, como também do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, nos termos dos artigos 33 e 38 do Cddigo
Tributario Nacional — CTN.

Secdo 11
Das Diretrizes Gerais

.
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(Cont/Projeto de Lei n® 077/16 — Fls.03)

Art. 8° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC poderd ser
implementada nas Macrozonas definidas pelo Plano Diretor, a exce¢io da Macrozona

Multifuncional de Protegio e Recuperagdo dos Mananciais ¢ da Macrozona de Protegio
Ambiental da Serra do Itapeti.

Pardgrafo iinico — As Macrozonas estdo delimitadas pelo Plano Diretor
do Municipio no Anexo VI — Mapa 5 — Macrozoneamento, ¢ descritas no Anexo VII —
Memorial Descritivo do Macrozoneamento.

Art. 6° - O licenciamento das edificagdes e empreendimentos, mediante
Qutorga Onerosa do Direito de Construir — OODC serd precedido de Estudo de
Viabilidade Urbanistica, conforme o estabelecido no § 1° do artigo 197 do Plano Diretor
do Municipio e sera apresentado pelo beneficiario.

§ 1° - O Estudo de Viabilidade Urbanistica deve ser elaborado por
profissional devidamente qualificado e sera analisado pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo.

§ 2° - O conteddo minimo do Estudo de Viabilidade Urbanistica sera
definido em regulamento préprio.

§ 3° - Ficam dispensados, total ou parcialmente, da apresentacdo do
Estudo de Viabilidade Urbanistica, os empreendimentos passiveis de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV, bem como os
empreendimentos passiveis de Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto no
Meio Ambiente — EIA/RIMA, desde que no EIV/RIV e no EIA/RIMA sejam tratadas as
questdes que fariam parte deste estudo.

Art. 7° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir — QODC devera
ser sempre concedida quando vinculada a uma ou mais unidades imobilidrias.

§ 1° - E vedada a transferéncia de potencial construtivo adquirido
através de OODC.

§ 2° - SO podera ser feita a desisténcia do potencial construtivo néo
utilizado.

CAPITULO 11
DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES

Art. 8° - E de responsabilidade do Poder Executivo a analise, a
aprovacio, o monitoramento, o controle e a fiscalizagfio das operagbes do presente
instrumento, por meio dos Orgdos municipais competentes, observadas as disposi¢Oes
contidas na presente lei € em seu respectivo regulamento.
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(Cont/Projeto de Lei n® 077/16 — Fls.04)

Art. 9° - O Poder Executivo deverd monitorar periodicamente as
localidades nas quais estdo inseridos os iméveis objetos de licenciamento obtido por
meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, considerando o territorio de
influéncia dos mesmos, em fungéo do que segue:

I — capacidade do sistema de circulagéo;

II — infraestrutura disponivel;

III - diretrizes da politica de desenvolvimento urbano;
IV — 4reas criticas proximas da saturagfo.

§ 1° - O monitoramento das edificagdes e empreendimentos
mencionados no caput deste artigo deverd ser executado em forma de Relatério
Técnico.

§ 2° - Quando o Relatorio Técnico de Monitoramento demonstrar
saturagéio de um determinado territério, este podera ser excluido do direito de concess&o
da OODC, por ato especifico do Poder Executivo.

Art. 10 - O Poder Executivo, por intermédio da Secretaria de
Planejamento ¢ Urbanismo, sera responsavel pela analise do Estudo de Viabilidade
Urbanistica a que se refere o artigo 6° desta lei.

Parigrafo Gnico - A Secretaria de Planejamento e Urbanismo podera
solicitar a andlise e parecer de outros oOrgios da Administragio Municipal quando
necessario, visando a plena compreensio do Estudo de Viabilidade Urbanistica.

Art. 11 - O Poder Executivo devera assegurar a aplicagdo dos recursos
auferidos pela contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario da Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme dispde o artigo 26 da presente lei.

Art. 12 - O Poder Executivo devera assegurar a publicidade dos atos
gerados pela aplicagdio da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

Art. 13 — O beneficiario da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OODC devera cumprir 0s seguintes quesitos:

I — ser obrigatoriamente o proprietario e/ou compromissario do imével
objeto da OODC;

II — prestar todos os esclarecimentos para o correto calculo da
contrapartida financeira;

III - efetuar o pagamento da contrapartida financeira da OODC,
obedecidas as disposi¢des contidas na presente lei. |
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CAPITULO 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 14 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC somente
podera ser concedida para os imdveis urbanos, localizados nas seguintes Macrozonas
definidas pelo Plano Diretor:

I - Macrozona Urbana Consolidada da Conurbagéo Principal;
IT — Macrozona Urbano-Rural de Ocupagéo Nao Consolidada;
IIT — Macrozona Urbano-Rural de Ocupagdo Controlada de Sabatna;
IV — Macrozona de Qualificagio Urbano-Rural do Tabo#o do Paratei.

Art. 15 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
concedida nos seguintes casos:

I - para construgdes acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CADb), atendidas as disposi¢des contidas nos artigos 16 e 17 da presente lei;

II - para construgbes acima da Taxa de Ocupagfio Basica (TOb),
atendidas as disposi¢des contidas nos artigos 18, 19 ¢ 20 da presente lei.

Seciol
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir de
Coeficiente de Aproveitamento — OODC-CA

Art. 16 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir — Coeficiente de
Aproveitamento — OODC-CA somente podera ser aplicada para construgdes,
regularizagdes e/ou ampliagdes de edificacSes, desde que atendam as exigéncias da
legislagdio edilicia ¢ urbanistica vigentes, notadamente:

I — respeito aoc CAm estabelecido para a area na qual se localiza o
imoével,;

II — respeito as condi¢des de salubridade, higiene e estabilidade das
edificagdes no préprio imével e nos imdveis vizinhos;

HI - compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de
circulagdo, dos equipamentos publicos existentes e da infraestrutura instalada, bem
como do abastecimento de agua, do esgotamento sanitirio, da drenagem de aguas
pluviais e da rede de energia elétrica, elementos técnicos apresentados no Estudo de
Viabilidade Urbanistica.

Pardgrafo winico — No caso de ampliagdes em edificagdes irregulares,
podera ser feita a regularizagiio da 4rea construida concomitantemente a aprovggdo da

ampliago utilizando-se a OODC-CA.
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Art. 17 — A cobran¢a da OODC-CA seré calculada utilizando a férmula
disposta no Anexo, Item 1, parte integrante desta lei.

§ 1° - O valor da contrapartida financeira serd indexado pela Unidade
Fiscal do Municipio — UFM e expresso em moeda corrente nacional.

§ 2° - O Fp (Fator de Planejamento) utilizado na férmula de cobranga
do OODC-CA definida no Anexo, Tabela A, da presente lei.

§ 3° - No caso do Fp (Fator de Planejamento) possuir diferencia¢io em
relagdio ao uso residencial e néo residencial, as edificagbes de uso misto deverdo ter a
contrapartida financeira calculada de modo que a mesma seja proporcional as dreas
computaveis de uso residencial e de uso néo residencial.

Secdo 11
Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir de Taxa de Ocupacio — OODC-TO

Art. 18 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir — Taxa de
Ocupagdo - OODC-TO somente podera ser aplicada para construgdes, regularizacdes
e/ou ampliagdes de edificagBes, desde que atendam as exigéncias da legislagio edilicia e
urbanistica vigentes, notadamente:

I — respeito ao TOm estabelecido para a 4rca na qual se localiza o
imoével;

IT - respeito as condigdes de salubridade, higiene e estabilidade das
edificagbes no proprio imével e nos imoveis vizinhos;

Il — compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de
circulaciio, dos equipamentos piblicos existentes e da infraestrutura instalada, bem
como do abastecimento de 4gua, do esgotamento sanitirio, da drenagem de aguas
pluviais € da rede de energia elétrica, elementos técnicos apresentados no Estudo de
Viabilidade Urbanistica.

Parsgrafo vnico — No caso de ampliagdes em edificagdes irregulares,
podera ser feita a regularizagfio da 4rea construida concomitantemente 4 aprovagéo da
ampliagfo utilizando-se a OODC-TO.

Art. 19 — A cobranca da QODC-TO sera calculada utilizando a
formula disposta no Anexo, Item 2, desta lei.

§ 1° - O valor da contrapartida financeira serd indexado pela Unida
Fiscal do Municipio — UFM e expresso em moeda corrente nacional.
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§ 2° - A Taxa de Ocupagio Méxima (TOm) nio podera ultrapassar o
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb).

Art. 20 — A OODC-TO s6 podera ser utilizada nos imoéveis no
perimetro interno da Zona Central (ZC) instituida pela Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagio do Solo.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 21 — O licenciamento de edificagdes objeto da Outorga Onerosa
do Direito de Construir — OODC devera ser requerido simultancamente com o
respectivo pedido do Alvard de Licenga para Construgdo, Reforma, Conservagdo ¢
Demoli¢#o, & Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Art. 22 - A solicitagio do Alvard de Licenca para Construgio,
Reforma, Conserva¢do e Demoligdo com OODC dar-se-4 por meio de processo
administrativo, instruido com os documentos a serem definidos por decreto especifico
do Poder Executivo.

Art. 23 — Uma vez protocolizado o processo administrativo
solicitando OODC, o mesmo sera analisado com base no disposto na presente lei, em
especial o artigo 6°, e na legislagfio urbanistica e edilicia vigente.

Art. 24 — Estando em condi¢bes de aprovacfio, a Secretaria de
Planejamento e Urbanismo enviara o processo administrativo a que alude o artigo 22 da
presente lei a Secretaria de Finangas, informando os elementos necessarios ao calculo
da contrapartida financeira, a saber:

1- OODC-CA:

a) At = area total do terreno;

b) ACA = diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento de
Projeto — CAp, desde que nfio excedido o valor do CAm estabelecido por lei para o
local, e 0 CAb permitido de acordo com a zona em que se situe o imovel, representado
em forma de percentagem (%);

¢) Fp = fator de planejamento.

I - O0DC-TO:

a) At = area total do terreno;

b) ATO = diferenca entre a Taxa de Ocupagdo de Projeto — TOp,
desde que ndo excedido o valor da TOm estabelecida por lei para o local, ¢ a TOb
permitida de acordo com a zona em que se situe o imoével, representado em forma de

percentagem (%o).
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Art. 25 — A Secretaria de Finangas efetuara o célculo do valor da
contrapartida financeira cotrespondente 4 OODC, utilizando as férmulas expressas no
Anexo, [tens 1 e 2, desta lei, conforme o caso.

§ 1° — Definido o valor da contrapartida financeira, o Poder Executivo
editars decreto estabelecendo a forma e os termos do pagamento da contrapartida, bem
como expedird a respectiva Certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir —
O0DC.

§ 2° — Apés a quitagio do valor total, ou da primeira parcela, da
contrapartida financeira relativa 4 Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, o
processo administrativo serd remetido a Secretaria de Planejamento e Urbanismo para
emissdo do Alvard de Licenca para Construgdo, Reforma, Conservagio e Demoligio.

CAPITULOV
DAS CONTRAPARTIDAS

Secdo |
Do Pagamento

Art. 26 — A contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario
da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, devera sempre corresponder a0
valor econémico indexado pela UFM — Unidade Fiscal do Municipio, com base nas
formulas de calculo estabelecidas no Anexo da presente lei.

§ 1° — O pagamento em moeda nacional corrente do valor da
contrapartida financeira devera ser efetuado dentro do prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de recebimento da notificagfo ao beneficiario do imoével.

§ 2° — O pagamento a que se refere o § 1° deste artigo podera ser
efetuado em parcela tnica ou em até 12 (doze) parcelas mensais € consecutivas,
devendo a primeira ser paga no mesmo prazo estabelecido para o pagamento da parcela
Unica.

§ 3° - No pagamento parcelado da contrapartida financeira, as
parcelas mensais serfio corrigidas com base no indice de corre¢éio monetdria da UFM —
Unidade Fiscal do Municipio.

§ 4° — A expedic¢io do Alvara de Licenga para Construgio, Reforma,
Conservagiio ¢ Demolig¢iio objeto da OODC somente sera fornecida apés a quitagio
integral da contrapartida financeira, ou apés a comprovagio do recolhimento da
primeira parcela.

§ 5° — O Certificado de Conclusio de Obra — CCO (parcial ou total)
somente sera fornecido apds a quitagfio integral da contrapartida.

Av. Vereador Narciso Yague Guimarges, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cmmc@cmmec.com.br



Camara Manicpal do Moge das

Cotado doe Tbo Pisulo

E-maii: cnmc@cmmc.com.br

(Cont/Projeto de Lei n® 077/16 — Fls.09)

§ 6° — E facultada ao beneficiario a quitagdo antecipada das parcelas
da contrapartida, inclusive para fins de obter o Certificado de Conclusdo de Obra —
CCO (parcial ou total).

Art. 27 — O pagamento da contrapartida ndo elimina a imposi¢do de
medidas atenuantes ou compensatorias quando o imével estiver sujeito ao Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga ~ EIV/RIV e/ou
Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto do Meio Ambiente — EIA/RIMA
ou for enquadrado como Polo Gerador de Trafego — PGT.

Art. 28 — A contrapartida serd gratuita para a construgdo e/ou
regularizagio de imdveis de interesse social, desde que 0 mesmo esteja inserido em
Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1, para fins de regulariza¢fo fundidria
urbanistica instituida pelo Plano Diretor do Municipio.

Secéio I
Da Aplicagfio dos Recursos

Art. 29 — Os recursos auferidos pela contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario da OODC serdo aplicados com as seguintes finalidades:

I — regularizagfo fundiaria;

II — execugdio de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

I —implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

IV - criagdo de espagos publicos, de lazer e areas verdes;

V — cria¢fo de unidades de conservagio ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VI —protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

VII —constitui¢io de reserva fundiéria;

VIII - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana.

Pardgrafo dinico — Os recursos a que alude o caput deste artigo
permitirfo, conforme determinado no Plano Diretor do Municipio, a execugédo de obras
de infraestrutura, pagamentos de desapropriacBes ¢ demais despesas necessdrias a
implementacéo de projetos urbanisticos ou na aquisigiio de imdveis destinados a criagfo
de novas dreas e habitagdes de interesse social — HIS, em consonédncia com o Plano
Municipal de Habita¢fio de Interesse Social.

Art. 30 — Os recursos decorrentes da aplicagfio da Outorga Onerosa
do Direito de Construir — OODC serfio depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel.
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Paragrafo iinico — Fica sob a responsabilidade dos drgéos gestores do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentével, a que alude o caput deste
artigo, a gesto e aplicagfio dos recursos auferidos pela OODC.

Art. 31 — A utilizagfio dos recursos auferidos pela Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC deve ser autorizada pelo Conselho Municipal da Cidade
de Mogi das Cruzes — Concidade, que observar as finalidades para as quais se destinam
os recursos, destacando-se que a priorizagfo sera estimada, a partir de estratégias de
planejamento urbano e fatores tais como: existéncia de projetos para a intervengdo,
factibilidade da intervengéo e outros fatores.

Art. 32 — Para os casos da aplicagio dos recursos da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC em programas sociais de habitacdo devem ser observadas
as recomendagdes do Plano Municipal de Habitagio de Interesse Social.

Art. 33 — Para assegurar a participagéio social na gestdo da aplicagio dos
recursos decorrentes da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC fica
assegurada a andlise e avaliagfo das operag8es pelo Conselho Municipal da Cidade de
Mogi das Cruzes - Concidade.

. CAPITULO VI i
DA DESISTENCIA, DEMOLICAO, ALTERACAO NA
PROPRIEDADE E TRANSFERENCIA DE POTENCIAL

Art. 34 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e a sua
respectiva Certiddo poderfio ser canceladas mediante pedido de desisténcia formulado
pelo proprietario do imdvel objeto da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OO0DC.

§ 1° — No caso de a contrapartida ter sido quitada, total ou parcialmente, a
devolucdo dos valores correspondentes ser4 incluida na Divida Pablica Municipal.

§ 2° — O Alvara de Licenca para Construgio, Reforma, Conservagio e
Demolicdo correspondente ao objeto da OODC a que alude o caput deste artigo, devera
ser substituido ou cancelado.

Art. 35 — Em caso de demoli¢do de uma edificagéio que tenha sido
edificada utilizando a Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de
Aproveitamento — CA ¢ a Taxa de Ocupagio — TO adquiridos poderdo ser
reaproveitados.

§ 1° — No caso de alteragéio dos CAb e/ou TOb devera ser utilizado os
CAb e/ou TOb vigentes na época da obtencdo do Alvard de Licenca para Construgio,

Reforma, Conservagiio € Demoligéo.
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§ 2° — No caso de alteragio dos CAm e/ou TOm devera ser utilizado os
CAm e/ou TOm vigentes na época da obten¢do do Alvara de Licenga para Construgao,
Reforma, Conservagio ¢ Demoligéo.

§ 3° — No caso da demoli¢do de edificagdes cujo CA efou TO utilizados
sejam maiores que 0os CAb e/ou TOb, mas que ndo tenham sido objeto de OODC, €
vedada a utiliza¢do do disposto no caput deste artigo.

Art. 36 — Em caso de desdobro e/ou desmembramento a Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC podera ser dividida entre os iméveis resultantes.

§ 1° — Na Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, as divisdes
dos CA efou TO adquiridos deverdio ser feitas através da substituigdo do Alvard de
Licenca para Constru¢do, Reforma, Conservagio e Demoligdo, sendo que o CA e/ou TO
do projeto em cada imével ndo poderio uitrapassar os CAm e/ou Tom proporcionais
para cada fragfo do terreno do imével da época da OODC.

§ 2° — No caso do novo projeto utilizar novamente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC, os CA e/ou TO do projeto ndo poderfio ultrapassar o
CAm e/ou Tom vigentes.

Art. 37 — E vedada a transferéncia, em qualquer hipétese, de CA e/ou TO
adquiridos por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC constante do
Alvara de Licenga para Construgfio, Reforma, Conservagéo € Demoligdo.

Art. 38 — E vedada a transferéncia, em qualquer hipétese, de OODC, seja
por meio de 4reas ou valores de contrapartida.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 39 — O descumprimento ao disposto nesta lei ¢ em seu respectivo
regulamento acarretara ao infrator:

I - indeferimento do pedido, quando a instrugdo do processo
administrativo correspondente estiver deficiente;

II — cancelamento do Alvard de Licenga para Construgéo, Reforma,
Conservacgio ¢ Demoli¢éo;

II - acdo demolitéria da area excedente ao CAm e/ou Tom, caso
construcdio erigida em descumprimento ao projeto aprovado ultrapassar o C e/

Tom.

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4738-9500 - Fax: 4798—9583
E-mail: conmec@emmc.com.br



Gotudo do Fio Fauto

Av. Versador Narciso Yague Guimarées, 381 - CEP 08780-202 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cmmc@cmme.com.br

(Cont/Projeto de Lein® 077/16 — Fls.12)

Art. 40 — A falta ou atraso no pagamento das parcelas da Outorga
Onerosa do Direito de Construir — QODC sujeitara o infrator ao pagamento de multa de
10% (dez por cento) mais juros de mora no montante de 1% (um por cento) ao més,
mais corre¢do monetaria, sobre o valor das mesmas.

Art. 41 — Sera inscrito na Divida Ativa do Municipio o valor nfo pago
correspondente & Qutorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

Art. 42 — Caso o CA e/ou TO do projeto executado ultrapasse o CA e/ou
TO utilizado para a cobranga da OODC, devera ser feita a substitui¢do do projeto para a
regularizacgéo da area irregular, mediante o pagamento de OODC da parte excedente.

Paragrafo tinico — O disposto no caput deste artigo s6 poderd ser
aplicado na regularizagio de edificagdes com Alvard de Licen¢a para Construcio,
Reforma, Conservagdo e Demoligdo vilido e cujo CA e/ou TO executados ndo
ultrapassem o CAm e/ou Tom, respectivamente.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 43 — O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de
90 (noventa) dias, contados da data de sua publicagio oficial.

Art. 44 — As despesas decorrentes da aplicagfio da presente lei correrfio
por conta das dotagSes or¢amentarias préprias.

Art. 45 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicaco.
GABINETE DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE

MOGI DAS CRUZES, em 14 de dezembro de 2016, 456° ‘_da Fundagéo da Cidade de
Mogi das Cruzes. ’




Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cnmc@cmmc.com.br

(Cont/Projeto de Lei n° 077/16 — Fls.13)

Aetih Socuema
g5kt

2 ario

SECRETARIA ADMINISTRATIVA DA CAMARA MUNICIPAL
DE MOGI DAS CRUZES, em O7¢ /de 2016, 456° da Fundag@o da Cidade



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO AQ PROJETO DE LEI

FORMULAS DAS OUTORGAS DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC sera calculada conforme as formulas que seguem:

1 - Outorga Onerosa do Direito de Construir de Coeficiente de Aproveitamento - OODC-CA:

Cf=[Atx ACA] x Vvx Fp
Onde: -
Cf = contrapartida financeira com o aumento do potencial construtivo no imovel;

At = 4rea total do terreno;

ACA = diferenca entre o CAp, desde que ndio excedido o valor do CAm estabelecido
por lei para o local, ¢ 0 CAb permitido de acordo com a zona em que se situe o imével,
representado em forma de percentagem (%);

Vv = Valor venal do metro quadrado do imével considerando que Valor Venal € base
de calculo tanto do IPTU, como também do 1TBI (arts. 33 e 38 do CTN).

Fp = fator de planejamento (varidvel de 0,3 a 0,7).

2 - Qutorga Onerosa do Direito de Construir de Taxa de Ocupagio - OODC-TO:

Cf=[Atx Vvx ATO] x 0,5
Onde:
Cf = contrapartida financeira com o aumento do potencial construtivo no imével;

At = 4rea total do temreno;

Vv = Valor venal do metro quadrado do imével considerando que Valor Venat € a base
de calculo tanto do IPTU, como também do ITBI (arts. 33 e 38 do CTN);

ATOQ = diferenca entre a TOp, desde que ndo excedido o valor da TOm estabelecida
por lei para o local, e a TOb permitida de acordo com a zona em que se situe o imével,
representado em forma de percentagem (%o);

AL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO AO PROJETO DE LEI - FLS. 2

TABELA A - FATOR DE PLANEJAMENTO

Zona onde se enconira o Imével Fator de Planejamento - Fp
7C Uso Residencial - 0,3
Uso Nfo Residencial - 0,5
ZDU-1
ZOP-1 0,4
ZOC-1
ZDuU-2
ZDU-3
ZOP-2 0.5
ZOC-2
ZQOP-3
Z0OC-3 0,6
ZTUR
ZUC-1
ZUC-2 0,7
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