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Mogi das Cruzes, 14 de novembro de 2008.

SENHOR PRESIDENTE:

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser
submetido 4 elevada deliberagio dessa Egrégia Camara, o anexo projeto de lei que institui o
direito de preempgao em favor do Municipio de Mogi das Cruzes para aquisi¢do de imoOveis
urbanos negociados onerosamente entre particulares no territério municipal.

2. A Lei n° 10257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
regulamentou os artigos 182 ¢ 183 da Constituicio Federal e estabeleceu diretrizes gerais da
politica urbana. Em seu Capitulo 1T - Dos Instrumentos da Politica Urbana, Seciio VIIL,

artigos 25 a 27, inseriu o direito de preempgio.

3. O projeto ora encaminhado, em consonéncia com os artigos 25, 26 ¢ 27
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) ¢ com os artigos 213,
214 e 215 da Lei Complementar n° 46, de 17 de novembro de 2006, que dispde sobre o Plano
Diretor e estabelece procedimentos normativos para a politica de desenvolvimento urbano e
rural, institui o direito de preempgdo em favor do Municipio de Mogi das Cruzes para
aquisi¢io de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

4. Em linhas gerais, o direito de preempgdo confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia para a aquisicio de iméveis urbanos objeto de alienagio onerosa entre
particulares. Vale dizer: o Municipio de Mogi das Cruzes tera preferéncia na aquisigdo dos
bens imoveis localizados e delimitados no Anexo Unico que faz parte integrante da
proposigao de lei lastreadas no Plano Diretor, com observancia obrigatéria pelo particular em

favor do Municipio.
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5. - O projeto de lei refere-se a alienag@o onerosa, abrangendo tio somente
as transferéncias dominiais ajustadas por meio de contrato de compra e venda. Assim sendo,
negocios como a dagdo e pagamento, a permuta, a doagio, heranga e legado estdo excluidos
da incidéncia do direito de preempgio.

6. Desse modo, pode-se definir o direito de preferéncia previsto no artigo
2° do projeto, como direito assegurando ao Municipio, em idénticas condigdes de prego e
pagamento, de ser preferido no momento em que o proprietario do imével urbano, situado em
area delimitada no Anexo Unico a proposi¢do, baseada no Plano Diretor ¢ sujeita ao regime
da preempgao, dispuser-se por vontade propria a aliena-lo onerosamente a particular ou se
pretender aliena-lo a terceiro em razio do recebimento formal de proposta de compra e venda.

7. O Poder Publico Municipal € o unico titular do direito de preempgao,
cuja finalidade ¢ eminentemente social, visto que, por meio desse instituto podera ser
concretizada a fungdo social da propriedade.

8. De acordo com o projeto, o direito de preempgio poderd ser exercido
pelo Municipio durante 5 (cinco) anos, a contar da entrada em vigor da lei, e por mais 5
(cinco) anos, a iniciar um ano apos o término da vigéncia do primeiro prazo.

9, O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas urbanas para: regularizagio fundiaria, execugio de programas e projetos
habitacionais de interesse social, constituigio de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios,
criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criagio de unidades de conservagio ou
protec3o de outras areas de interesse ambiental e protecio de areas de interesse historico,
cultural ou paisagistico.

10. Outras agdes relacionadas ao direito de preempgio estio inseridas no
texto do projeto de lei ora encaminhado.

11. Acompanha a presente Mensagem, anexo por copia, o Processo
Administrativo n°® 46.221/08, contendo a exposi¢do de motivos do Senhor Secretario
Municipal de Planejamento e Urbanismo e o substancioso parecer da Senhora Secretaria de
Assuntos Juridicos, a respeito do enunciado do projeto de lei.

12. Estas razdes e motivos levam-me a esperar favoravel acolhida por parte
dos senhores Vereadores para a proposi¢do de lei mencionada, de natureza urgente, a teor do
disposto pelo artigo 81, da Lei Orgénica do Municipio.
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Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e aos
nobres Vereadores, o testemunho do meu profundo respeito e de elevada consideragio.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Antonio Cuco Pereira

Presidente da Cimara Municipal de Mogi das Cruzes

Avenida Vereador Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico

Nesta
SALA/ebm
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Av. Vereador Nargi

PROJETODE LEI N.2 117/08

Institui o direito de preempgao em favor do Municipio de
Mogi das Cruzes para aquisi¢io de imoveis urbanos
negociados onerosamente entre particulares no territorio
municipal.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES,
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

Art. 1 Em consonincia com os artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e com os artigos 213, 214 e 215 da Lei
Complementar n° 46, de 17 de novembro de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor e
estabelece procedimentos normativos para a politica de desenvolvimento urbano e rural do
Municipio, fica instituido o direito de preemp¢io em favor do Municipio de Mogi das Cruzes
para aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Art. 2° O Mumcipio poderd exercer o direito de preempgio para
aquisi¢do de imovel objeto de alienagdio onerosa entre particulares pelo prego da proposta de
compra, se for compativel com o valor de mercado.

Art. 3° O direito de preempgio podera ser exercido pelo Municipio
durante 5 (cinco) anos, a contar da entrada em vigor desta lei, € por mais 5 {(cinco) anos, a
iniciar um ano apos o término da vigéncia do primeiro prazo.

Paragrafo Gnico. O direito de preempgdo fica assegurado durante o
prazo de vigéncia expresso no caput, independentemente do niumero de alienacgdes referentes
a0 mesmo 1mdvel.

Art.4° Nos termos do disposto no artigo 214 da Lei Complementar n°
46, de 17 de novembro de 2006, o direito de preempgido serd exercido sempre que o Poder
Executivo necessitar de areas para:

I- regularizagdo fundiaria;

II- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

HI - constituigdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana,
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V- implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI-  criagio de espagos publicos de lazer e areas verdes:

VIl - criagdo de unidades de conservagio ou prote¢io de outras areas
de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo imico. As areas indicadas pelo Poder Executivo para
exercer o direito de preempgio poderfio ser enquadradas em uma ou mais das finalidades
enumeradas neste artigo.

Art. 5° 530 objeto do direito de preempgdo os imoveis descritos e
delimitados no Anexe Unico, que fica fazendo parte integrante desta lei, atendendo as
caracteristicas de cada local.

Parigrafo inico. As finalidades descritas no artigo 4° desta lei, estdo
especificadas para cada imovel descrito no Anexo Unico.

Art. 6° O proprietario de imovel situado na area de incidéncia do
direito de preempgio devera notificar, formal e expressamente o Municipio da intengdo de
venda.

§ 1" No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do
imovel nas condigdes mencionadas no capu, o proprietario devera comunicar imediatamente,
ao orgdo competente, sua intengdo de alienar onerosamente o imovel.

§2° A notificagio de intengdo de alienar onerosamente o imdvel
devera ser apresentada com os seguintes documentos:

I- proposta de compra do imovel com assinatura do vendedor e do
pretenso comprador, com prege certo, condi¢des de pagamento e data de validade da
proposta;

II- laudo de avaliagio subscrito por profissional legalmente
habilitado, que se responsabilizara pela corre¢do da avaliagdo, nos termos da legislagio civil e
penal aplicaveis;

IIT-  toda e qualquer outra documentagio necessaria a celebragio da
escritura de,compra
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§3° Pendendo sobre o imovel hipoteca ou penhora poderd o
Municipio, ndo obstante, adquirir o imovel, se a proposta de compra estiver assinada pelo
credor e houver acordo quanto ao rateio do preco entre vendedor e credor.

§4° Havendo dividas do proprietario o Municipio podera, nao
obstante, adquirir o imobvel, se a proposta de compra estiver assinada pelo credor do
proprietario e houver acordo quanto ao rateio do prego entre vendedor e credor, ou se o
proprietario concordar em que o prego seja depositado em Juizo.

Art. 7° Havendo interesse publico na aquisicio do bem pelo
Municipio, este publicara, em até 30 (trinta) dias apés o recebimento da notificacio, em orgao
oficial ¢ em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagio, edital de
recebimento da notificacio e da intengdo de aquisi¢do pela Municipalidade nos termos da
proposta apresentada.

§1° A verificagio do interesse publico em adquirir o imovel
compreende a analise de sua localizagiio, da avaliagio do bem, da conveniéncia e
oportunidade na aquisigio e da existéncia de previsao orgamentiria.

§2° O Municipio devera avaliar o bem caso discorde do valor
indicado na proposta de compra. Nio havendo manifestagdo do Municipio no prazo de 30
(trinta) dias o proprietario ficara liberado para alienar o imovel, desde que respeite os termos
da proposta.

§3° Concretizada a alienagdo a terceiro o proprietario tera 30 (trinta)
dias para apresentar a escritura ao Municipio.

§4" A alienagio processada em condigdes diversas da proposta
apresentada bem como aquela realizada sem a prévia notificagdo de que trata o artigo 6° sdo
nulas de pleno direito, sendo facultado ao Municipio adquirir o imovel pelo prego indicado na
proposta apresentada, pelo prego efetivo da venda ou pelo valor da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, o que for menor.

§ 5° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaragio de nulidade de aliena¢do onerosa efetuada em condigbes diversas da proposta
apresentada, a adjudicacio de imove! alienado a terceiros em condigdes diversas das
apresentadas ao Municipio, ou sem respeitar o direito de preferéncia manifestado pelo
Municipio, € para cobranga da muita a que se refere ao artigo 10 desta lei.
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Art. 8° O Municipic ndo expedira guia para pagamento de Imposto de
Transmissdo de Bens Tmoveis — TTBI para transferéncia de imoveis situados na area de
incidéncia do direito de preempgio antes de verificar o interesse piiblico na aquisi¢do do bem
¢ a disponibilidade financeira para realizar a transacio.

Art.9° O Executivo devera notificar os proprietarios dos imoveis
descritos e delimitados para o exercicio do direito de preempgdo no Anexo Unico de que trata
0 artigo 5° dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da presente lei.

Art. 10. A cada ano o Executivo incluird no orgamento do exercicio
seguinte dotagdo orcamentéria especifica para aquisigdo de imoveis na area sujeita ao direito
de preempcio.

Art. 11, Constitui infragdo a esta lei, passivel de multa administrativa
no percentual de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor venal do imovel, sem prejuizo
das demais sangdes cabiveis, nem da aquisigdo compulsoria do imovel pelo Municipio, as
seguintes condutas:

I-  deixar de notificar o Municipio da proposta de compra do imovel,

Il- apresentar proposta de compra com dados inveridicos ou
equivocados;

HI - subscrever laudo de avaliagdo do imovel com valor incompativel
com o de mercado;

IV - celebrar com terceiro escritura de alienagio onerosa do imovel em
desacordo com as condigdes da proposta apresentada ao Municipio.

Art. 12. Esta let entrara em vigor apods decorridos 60 (sessenta) dias
de sua publicagdo oficial.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, 14 de
novembro de 2008, 448° da Fundag¢io da Cidade de Mogi das Cruzes.

SMdsebm
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ANEXO UNICO AQ PROJETO DE LEI

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO

CODIG CLASSIFICAGAD
DA ARE?A FISCAL ENDERECO FINALIDADE
S.]Q | U

Ordenamento e
direcionamento da expansao

01 36 | 001 | 004 | Rua Guilherme George — Vila Jundiapeba urbana

implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios

35 001 | o3s Encravado — Vila Socorro Veiho Regularizagéo fundiéria

Gleba A — Matricula n® 42.279 1° O.R.. Execucdo de programas e
projetos habitacionais de
35 001 | 044 Rua Tamotsu Horita — Gleba A — Vila Socorro Velho interesse social

Gleba A — Matricula n® 42.279 1 ORI
Ordenamento e

Rua Tamotsu Horita, s/n — Gleba B — Vila Socorro direcionamento da expanséo
- 35 | 001§ 045 | Velho urbana
g 02 Gleba B — Matricula n° 42.280 1° Q.R.I. Implantagéio de equipamentos

. ] ) urbanos e comunitérics
Avenida Almerinda Villela Ferreira - Gleba C — Vila

35 | 001 | 046 | Socomo Velho Criagdo delespagos publicos
Gleba C — Matricula n° 42.281 1° O.R.1. de lazer e areas verdes

i - ) - ! Criacdo de unidades de
Avenida Aimerinda Villela Ferreira — Gleba D ~ Viia conservagio ou protegio de
35 | 001 | 047 | Socorro Veiho outras areas de interesse
Gleba D — Matricula n° 42.282 1° O.R.I. ambiental

15 111 | 001 | Avenida Jodo XXII1 — Cezar de Souza

15 112 | 002 | Avenida Eng. Miguel Gemma, 1871 — Cezar de Souza
28 | 071 | 017 | Rua Jo&o Eugénio — Vila Séo Jodo

30 | 049 | 002 Fs\;ﬁg?a Presidenie Castelo Branco, 1501 ~ Cezar de
30 | 049 | 004 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza
30 | 050 | 002 | Avenida Jodo XXl — Cezar de Souza

30 | 050 | 006 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Scuza
30 050 | 007 | Avenida Presidente Castelo Brancoe — Cezar de Souza
30 | 050 | oo8 Avenida Presidente Castelo Branco, 77 — Cezar de

Ordenamento e

Souza direcionamento da expanséo
20 | o050 ! 016 Avenida Presidente Castelo Branco, 505 — Cezar de urbana P
03 Souza
30 | 050 | 017 g\;i;:{a Presidente Castelo Branco, 525 — Cezar de Implantagso de equipamentos

urbanos e comunitarios

Avenida Presidente Castelo Branco, s/n = N.I. Ver.

30 092 | 001 Alcides Celestino Filho

20 094 | 001 Avemda ana José Bechelli Batalha — N.|. Ver. Alcides
Celestino Fiiho

30 084 | 008 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza

30 094 | 007 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza

30 096 | 001 | Avenida Presidente Castelo Branco — Res. Colinas
Avenida Presidente Castelo Branco — Jardim das

30 | 096 | 002 Bandeiras

30 | 096 | 003 | Avgnida Presidente Castelo Branco — Jardim das
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IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
. CLASSIFICACAD
A ARA FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S.1Q | U
Bandeiras
42 001 ; 001 ; Avenida Presidente Castelo Branco, s/n - Alambigue
42 | 001 [ 021 | Avenida Presidente Castelo Branco - Alambigue
42 | 001 | 047 | Via Publica - Alambique
42 [ 001 | 071 | Via Publica - Alambique
43 | 001_| 002 | Estrada Mogi-Salesopolis, s/n - Cocuera
44 | 001 | 006 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
44 | 001 : 0067 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 i 008 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 008 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
44 | 001 | 011 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 | 027 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 028 | Estrada Jinichi Shigenc - Caputera
44 | 001 | 029 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 001 | 030 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 | 031 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 032 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 033 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 034 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 035 { Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 040 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 041 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
4 001 o1 | Estrada Jinichi Shigeno, s/in - Caputera
44 | 001 | 057 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera Ordenamento e
44 | 001 | 058 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera direcionamento da expansio
44 | 001 | 080 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera urbana
(mmgfam 44 | 001 | 061 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera (eontinuagéo)
44 | 001 | 062 | Estrada Jinichi Shigeno - Capitera implantagdo de equipamentos
44 | 001 ; 063 | Estrada Jinichi Shigeno, 243 - Caputera urbanos e comunitarios
44 | 001 ; 064 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera (continuagdo)
44 | 001 | 065 | Estrada Jinichi Shigeno, 87 - Caputera
44 | 00t | 066 | Estrada Jinichi Shigeno, 870 - Caputera
44 001 | 067 | Estrada Jinichi Shigeno, 990 - Caputera
44 | 001 | 068 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 069 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 070 | Estrada Jinichi Shigeno, 1100 - Caputera
44 | 001 | 071 | Estrada Jinichi Shigeno, 1300 - Caputera
44 | 001 | 073 | Estrada Mogi-Salesépolis - Caputera
44 | 001 | 074 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 082 | Estrada Mogi-Salesopolis, sin Gleba A - Cocuera
44 | 001 | 083 | Estrada Mogi-Salesépolis, s/n Gleba B-1 - Cocuera
44 i 001 | 084 | Estrada Mogi-Salesépolis, Gleba B-2 - Cocuera
45 1 001 | 013 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
45 | 001 | 014 | Enclavado - Caputera
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IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAQO
) CLASSIFICACAO
om0 FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. Q. U.
45 | 001 1 017 ! Avenida Francigco Ruiz, s/n - Caputera
45 001 3 097 | Estrada Jinichi Shigeno, 1A - Coguera
45 | 001 ; 105 : Avenida Monte das Qliveiras - Caputera
45 | 009 | 016 | Avenida Monte das Oliveiras — Parque Morumbi
45 | 016 | 018 | Estrada Jinichi Shigeneg, s/n - Cocuera
45 | 016 | 019 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Cocuera
45 | 016 | 020 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Cocuera
45 | 020 : 011 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M Boigy
45 | 020 | 012 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M’ Boigy
45 1 020 | 014 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M’ Boigy
26 | 002 | ooo Avenida Prefeite Francisco Ribeire Nogueira, 5461 -
Caputera
46 002 | 003 Avenida Prefeito Franicisco Ribeiro Nogueira, s/n -
Caputera
46 | 002 | 004 | Rua Kikuji iwanami - Caputera
46 | 002 | 005 | Rua Kikuji lwanami, 256 - Caputera
46 | 002 | 006 ; Rua Kikuji iwanami, s/n - Caputera
46 | 002 | 007 | Avenida Francisco Ruiz, 818 - Caputera
46 | 002 | 010 | Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira - Caputera
15 1 001 1 011 Avenida Francisco Rodrigues Filho, 3750 — Cezar de
Souza
15 1 001§ 012 Avenida Francisco Rodrigues Fithe, 3630 — Cezar de
Souza
15 | 002 | 003 | Avenida Ricieri José Marcatto, 300 — Vila Suissa Ordenamento e
15 | 002 | 010 | Avenida Ricieri José Marcatto, s/n — Cezar de Souza direcionamento da expanséo
04 15 002 | 016 | Avenida Ricieri José Marcatto — Cezar de Souza urbana
15 | 002 | 020 } Avenida Ricieri José Marcatto, 570 — Cezar de Souza
15 1 002 | 021 | Encravado — Cezar de Souza Implantacio de eguipamentos
15 | 002 | 029 | Avenida Ricieri José Marcatto — Vila Suissa urbanos e comunitarios
15 | 002 | 030 | Avenida Ricieri José Marcatto, 1002 — Cezar de Souza
Avenida Ver. Dante Jorddo Stoppa, 47 — Cezar de
15 | 045 ; 00V Souza
41 | 001 | 028 | Avenida Francisco Rodrigues Filho, s/n - Botujuru
15 | 062 } GG7 | Rua Adoifo Lutz, 43 e 45 —~ Cezar de Souza
15 002 ¢ 010 | Avenida Ricieri José Marcatto, s/n — Cezar de Souza Ordenamento e
15 | 045 | 008 | Avenida Jodo XX!l|, 901 — Cezar de Souza direcionamento da expanséo
05 15 148 | 018 A\g.-nida Francisco Rodrigues Filho, 3130, 2010 e 1990 | urbana
— Cezar de Souza
15 | 148 | gog | Avenida Francisco Rodrigues Filho, 3530 — Cezar de implantacdo de equipamentos
¥ o Souza urbanos e comunitanos
15 | 148 | 027 | Rua Adolfo Lutz, 299 — Cezar de Souza
Avenida Ver. Narciso Yague Guimaraes, 578§ — Centro Ordenamento e
03 | 005 001 | civico direcionamento da ex 8
panséo
06 03 | 005 § 002 | Rua Olegaric Patva, 337 — Centro urbana
03 1 005 | 003 ! RuaOlegario Paiva, 339 — Centro
03 | 005 | 004 | RugOlegario Paiva, 345 — Centro Implantagéo de equipamentos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI - FLS. 4

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
. CLASSIFICAGAO
gﬂ?f& FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. Q. U.
03 | 005 | 005 ! Rua Olegario Paiva, 349 - Centro urbanos e comunitarios
03 005 | 006 | Rua Olegario Paiva, 351 — Centro
03 | 005 | 007 | Rua Olegario Paiva, 355 — Centro
03 | 17 | 020 | Rua Olegario Paiva, 421 - Centro
03 017 } 023 | Rua Olegario Paiva, 433 - Centro
03 ; 017 } 024 | Rua Olegario Paiva, 438 — Centro
03 017 | 025 | Rua Olegario Paiva, 445 — Centro
03 | 017 | 026 | Rua Dlegario Paiva, 447 — Centro
03 | 017 | 027 | Rua Qlegario Paiva, 451 — Centro
03 | 017 | 028 | Rua Bardo de Jaceguai, 1079 - Centro
03 | 017 | 061 | Rua Qlegério Paiva, 417 — Centro
03 | 617 | 062 | Rua Qlegério Paiva, 415 — Centro
03 | 017 | 065 | Rua Dr. Ricardo Vilela, 864 - Centro
03 | 017 | 066 | Rua Olegério Paiva, 423 e 429 - Centro
34 046 | 014 | Rua José Ruiz Martins, s/n — Jardim Aracy
40 | 028 | 018 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Bairro Voita Fria
40 | 028 | 018 | Estrada do Evangelhc Pleno, s/n — Sitios tapeti
40 | 028 | 019 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios lapeti
40 | 028 | 020 | Estrada do Evangelho Pleno, 6 A/B - Sitios apeti Ordenamento &
40 | 028 | 021 | Estrada do Evangelho Plenc, s/h — Sitios Itapeti direcionamento da expanséo
40 028 { 022 ! Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios [tapeti urbana
40 | 028 | 023 | Estrada do Evangelho Pleno — Sitios ltapeti
07 40 | 028 | 024 | Rua Masaru Seki, 10 — Bairro Volta Fria
40 | 028 ; 027 | Rodovia Mogi-Dutra, 1461 e 1491 — Parque Res. ltapeti | Implantagao de equipamentos
40 | 028 | 048 | Rodovia Mogi-Dutra, 2001 — Parque Res. ltapeti urbanos e comunitarios
Avenida Joaquim Pereira de Carvalho - “Zito", 132 —
40 | 028 | 050 Bairro Volta Fria
40 | 028 | 054 | Estrada do Evangelho Pleno, 151 — Sitios ltapeti
40 | 028 | 055 | Estrada do Evangelho Pleno — Pargue Res. itapeti
40 | 028 | 056 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios ltapeti
40 | 029 | 001 Aveni_da Joaquim Pereira de Carvalho - “Zito"” — Sitios o
07 ltapet: {continuagso)
{continuagao) 40 | 029 | 003 f:;;:iida Joaquim Pereira de Carvalho - “Zito” — Sitios
Avenida Joaquim Pereira de Carvalho - "Zita" — Sitios CriagAo de espagos pablicos
08 40 | 029 | 003 itapeti de lazer e dreas verdes
07 | 009 | 011 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 85 - Centro
07 | 009 | 012 | Rua Prof Flaviano de Melo, 191 — Jardim Avenida
07 | 009 | 013 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 203 — Jardim Avenida Ordenamento e
07 002 1| 015 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 223 — Centro direcionamento da expanséc
09 07 009 | 018 | Rua Prof Flaviano de Melo — Centro urbana
o7 008 § 017 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 247 - Ceniro _
07 | 0oo | g1a | Rua Prof. Flaviano de Meio, 257 e 271; Avenida Gov. | Implantacgo de equipamentos
; Adhemar de Barres, 150 — Centro urbanos e comunitarios
07 009 | 019 | Rua Rrof. Flaviano de Melo, 285 - Centro
07 008 | 020 { Rua Rrof. Flaviano de Melo, 291 - Centro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AQ PROJETO DE LEI - FLS. 5

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITQ DE PREEMPCAO
CODIGO CLASSIFICACAO
Soeo FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. Q. U.
07 | 009 | 021 | Rua Prof Flaviano de Melo, 297 - Centro
07 009 | 022 | Viela Prof Celso de Almeida, 5, Casa 5 — Centro
07 | 009 | 034 | Rua Prof Flaviano de Melo, 313 - Centro
07 009 | 035 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 315 - Centro
Qa7 009 | 058 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 215 - Centro
12 | 047 | 009 | Avenida Cav. Nami Jafet, 58 — Jardim Santa Carolina
12 047 | 010 | Avenida Cav. Nami Jafet, 50 — Jardim Santa Carolina
12 047 | 011 | Avenida Cav. Nami Jafet, 40 — Jardim Santa Carolina
12 047 | 012 | Avenida Cav. Nami Jafet, 38 — Vila Industrial
12 | 047 | 013 Rua Prfa No_rma Piccolomini de Vicente, 436 — Jardim
Santa Carolina
" Ax Rua Prfa Norma Piccolomini de Vicente, 420 - Jardim
12 047 | 014 ;
Santa Carolina
Rua Prfa Norma Piccolomini de Vicente, 380 — Jardim
121047 | 015 Santa Carolina
12 | 047 | 018 Rua Prfa quma Piccolomini de Vicente, 370 — Jardim
Santa Carolina
- . ~- | Avenida Cav Nami Jafet, 265, 235 e 343 - Viia
12| 085 1 027 Industrial
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 | 004 | 001 Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos - Vila
19 | 004 4 002 Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 | 004 | 003 Jundiapeba
19 | 004 | 004 Aven_|da Da. Aurea Martins dos Anjos ~ Vila
Jundiapeba
19 | 004 | 005 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba ord "
19 | 004 | 006 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba di:egsni?rizsts da expansso
19 [ 004 | 007 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba urbana P
10 19 1 004 ; 008 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 004 : 009 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba implantacdo de equipamentas
19| 004 | 010 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba e o et
19 | 004 { 011 { Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 012 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 013 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
18 | 004 | 014 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
Avenida Lourenco de Souza Franco, 510 e 510 Fundos
191004 1 015 1 T ia Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 506 - Vila
19 1 004 016 Jundapeba
19 | 004 | 018 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba Ordenamento e
19 004 | 019 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba direcionamento da expansédo
10 19 | 004 | 020 | Rua Katia Ribeiro de QOliveira — Vila Jundiapeba urbana
{continuagio} 19 | 004 | o021 ?;:dt:t:b Eibeiro de Oliveira, 22 22-A - Vila {cortinuagao)
19 | 004 | 022 | Rua Ktia Ribeiro de Oliveira, 7 — Vila Jundiapeba implantacéo de equipamentos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI - FLS. 6

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPGCAO
i CLASSIFICAGAO
D AREA FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S.|Q | u
19 _; 004 | 023 | Rua Katia Ribeire de Oliveira - Vila Jundiapeba urbanos e comunitarios
18 | 004 : 024 : Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba (eontipuagdo)
19 | 004 | 025 ! Rua Katia Ribeire de Oliveira, 14 — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 026 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba
19 ; 004 | 027 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 028 | Rua Benedito Rodrigues de Souza — Vila Jundiapeba
19 | 004 ; 029 | Rua Benedito Rodrigues de Souza — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 030 Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
Jundiapeba
19 | 004 | 031 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba
19 | 604 | 032 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira, 11 - Vila Jundiapeba
19 | 004 | 046 Avenida Lourengo de Souza Franco, 504 — Vila
Jundiapeba
19 | 004 | 057 Aven_ida Lourenco de Souza Franco, 502 - Vila
Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 488 — Vila
191004 | 088 |} ndiapeba
19 | 005 | 047 | Avenida Lourenco de Souza Franco - Vila Jundiapeba
36 | 001 ; 001 | Rua Guitherme George ~ Vila Jundiapeba
36 | 001 | 004 | Rua Guilherme George ~ Vila Jundiapeba
36 | 001 | 006 | Rua Guilherme George — Vila Jundiapeba
" 05 | 062 | 031 | Rua Antdnio Fernandes, 19 — Vila Ressaca implantacéo de egl:llpamentos
urbanos e comunitarios
05 | 058 | 005 | Rua Santo Antdnio, 659 — Vila Ressaca
05 | 070 | 011 | Rua dos Vicentinos, 1130 — Vila Natat
05 | G070 § 012 | Rua dos Vicentinos, 1136 - Vila Natal
05 | 670 | 013 | Rua dos Vicentinos — Vila Natal
12 05 | 070 | 014 | Rua dos Vicentinos, 1150 - Vila Natal implantacdo de equipamentos
05 | 070 | 015 | Rua dos Vicentinos, 1160 — Vila Natal urbanos e comunitarios
05 070 | 016 | Rua dos Vicentinos, s/n — Vila Natal
05 | 070 | 018 | Rua dos Vicentinos — Vila Natal
05 070 | 019 | Rua dos Vicentinos, 1206 - Vila Nata!
05 | 070 | 056 | Rua dos Vicentinos, 1272 — Vila Natal
o6 | 063 | 012 Rua Isidoro de Paula Boucauit, 225 — Vila Mogi
Modernc
06 | 083 | 015 | Rua Carlos Gomes, 50 — Vita Mogi Moderno
06 | 063 | 041 | Rua Isidoro de Paula Boucault - Vila Mogi Moderno
06 | 063 | 042 | Rua lsidoro de Pauia Boucault - Vila Mogi Moderno
06 | 063 | 061 | Rua Carlos Gomes, 50 — Viia Mogi Moderno
13 06 | 044 | 005 | Avenida Pedro Machado — Parque Santana implantacio de equipamentos
0 044 | 010 ; Avenida Pedro Machado — Vila Mogi Moderno urbanos e comunitarios
06 | 044 | 011 | Avenida Pedro Machado, 800 ~ Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 013 Rua Eng. Anténio Leite de Oliveira, 272 — Parque
Santana
06 | 044 | 015 | Avenida Pedro Machado, 898 — Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 017 | Avenida Pedro Machado, 860 — Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 023 | AvenidajPedro Machado, 730 — Vila Mogi Moderno
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEl - FLS, 7

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAQ
cODIGO CLASSIFICAGAQ
DA AREA FISCAL ENDERECO FINALIDADE
S. Q. u.
06 | 044 | 029 | Avenida Pedro Machade, 710 - Vila Mogi Moderno
15 30 | 021 | 012 | Rua Castro Aives — Cezar de Souza Implantacéo de eqt'm_aamentos
urbanos e comunitarios
11 20 | 003 | Avenida Francisco Rodrigues Filho, 1200, Viia Mogilar . .
16 1 20 | 017 Implantacdo de egmpamentos
1 >0 018 Avenida Francisco Rodrigues Filho, 1154, Vila Mogilar urbanos e comunitarios
Estrada Santa Catarina — Cezar de Souza implantacio de equipamentos
17 ZONA RURAL Matricula n® 24,928 1°O.R.l. urbanos e comunitarios
Rua Maria de Almeida Vasques Neo, 200 e outros - Criacéo de espagos publicos
18 14 | 040 | 002 A .
Sabadna de iazer e areas verdes

novembro de 2008.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, 14 de

SMA/ebm
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GABINETE DO PREFEITO 5‘"::
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Mogi das Cruzes, 19 de novembro de 2008.

SENHOR PRESIDENTE:

Com a Mensagem GP n° 924/08 foi submetido & elevada deliberagdo
dessa Egrégia Camara o projeto de lei que institui o direito de preemp¢do em favor do

Municipio de Mogi das Cruzes para aquisi¢do de imoveis urbanos negociados onerosamente
entre particulares no territorio municipal.

2. Juntamente com o referido projeto de lei foi encaminhado 0 Anexo
Unico delimitando os imoveis objetos do direito de preempgio, devidamente descritos em 18
(dezoito) codigos de areas.

3. Ocorre que os imoveis delimitados € descritos no codigo de area 13 do
Anexo Unico encaminhado, correspondem, na realidade, a 2 (dois) codigos de areas, a saber:

0 13 e o 14, incluindo-se neste ultimo o entdo codigo de area 18 relativo a Rua Maria de
Almeida Vasques Neo, 200 e outros - Sabatina.

4, Assim sendo, solicitamos a valiosa colaboragdo de Vossa Exceléncia no
sentido de que o Anexo Unico encaminhado com a Mensagem GP n°® 924/08, seja substituido
pelo Anexo Unico que a esta acompanha, com os codigos de area devidamente regularizados.

S. Esclareco que ndo foram alterados os imoveis descritos e delimitados
anteriormente com direito de preempgio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM GP N° 928/08 - FLS. 2

Agradecendo a atengdo que, por certo, sera dispensada a presente,
valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e aos nobres Vereadores, o
testemunho do meu profundo respeito e de elevada consideraggo.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Antonio Cuco Pereira

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

Avenida Vereador Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico

Nesta
SMA‘ebm
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
CODIGO CLASSIFICAGCAO
DA AREA FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. ] @ | U
Ordenamento e
direcionamentc da expanséo
01 36 | 001 | 004 | Rua Guilherme George — Vila Jundiapeba urbana
impfantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios
Regularizagéo fundiaria
35 | 001 | 038 Encravado - Vita Socorro Velho
Gleba A — Matricula n® 42.27¢ 1° ORI Execugac de programas e
projetos habitacionais de
interesse social
35 | 001 | 044 Rua Tamotsu Horita — Gleba A - Vila Socorro Velho
Gleba A — Matricula n® 42.279 1° Q.R.I. Ordenamento e
direcionamento da expanséo
Rua Tamotsu Horita, s/n — Gleba B - Vila Socorro urbana
02 35 | 001 | 045 | Velho implantacdo d \ ntos
Gleba B — Matricula n® 42.280 1° O.R I. plantaco de equipame
urbanos e comunitarios
Avenida Almerinda Villela Ferreira — Gleba C - Vila _— -
35 | 001 | 046 | Socorro Velho g;'?:za; ieaf:z‘f,‘: dpeusb"“s
Gleba C — Matricula n° 42.281 1° O.R.1.
Avenida Almerinda Villela Ferreira — Gleba D - Vila Criagho de unidades de
35 | 001 | 047 | Socorro Velho °°”Se“’a‘f‘5°3“ p',;°te9'5° de
_ o o outras areas de interesse
Gleba D — Matricula n° 42.282 1° Q.R.I. ambiental
15 111 | 001 { Avenida Jodo XX|ll - Cezar de Souza
15 | 112 [ 002 | Avenida Eng. Miguel Gemma, 1871 — Cezar de Souza
28 071 | 017 | Rua Jodo Eugénio — Vila S3o Jodo
30 | 049 | oo2 ,g:ﬁ;:h Presidente Castelo Branco, 1501 — Cezar de
30 | 049 | 004 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza
30 050 | 002 | Avenida Jodo XXIll — Cezar de Souza
30 050 | 006 | Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza
30 | 050 ; 007 § Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza
- - Ordenamento e
30 | 050 | oos g;ﬁggda Presidente Castelo Branco, 77 ~ Cezar de direcionamento da expansso
03 30 | 050 | o016 | Avenida Presidente Castelo Branco, 505 — Cezar de urbana
Souza .
- - Implantagdo de equipamentos
30 | 050 | 017 !S\:iggia Presidente Castelo Branco, 525 — Cezar de urbanos e Comunitarios
Avenida Presidente Castelo Branco, s/n — N.I. Ver.
30 | 092 | 001 Alcides Celestino Filho
Avenida Maria José Bechelli Batalha — N.1, Ver. Aicides
30 | 094 1 001 Celestino Filho
30 | 094 | 006 ; Avenida Presidente Castelo Branco — Cezar de Souza
30 | 094 | 007 [ Avenida Presidente Castelo Branco - Cezar de Souza
30 | 096 | 001 | Avenida Presidente Castelo Branco — Res. Colinas
30 | 096 | 002 | Avenida Presidente Castelo Branco — Jardim das % .-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI - FLS. 2

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
CLASSIFICACAO
Sﬂ%‘\ FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S.lQ | U
Bandeiras
30 | 096 | 003 Aveniqa Presidente Castelo Branco — Jardim das
Bandeiras
42 001 1 001 | Avenida Presidente Castelo Branco, sin - Alambigue
42 | 001 | 021 | Avenida Presidente Castelo Branco - Alambique
42 ¢ 001 | 047 | Via Poblica - Alambique
42 | 001 1 071 | Via Pdblica - Alambique
43 | 001 | 002 | Estrada Mogi-Salesdpolis, s/n - Cocuera
44 | 001 | 006 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
44 | 001 | 007 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 | 008 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 001 | 009 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
44 | 001 | 011 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 | 027 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 028 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 029 | Estrada Jinichi Shigeno, 245 - Caputera
44 | 001 | 030 | Estrada Jinichi Shigene, 245 - Caputera
44 | 001 | 031 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | Q01 | 032 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 033 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 i 034 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 035 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 040 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 041 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 001 | 051 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera
44 | 001 | 057 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera Ordenamento e
44 | 001 | 058 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera gg:;znamento da expansdo
03 44 | Q01 | 080 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera (continuagio)
feontinuagge) | 44 | 001 | 061 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 062 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera Implantagéo de equipamentos
44 | 001 | 063 | Estrada Jinichi Shigeno, 243 - Caputera urbanos e comunitarios
44 ; 001 | 064 | Estrada.inichi Shigeno - Caputera ' .
44 1 001 | 065 | Estrada Jinichi Shigeno, 87 - Caputera
44 | 001 | 066 | Estrada Jinichi Shigeno, 870 - Caputera
44 | 001 ; 067 | Estrada Jinichi Shigeno, 980 - Caputera
44 | 001 | 068 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 089 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 070 | Estrada Jinichi Shigeno, 1100 - Caputera
44 | 001 | 071 | Estrada Jinichi Shigeno, 1300 - Caputera
44 | 001 | 073 | Estrada Mogi-Salestpolis - Caputera
44 | 001 | 074 | Estrada Jinichi Shigeno - Caputera
44 | 001 | 082 | Estrada Magi-Salesdpolis, s/n Gleba A - Cocuera
44 | 001 [ 083 | Estrada Mogi-Salesdpolis, s/n Gleba B-1 - Cocuera
44 001 | 084 | Estrada Mogi-Salesopolis, Gleba B-2 - Cocuera
45 | 001 | 013 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Caputera i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICOQ AO PROJETO DE LEI - FLS. 3

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
, CLASSIFICACAO
A FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. 1 Q | U
45 | 001 | 014 | Encravado - Caputera
45 | 001 | 017 | Avenida Francisco Ruiz, s/n - Caputera
45 | 001 | 097 | Estrada Jinichi Shigeno, 1A - Cocuera
45 | 001 | 105 | Avenida Monte das Qliveiras - Caputera
45 | 009 | 018 | Avenida Monte das Oliveiras — Parque Morumbi
45 | 016 | 018 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Cocuera
45 | 016 | 019 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Cocuera
45 | 016 | 020 | Estrada Jinichi Shigeno, s/n - Cocuera
45 | 020 | 011 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M’ Boigy
45 | 020 | 012 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M’ Boigy
45 ; 020 | 014 | Rua José Vicente de Lima — Loteamento M’ Boigy
46 | 002 ! oo2 Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, 5461 -
Caputera
46 | 002 | 003 Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, s/n -
Caputera
46 | 002 | 004 : Rua Kikuji lwanami - Caputera
46 | 002 | 005 | Rua Kikuji lwanami, 256 - Caputera
46 | 002 | 006 | Rua Kikuji lwanami, s/n - Caputera
46 002 | 007 | Avenida Francisco Ruiz, 818 - Caputera
46 | 002 | 010 | Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira - Caputera
15 { oo1 | 011 Avenida Francisco Rodrigues Filho, 3750 — Cezar de
Souza
45 | 001 | 012 gzﬁgzia Francisco Rodrigues Filho, 3830 ~ Cezar de
16 | 062 | 003 | Avenida Ricieri José Marcatto, 300 — Vila Suissa Ordenamento e
15 | 002 | 010 | Avenida Ricieri José Marcatto, sin — Cezar de Souza direcionamento da expansdo
15 | 002 | 016 | Avenida Ricieri José Marcatto — Cezar de Souza urbana
04 156 | 002 | 020 | Avenida Ricieri José Marcatto, 570 — Cezar de Souza
15 | 062 | 621 | Encravado — Cezar de Souza Implantagic de equipamentos
15 | 002 | 029 | Avenida Ricieri José Marcatto — Vila Suissa urbanos e comunitarios
16 [ 002 | 030 | Avenida Ricieri José Marcatto, 1002 — Cezar de Souza
15 | 045 | 007 /S\:flgi:a Ver. Dante Jord&o Stoppa, 47 — Cezar de
41 | 001 | 028 | Avenida Francisco Radrigues Filho, s/n - Botujuru
15 002 | 007 | Rua Adolfo Lutz, 43 e 45 — Cezar de Souza
15 002 | 010 | Avenida Ricieri José Marcatto, s/n — Cezar de Souza Ordenamento e
15 | 045 | 008 | Avenida Jodo XXIil, 901 — Cezar de Souza direcionamento da expanséo
Avenida Francisco Rodrigues Filho, 3130, 2010 e 1990 | urbana
05 15 [ 1481018 | Cezar de Souza ?
15 | 148 | go6 | Avenida Francisco Rodrigues Filho, 3530 — Cezar de Implantagdo de equipamentos
Souza urbanos e comunitarios
15 148 | 027 | Rua Adolfo Lutz, 299 - Cezar de Souza
03 | 005 | 001 Avenida Ver. Narciso Yague Guimaraes, 578 — Centro Ordenamento e
Civico direcionamento da expanséo
9 1753 {005 | 002 | Rua Olegario Paiva, 337 — Centro urbana
03 | 005 | 003 [ Rua Olegario Paiva, 339 — Centro i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI - FLS. 4

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
5 CLASSIFICAGAD
At FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S.{Q. | U
03 | 005 | 004 | Rua Olegaric Paiva, 345 — Centro Implantacdo de equipamentos
03 | 005 | 005 | Rua Qlegario Paiva, 349 — Centro urbanos e comunitarios
03 | 005 | 006 | Rua Qlegario Paiva, 351 — Centro
03 | 005 | 007 | Rua Olegério Paiva, 355 — Centro
03 | 017 | 020 | Rua Olegario Paiva, 421 — Centro
03 | 017 | 023 | Rua Olegario Paiva, 432 — Centro
03 | 017 | 024 | Rua Olegério Paiva, 439 — Centro
03 | 017 | 025 ) Rua Olegério Paiva, 445 — Centro
03 | 017 | 026 | Rua Olegdrio Paiva, 447 — Centro
03 | 017 | 027 | Rua Olegario Paiva, 451 — Centra
03 | 017 | 028 | Rua Bario de Jaceguai, 1079 - Centro
03 | 017 | 061 | Rua Olegario Paiva, 417 — Centro
03 | 017 | 062 | Rua Olegario Paiva, 415 — Centro
03 | 017 | 065 | Rua Dr. Ricardo Vilela, 864 - Centro
03 017 | 066 { Rua Olegério Paiva, 423 e 429 — Centro
34 | 046 | 014 | Rua José Ruiz Martins, s/n — Jardim Aracy
40 | 028 | 016 | Estrada do Evangelho Pieno, s/n — Bairro Volta Fria
40 | 028 | 018 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios Itapeti
40 | 028 | 019 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios Itapeti
40 | 028 | 020 | Estrada do Evangelho Pleno, 6 A/B — Sitios ltapeti Ordenamento e
40 | 028 | 021 | Estrada do Evangelho Pleno, sin — Sitios ltapeti direcionamente da expanséo
40 | 028 | 022 | Estrada do Evangelho Pleno, s/n — Sitios apeti urbana
40 | 028 | 023 | Estrada do Evangelho Pleno — Sitios ltapeti
07 40 | 028 | 024 | Rua Masaru Seki, 10 — Bairro Volta Fria
40 | 028 | 027 | Rodovia Mogi-Dutra, 1461 ¢ 1491 — Parque Res. Itapeti | Implantaggo de eguipamentos
40 | 028 | 048 | Rodovia Mogi-Dutra, 2001 — Parque Res. lapeti urbanos € comunitérios
Avenida Joaquim Pereira de Carvalho - "Zito", 132 —
40 | 028 | 050 | b’ m Fria
40 | 028 | 054 | Estrada do Evangelho Pleno, 151 — Sitios Itapeti
40 | 028 | 055 | Estrada do Evangelho Pleno — Parque Res. ltapeti
40 | 028 | 056 | Estrada do Evangelha Pleno, s/n — Sitios ltapeti
Avenida Joaguim Pereira de Carvatho - “Zito" — Sitios
07 40 (029 1 001 |y et (cantuagao)
(continuegdc) 40 | 029 | 003 ﬁ;sgﬁja Joaquim Pereira de Carvalho - “Zita" — Sitios
Avenida Joaquim Pereira de Carvalho - “Zito” — Sttios Criagio de espacos plblicos
08 40 | 029 | 003 itapeti ! de lazer e a’regs ierdes
07 | 009 | 011 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 85 - Centro
07 | 009 | 012 | Rua Prof Flaviano de Melo, 191 —~ Jardim Avenida
o7 009 [ 013 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 203 - Jardim Avenida ?rde_namentote d 5
07 | 009 | 015 | Rua Prof Flaviano de Melo, 223 - Centro ulrza:rlic;namen 0 da expansao
09 07 | 009 | 016 | Rua Prof Flaviano de Melo — Centra
07 | 009 | 017 | Rua Prof. Ftaviano de Mefo, 247 - Centro : Implantagéic de equipamentos
07 | 0og | o1g | RRua Prof. Flaviano de Melo, 257 e 271; Avenida Gov. urbanos € comunitarios
Adhemar de Barros, 150 — Centro
07 | 009 | 019 | Rua Prof Flaviano de Melo, 285 - Centro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AQ PROJETO DE LEI - FLS. 5

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPGAO
oD CLASSIFICAGAO
r R FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. 1 Q | U
07 | 008 | 020 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 291 - Centro
07 | 009 | 021 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 297 - Centra
07 | 008 | 022 | Viela Prof. Celso de Almeida, 5, Casa 5 — Centro
07 | 009 | 034 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 313 - Centro
07 009 | 035 | Rua Prof Flaviano de Melo, 315 - Centro
07 | 009 | 059 | Rua Prof. Flaviano de Melo, 215 - Centro
12 | 047 | 009 | Avenida Cav. Nami Jafet, 58 — Jardim Santa Carolina
12 | 047 | 010 | Avenida Cav. Nami Jafet, 50 — Jardim Santa Caroiina
12 1 047 | 011 | Avenida Cav. Nami Jafet, 40 — Jardim Santa Carolina
12 047 | 012 | Avenida Cav. Nami Jafet, 36 — Vila Industrial
12 | 047 | 013 Rua Prfa quma Piccolomini de Vicente, 436 — Jardim
Santa Carolina
Rua Prfa Norma Piccolomini de Vicente, 420 — Jardim
12 047 1 014 Santa Caroclina
Rua Prfa Nomna Piccolomini de Vicente, 380 — Jardim
121 047 | 015 Santa Carolina
12 047 | 016 Rua Prfa No_rrna Piccolomini de Vicente, 370 - Jardim
Santa Carolina
Avenida Cav. Nami Jafet, 265, 235 e 343 - Vila
12 [ 095 | 027 Industrial
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19| 004 | 001 Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 | 004 | 002 Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 | 004 | 003 Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 | 004 | 004 Jundiapeba
19 | 004 | 005 | Rua Benedictc dos Santos ~ Vila Jundiapeba Ordenamento &
19 | 004 | 006 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba e
19 | 004 | 007 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba glrr:acrl‘c;namento da expansdo
10 19 ; 004 | 008 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 009 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba { :
- - mplantagdo de equipamentos
19 | 004 | 010 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba urtfanos gécomun?ténpos
19 | 004 | 011 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 012 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
19 | 0G4 | 013 | Rua Benedicto dos Santos ~ Vila Jundiapeba
19 | 004 | 014 | Rua Benedicto dos Santos — Vila Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 510 e 510 Fundos
19| 004 4 015 ¢ _ viia Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 506 — Vila
19 | 004 | 016 Jundiapeba
19 | 004 | 018 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba Ordenamento e
19 004 | 019 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba direcionamento da expansao
(wm;? 50} 19 | 004 | 020 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba urbana
* 19 | 004 | 021 Rua Katia Ribeiro de Oliveira, 22 22-A - Vila {continuagéo)
Jundiapeba \
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI -

F

LS. 6

O e ————————————————————— i et 2 8

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
6 CLASSIFICAGAQ
At FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S.1Q | U
19 | 004 | 022 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira, 7 — Vila Jundiapeba Implantagio de equipamentos
19 | 004 | 023 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba urbahos e comunitarios
19 | 004 | 024 | Rua Katia Ribeiro de Ofiveira - Vila Jundiapeba (continuago)
19 | 004 | 025 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira, 14 — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 026 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 027 | Rua Katia Ribeiro de Cliveira — Vila Jundiapeba
18 | 004 | 028 | Rua Benedito Rodrigues de Souza — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 029 | Rua Benedito Rodrigues de Souza ~ Vila Jundiapeba
Avenida Da. Aurea Martins dos Anjos — Vila
19 1 004 | 030 Jundiapeba :
19 | 004 [ 031 [ Rua Katia Ribeiro de Oliveira — Vila Jundiapeba
19 | 004 | 032 | Rua Katia Ribeiro de Oliveira, 11 - Vila Jundiapeba
19 | 004 | 046 Aven_ida Lourenge de Souza Franco, 504 — Vila
Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 502 - Vila
19| 004 | 057 Jundiapeba
Avenida Lourengo de Souza Franco, 488 — Vila
19 | Oo4 | 058 Jundiapeba
19 | 005 | 047 | Avenida Lourengo de Souza Franco - Vila Jundiapeba
36_| 001 | 001 | Rua Guilherme George — Vila Jundiapeba
36 | 001 | 004 | Rua Guilherme George — Vila Jundiapeba
36 | 001 | 006 | Rua Guitherme George — Vila Jundiapeba
11 05 | 062 | 031 | Rua Antonio Fernandes, 19 - Vila Ressaca iiamagio de equipamentos
05 | 059 | 005 | Rua Santo Antdnio, 659 — Vila Ressaca
05 | 070 [ 011 | Rua dos Vicentinos, 1130 — Vila Natal
05 | 070 | 012 | Rua dos Vicentinos, 1136 — Viia Natal
05 | 070 | 013 | Rua dos Vicentinos — Vila Natal
12 05 | 070 | 014 | Rua dos Vicentinos, 1150 - Vila Natal Implanta¢do de equipamentos
05 | 070 | 015 | Rua dos Vicentinos, 1160 — Vila Natal urbanos e comunitarios
05 | 070 | 016 | Rua dos Vicentinos, s/n — Vila Natal
05 | 070 | 018 | Rua dos Vicentinocs — Vila Natal
05 | 070 § 019 | Rua dos Vicentinos, 1206 — Vila Natal
05 070 | 056 | Rua dos Vicentinos, 1272 — Vila Natal
Rua Isidoro de Paula Boucault, 225 — Vila Mogi
06 | 063 | 012 Moderno
13 06 | 063 | 015 | Rua Carlos Gomes, 50 — Vila Mogi Moderno Imptantagdo de equipamentos
06 | 063 | 041 | Rua isidore de Paula Boucauit - Viia Mogi Moderno urbanos e comunitarios
06 | 063 | 042 | Rua Isidoro de Paula Boucault - Vila Mogi Moderno
06 | 083 | 061 | Rua Carlos Gomes, 50 — Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 005 | Avenida Pedro Machado — Parque Santana
06 | 044 | 010 | Avenida Pedro Machado — Vila Mogi Mederno
06 | 044 | 011 | Avenida Pedro Machado, 800 — Vila Mogi Moderno Implantago de equipamentos
14 06 | 0aa | 013 g:r?taEr:E. Antdnio Leite de Oliveira, 272 — Parque url;)anos e comuniténPos
06 | 044 | 016 | Avenida Pedro Machado, 898 — Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 017 | Avenida Pedro Machado, 860 — Vita Mogi Moderno i
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PREFEITURA MURNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO UNICO AO PROJETO DE LEI - FLS. 7

IMOVEIS INCIDENTES COM O DIREITO DE PREEMPCAO
5DIGO CLASSIFICAGAO
DA AREA FISCAL ENDEREGO FINALIDADE
S. 1] Q. ] U
06 | 044 | 023 | Avenida Pedro Machado, 730 — Vila Mogi Moderno
06 | 044 | 029 | Avenida Pedrc Machada, 710 — Vila Mogi Moderno
15 30 | 021 | 012 | Rua Castro Alves — Cezar de Souza Implantagéo de equipamentos
urbanos e comunitarios
16 14 | 040 | 002 Rua I\{faria de Almeida Vasques Neo, 200 e outros - Criagdo de espagos publicos
Sabalna de lazer e dreas verdes
11 | 020 | 003 | Avenida Francisco Rodrigues Filho, 1200 - Centro Imolant d : "
17 11 | 020 | 017 [ Avenida Francisco Rodrigues Filho, 1154 - Centro uﬂf;\g:gé:or:uﬁﬁg:f: sm entos
11 | 020 | 018 [ Avenida Francisco Rodrigues Filho, 1154 - Centro
Estrada Santa Catarina — Cezar de Souza Implantacéc de equipamentos
18 ZONA RURAL Matricula n® 24.928 1° O.R.I. urbanos e comunitarios
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, 19 de
novembro de 2008.

SMA/ebm
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Eslade de Fiao Fanlo

E-mail: cmmc@cmmc.sp.gov.br

ASSESSORIA JURIDICA
PROCESSO n.° 143/08
PROJETO DE LEI n.° 117/08
PARECER n° 136/08

Cuida-se de proposta apresentada pelo
Prefeito Junji Abe, visando a instituicao do direito de preempcéo sobre
alguns iméveis da cidade, conforme especificado no anexo unico da
mensagem GP n°® 928/08.

Instruem o projeto de lei, composto de 12
artigos, a mensagem 924/08, que delineia os motivos norteadores da
propositura da presente lei (fils. 0l a 14), oficio 110 /08 do
Excelentissimo Secretario Municipal de Planejamento e Urbanismo {fls.
16), parecer juridico da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos (fls.
28 a 30), mensagem GP n° 928/08 (fls. 45 a 53).

£ O RELATORIO.

O direito de preempgdo previsto no
Estatuto da Cidade (lei 10257/01) é o direito assegurado ac Municipio
de, preferencialmente, adquirir imével urbano de particular que
pretende aliena-lo onerosamente.

Para tanto, deve o Municipio prever tal
instrumento no plano diretor e editar lei municipal especificando os
bens sobre os quais recairdo o beneficio.

O plano diretor de Mogi das Cruzes (LC
46/06) prevé o direito de preempgao em seu art. 189, 1, kc/c190,Xe
213 e ss.

Assim, formalmente, a presente lei respeita

todos os parametros legais para institui¢ao do referido direito.

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP: 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
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ome eyt

Ha, contudo, algumas determinagoes que,
data maxima venia, merecem Ser suprimidas ou alteradas e outras

inseridas, conforme se propora a seguir.

A - ART. 1° E ANEXO UNICO

O art. 1° do projeto, de forma académica,
traca a bases juridicas para a instituicao do presente instituto, citando
a lei 10257/01, conhecida como Estatuto da Cidade, e a lei
complementar 046/06 (plano diretor}.

O Estatuto da Cidade, como o proprio
nome deixa transparecer, estabelece diretrizes gerais de politica
urbana. Assim, os institutos nele previstos, inclusive o direito de
preempgéo, voltam-se somente & Area urbana, nunca, a rural. Alias, o
art. 25 é bem claro ao determinar o direito de preempcdo apenas €m

areas urbanas. Nesse sentido, leciona Diogenes Gasparini:

O direito de preempgiio, nos termos em que estd
regulado pelo Estatuto da Cidade, s6 incide
sobre propriedade imobilidria urbana situada em
area delimitada por lei municipal baseada no plano
diretor e submetida ao regime de preferéncia.
Atente-se que esse diploma legal néo menciona que
as areas delimitadas por leis municipais devem ser
urbanas, mas essas areas, ainda que assim seja,
tém tal natureza, Com efeito, a politica urbana, por
forca do Estatuto da Cidade, somente pode
acontecer na zona urbana, é certo afirmar que os
instrumentos da sua execugédo, como € 0 direito de
prelagao, s6 podem ser utilizados areas portadoras
dessa qualificagdo. (O Estatuto da Cidade, 2002, p.
136) (grifo nosso).
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Também o plano diretor deixa evidente a
natureza urbana do instituto, ao enquadra-lo no titulo IV (intitulado
“Dos instrumentos de politica urbana”), capitulo I, no art. 189,11, ke
no capitulo II do mesmo titulo, no art. 190, X. Jana secdo X do mesmo
capitulo 1I do titulo IV, tal direito ¢ delineado, especificando em seu art.
213 a incidéncia somente sobre imaével urbano.

Assim sendo, fica evidente que os imoveis
arrolados na lei que nao tiverem natureza urbana, nao poderdo sofrer a
incidéncia do direito de preempgéo. Por isso, sugerimos a supressao da
palavra “rural”, inserta no art. 1° do presente projeto. Assim, sugerimos
a seguinte emenda:

EMENDA MODIFICATIVA:

O art. 1° do Projeto de lei n® 117/08, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 1° Em consonéancia com 08 artigos 295,
26 e 27 da Lei Federa n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade) € com
os artigos 213, 214 e 215 da Lei
Complementar n° 46, de 17 de novembro
de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor
e estabelece procedimentos normativos
para a politica de desenvolvimento urbano
do Municipio, fica instituido o direito de
preempgao em favor do Municipio de Mogi
das Cruzes para aquisicdo de imével
urbano objeto da alienagdo onerosa entre
particulares.

Por conseqiiéncia, a lei néao poderia ser
aplicada aos imoveis rurais arrolados no anexo unico, cujo rol foi
alterado pela mensagem GP 928/08. Pelas informagoes contidas nos
autos, o unico imovel rural € o de codigo de area 18, cujo endereco € a
Estrada Santa Catarina em Cezar de Souza, matricula n°® 24.928 do 1°

O.R.L

Q.
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B - ART. 6° E SEUS PARAGRAFOS

O art. 6°, § 2°, II, prevé a necessidade de
apresentagao pelo proprietario de “laudo de avaliacdo subscrito por
profissional legalmente habilitado”.

Previsdo inovadora, ja que tal exigéncia
nao existe no Estatuto da Cidade. Com efeito, referido estatuto prevé
apenas a necessidade de se notificar o Municipio sobre a “proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisigdo do imével, da
qual constarao preco, condi¢des de pagamento € prazo de validade” {art.
27, § 2°), previsdo esta contemplada no art. 6, § 2°, 1 do presente
projeto.

Realmente, ndo ha qualquer razao para tal
exigéncia, que acaba sendo prejudicial tanto para o particular quanto
para a Administragao. Ao particular por onera-lo ainda mais, visto a
necessidade de contratagédo de um perito, restringindo o direito de
dispor de sua propriedade. A Administracdo porque tal obstaculo pode
inibir os proprietarios de vender o bem. Ora, o instituto deve ser
estimulador a venda. Do contrario, o Municipio nédo podera exercer seu
direito.

Entende-se a intencédo do legislador de se
evitar prejuizo ao erario com a compra de bem por preco bem superior
ao valor de mercado. Todavia, a natureza do instituto da preempcéo nao
obriga o Municipio a €xercer o direito de preempg¢ao. E um direito
potestativo, ou seja, s sera exercitado pelo mesmo se ele quiser.
Verificando que o valor proposto € superior ao de mercado (o que, alias,
pode ocorrer, ja que 0s particulares séo livres para combinarem o preco,
que sofre os influxos da atividade econdmica), pode o Municipio deixar
fluir o prazo de 30 (trinta) dias apds a notificagdo do proprietario,

previsto no § 2° do art. 7°, para abrir méo de seu direito. Neste caso, a

— 4



@f‘: % cithal de

Gslado de Fio Faulo

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP: 08780-902 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-9583
E-mail: cmmec@cmmec.sp.gov.br

liberdade de contratar dos particulares ficara adstrita aos termos da
proposta apresenta a Administracdo, sob pena de incorrer em multa
prevista no art. 11, IV do presente projeto.

Se preferir, o préprio projeto de lei no
mesmo § 2° do art. 7° permite que 0 Municipio faga a avaliagdo do bem.
Além disso, se for demonstrada ma-fé dos proponentes, podera ser
aplicada a multa do art. 11, II do projeto.

Assim, entendo que a determinacdo em
analise, por ser desestimuladora da compra e venda, e, por
conseqiiente, prejudicial ao exercicio do préprio direito de
preempcdo, ¢ havendo mecanismos legais de se punir eventunais
infracdes a seus dispositivos, deve ser suprimida, com a renumeracao

do inciso III para inciso II.

O § 3° prevé a necessidade de se obter a
concordancia do credor hipotecario ou do credor que garantiu a divida
mediante penhora do bem para o exercicio do direito de preempg¢ao.

O presente dispositivo visa a assegurar O
direito de credores que possuem garantias especiais sobre o imovel. O
legislador € claro ao impor a obrigacdo apenas nos casos de penhora,
que se estabelece por determinacéo judicial, e hipoteca, que ¢ um
direito real de garantia incidente sobre o imovel.

Com efeito, nestes dois casos o credor tera
preferéncia na adjudicacao do bem ou no produto oriundo de eventual
venda. Todavia, para tanto, deve efetivar o registro do referido direito
como forma de dar publicidade ao ato.

Semn essa publicidade, tais direitos nao
vinculam terceiros. No caso da preempg¢ao, por exemplo, o Municipio s0
tera consciéncia da existéncia do gravame, se€ este for devidamente

registrado. Inexistindo registro, é como se ndo existisse gravame. Assim,

N 4
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somente com este registro € que o Municipio tera oportunidade de exigir
qualquer acordo dos credores referidos.

Todavia, referido dispositivo né&o faz
qualquer mencao a necessidade de registro, o que podera, como ja
asseverado no § 4° do art. 6°, gerar discussdo acerca da validade do
exercicio do direito de preempcédo sem O acordo dos credores cujas
garantias néo tenham sido, ainda, registradas, implicando em uma
inseguranga juridica que nao € aconselhavel.

Por isso, por precaugio, entendo que
deveria ser explicitada a necessidade do registro para a exigéncia de
concordancia do credor. Todavia, mesmo que S€ acolha a referida
proposta, ha um grave problema a ser enfrentado, inerente ao direito
de propriedade.

Isso porque a hipoteca € a penhora sao
apenas meios de se garantir uma divida preexistente. Assim, 0
proprietario ainda continua com o livre direito de dispor da coisa (art.
1228 do CC). Tanto que o art. 1475 do CC proibe qualquer clausula
que restrinja referido direito. Essa proibi¢do visa justamente garantir
o direito de propriedade, na medida em que impossibilita que o credor
imponha 6nus exagerados ao devedor para liberar sua propriedade.

Ora, o § 3° do art. 6° estaria justamente
restringindo o direito de propriedade, dando ao credor hipotecario a
oportunidade de proibir a venda do imével, o que estaria afrontando o ja
citado art. 1475 do CC, ou permitir a venda apenas em condigoes
absolutamente favoraveis a si. Imagine a situacédo do proprietario que
necessita urgentemente de dinheiro para cobrir gastos emergenciais,
como uma cirurgia, por exemplo. Para arcar com e€ssa emergéncia
decide vender o bem. Encontra comprador, mas 0 credor hipotecario se

nega a liberar o bem ou apenas o faz se receber 70% ou 80% do valor da
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venda! Nao haveria aqui verdadeiro acordo, mas sim imposi¢do do
credor ao devedor.

Entende-se o nobre intuito do legislador
em proteger o interesse de credores com garantias especiais sobre o
imével, ja que, caso exerga o Municipio seu direito, tais garantias seréo,
logicamente, extintas. Mas € se o Municipio ndo quiser exercer seu
direito? Ora, nesse caso, os particulares poderdo encetar o negocio
pretendido, nos moldes da legislagdo federal. E a legislagdo néo
determina nenhum acordo entre o credor e devedor.

Por isso, seria interessante alterar a
redacdo do § 4° (que como se vera a seguir, possui alguns equivocos)
para que ficasse consignado que, em caso de néo haver um acordo
adequado para ambas as partes, o devedor possa vender seu bem,
desde que notifique o credor da pretendida venda, para que este,
em tempo habil, possa manusear a medida adequada para protecao

de seu direito.

O equivoco do § 4° esta no fato de que,
diferentemente do § 3°, determina, de forma genérica, a aceitagéo do
credor do vendedor para se implementar o direito de preempgéo. Ora,
nio é funcdo do Estado, em regra, imiscuir-se nas pendengas
particulares se néo for provocado. Assim, parece excessivo exigir
concordancia de qualquer credor do vendedor ou rateio dos valores
entre eles para se atribuir a preferéncia ao ente municipal.

Nao ha qualquer motivo para que O
Municipio exija que o proprietario efetue acordo com seu credor por
uma divida comercial (um cheque vencido, por exemplo) ou mesmo
judicial, até porque nao havera como o Municipio aferir o cumprimento
da presente determinacao, ja que as dividas nao estardo inscritas no

registro do bem. Se estiverem, aplica-se a previséo do § 3°.

%
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Além disso, a manutengao dessa exigéncia
pode gerar discussao acerca da validade do exercicio do direito de
preempg¢ido no caso do proprietario ter efetivado a notificagdo do
Municipio sem sequer comunicar o credor, implicando em uma
inseguranca juridica que néo é aconselhavel.

QOra, assim como na desapropriacdo, 0
Municipio deve exercitar sua potestade, independentemente das dividas
existentes entre particulares. Havendo qualquer prejuizo, deve o
particular buscar o Judiciario, se assim entender necessario.

Por isso, entendo necesséaria a alteracao
deste dispositivo para se evitar desarrazoada interferéncia estatal em
questdes particulares, bem como inseguranca juridica, garantindo-
se, ainda, o direito de propriedade do devedor.

Assim, sugerimos a seguinte emenda:

EMENDA MODIFICATIVA:
O art. 6° do Projeto de lei n® 117/08, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 6° O proprietario de imovel situado na
area de incidéncia do direito de preempgao
devera notificar, formal e expressamente o
Municipio da intencéo de venda.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros
interessados na compra do imovel nas
condicbes mencionadas 1o caput, o0
proprietario devera comunicar
imediatamente, ao 6rgao competente, sua
intengéo de alienar onerosamente o imovel.

§ 2° A notificagéo de intencédo de alienar
onerosamente o imovel devera ser
apresentada com 08 seguintes
documentos:
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1 - proposta de compra do imével com
assinatura do vendedor e do pretenso
comprador, com prego certo, condicoes de
pagamento ¢ data de validade da proposta;
II - toda e qualquer documentacao
necessaria a celebragdo da escritura de
compra € venda.

§ 3° Pendendo sobre o imével hipoteca ou
penhora  devidamente registrada no
cartério de iméveis competente, podera o
Municipio, nao obstante, adquiri-lo, se a
proposta de compra estiver assinada pelo
credor e houver acordo quanto ao rateio do
preco entre vendedor e credor.

§ 4° Nao havendo acordo sobre o rateio do
preco a que se refere o paragrafo anterior,
devera o proprietario apresentar prova do
recebimento pelo respectivo credor de
notificacdo extrajudicial, por intermédio do
cartéric competente, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias.

C - ART. 7°, § 5°

Verifica-se nitidamente que o presente
dispositivo legal refere-se ao artigo 11 e nao ao 10, ja que é aquele e nao
este que prevé a multa. Isso se deu porque a multa estava prevista no
anteprojeto no art. 10. Com a insercdo do art. 9° no projeto, a
necessaria modificacdo néo foi levada a efeito. Assim, propomos a
seguinte emenda modificativa ao referido dispositivo apenas para

corrigir o vicio apontado:
EMENDA MODIFICATIVA:

O § 5° do art. 7°, do Projeto de lei n°

117/08, passa a vigorar com & seguinte redagao:
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§ 5° O Executivo promovera as medidas
judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienag¢do onerosa efetuada em
condicoes diversas da proposta apresentada,
a adjudicacdo de imével alienado a terceiros
em condicdes diversas das apresentadas ao
Municipio, ou sem respeitar o direito de
preferéncia manifestado pelo Municipio, €
para cobran¢a da multa a que s¢ refere ao
artigo 11 desta lei.

D - Art. 9°, CAPUTE PARAGRAFO UNICO

E  principio geral de Direito a
impossibilidade do particular alegar desconhecimento da lei, bastando
sua publicagac no Diario Oficial para que todos sejam obrigados a
respeitar seus preceitos (principio da obrigatoriedade da lei). No
direito de preempcdo a publicidade € ainda mais ampla aoc passo que O
art. 7° do projeto, cuja redagao é a mesma do art. 27, § 2° do Estatuto
da Cidade determina a publicacdo da lei também em jornal local de
grande circulacéao.

Apesar disso, nada impede que a lei
preveja formas de se dar a mais ampla publicidade ao ato. Assim, a
previsdo do dispositivo em tela de notificar os proprietarios € salutar.

Contudo, a redacdo do artigo com 0 verbo
“deverd” pode dar a entender que tal ato é imprescindivel, podendo
ensejar, inclusive, interpretacdo no sentido de que sua auséncia
desobrigaria o0s proprietarios a informar o Municipio quando
pretendessem vender o imovel. Ora, esse ndo € 0 espirito da lei, até
porque se estaria desrespeitando o principio da obrigatoriedade da

lei, acima referido.
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Assim, para evitar interpretacdo neste
sentido, sugerimos uma redacdo para que ficasse claro que a
notificaciio ndo é requisito indispensavel ao exercicio do direito de
preempcio. E para espancar qualquer duvida sugerimos, ainda, a
insercao de um paréagrafo {inico para deixar claro que o atrasoc ou falta
de notificagdo nédo enseja qualquer nulidade. Assim, sugerimos a

seguinte emenda:

EMENDA MODIFICATIVA:
O art. 9° do Projeto de lei n® 117/08, passa

a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 9° O Executivo notificara 0s
proprietarios dos imoveis descritos €
delimitados para o exercicio do direito de
preempg¢éo no Anexo Unico de que trata o
art. 5° dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da presente lei.

Paragrafo unico. A falta ou atraso na
notificacdo nédo gera qualquer nulidade,
nem desobriga os proprietarios a cumprir
as disposicdes desta lei.

E - ART. 11, II1

Em razao da proposta de se suprimir a
exigéncia do art. 6° § 2°, II, a multa prevista no art. 11, Il também
perde a razdo de ser, motivo pelo qual deveria ser suprimida,
renumerado-a para que passe a constar como inciso 1II.

Assim, sugerimos a seguinte emenda:

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 381 - CEP: 08780-802 - Fone: 4798-9500 - Fax: 4798-3583
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EMENDA SUPRESSIVA:
Fica suprimido o inciso III do art. 11 do
Projeto de lei n° 117/08, renumerando-se

o inciso IV para inciso III

CONCLUSAO

Apos detida analise do projeto exposto,
essas foram as consideragdes que entendemos pertinentes.

Vale relembrar que tais consideragoes sdo
meramente opinativas ¢ orientadoras dos trabalhos dessa Casa,
podendo, destarte, © Plenario, no julgamento do mérito da questao,
dentro da discricionariedade de cada representante dos municipes,

entender de forma diversa.

Era o que tinhamos a manifestar.

AJ, 04 de dezembro de 2008.

COOXDENADOR JURIDICO
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO

Projeto de Lein® 117 / 2.008
Processo n® 143 / 2.008

De iniciativa legisiativa do Senhor Prefeito Municipal de Mogi das
Cruzes, a proposta em estudo institui o direito de preempgdo em favor do Municipio de Mogi das
Cruzes para aquisigdo de imoveis urbanos negociados onerosamente entre particulares no territorio
municipal.

A iniciativa apresentada institui o direito de preempgdo em favor do
Municipio de Mogi das Cruzes para aquisigio de imovel urbano objeto de alienagio onerosa entre
particulares, em consonincia com os artigos 25, 26 ¢ 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade) ¢ com os artigos 213, 214 ¢ 215 da Lei Complementar n° 46, de 17 de
novembro de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor ¢ estabelece procedimentos normativos para a
politica de desenvolvimento urbano do Municipio.

Conforme exposto pela Assessoria Juridica desta Casa, o projeto de lei

apresenta-se em ordem, havendo apenas a necessidade de algumas adequagdes. Sendo assim, acolhemos
o parecer da assessoria juridica, o qual adotamos como fundamento, para propor as seguintes emendas:

EMENDA MODIFICATIVA:

O art. 1° do Projeto de lei n° 117/08, passa a vigorar com a seguinte

redaciio:

“Art. 1° Em consonfincia com os artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e com os
artigos 213, 214 e 215 da Lei Complementar n® 46, de 17 de
novembro de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor e estabelece
procedimentos normativos para a politica de desenvolvimento
urbano do Municipio, fica instituido o direito de preempgio em
favor do Municipio de Mogi das Cruzes para aquisi¢io de imével
urbano objeto da alienacdio onerosa entre particulares.”

EMENDA MODIFICATIVA:

O art. 6° do Projeto de lei n® 117/08, passa a vigorar com a seguinte
redacfio:
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“Art. 6° O proprietirio de imével situado na drea de incidéncia do
direito de preempg¢io devera notificar, formal e expressamente 0
Municipio da intenciio de venda.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do
imével nas condigdes mencionadas no caput, o proprietirio devers
comunicar imediatamente, ao 6rgdo competente, sua intenciio de
alienar onerosamente o imével.

§ 2° A notificacio de inten¢io de alienar onerosamente o imével
devers ser apresentada com os seguintes documentos:

1 — proposta de compra do imével com assinatura do vendedor ¢ do
pretenso comprador, com prego certo, condi¢des de pagamento e
data de validade da proposta;

II - toda e qualquer documentagiio necessdria a celebracio da
escritura de compra e venda.

§ 3° Pendendo sobre o imével hipoteca ou penhora devidamente
registrada no cartério de iméveis competente, podera o Municipio,
nfio obstante, adquiri-lo, se a proposta de compra estiver assinada
pelo credor e houver scordo quanto ao rateio do prego entre
vendedor e credor.

§ 4° Nio havendo acordo sobre o rateio do prego a que se refere o
paragrafo anterior, devera o proprietirio apresentar prova do
recebimento pelo respectivo credor de notificagiio extrajudicial, por
intermédio do cartério competente, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias.”

EMENDA MODIFICATIVA:

O §5° do art. 7°, do Projeto de lei n° 117/08, passa a vigorar com a

“Art. 7°...

§ 5° O Executivo promoveri as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienagdio onerosa efetuada em condicdes
diversas da proposta apresentada, a adjudicacio de imével
alienado a terceiros em condi¢des diversas das apresentadas ao
Municipio, ou sem respeitar o direito de preferéncia manifestado
pelo Municipio, e para cobranca da multa a que se refere ao artigo
11 desta lei.”
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EMENDA MODIFICATIVA:

O art. 9° do Projeto de lei n” 117/08, passa a vigorar com a seguinte

redaciio:

“Art. 9° O Executivo notificard os proprietirios dos imdéveis
descritos e delimitades para o exercicio do direito de preempgciio no
Anexo Unico de que trata o artigo 5° dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a partir da vigéncia da presente lei.

Paragrafo unico. A falta ou atraso na notificacio niio gera qualquer

nulidade, nem desobriga os proprietérios a cumprir as disposi¢des
desta lei.”

EMENDA SUPRESSIVA:

Fica suprimido o inciso 111 do art. 11 do Projeto de lei n° 117/08,

renumerando-se o inciso IV para inciso 111

Portanto, com as emendas propostas, nos aspectos e peculiaridades
atinentes a esta Comissdo, ¢ ndo existindo Obices juridicos, opinamos por sua NORMAL

TRAMITACAO.
Plenario “Vereador Dr. Luiz Beraldo de Miranda”, em 09 de
dezembro de 2,008,
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