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REQUERIMENTO N° b

APROVADO POR UNANIMIDADE
sala daytensbes, em 23103 yor 7

COLENDO PLENARIO:

Conforme é do conhecimento nos ilustres pares, a
Prefeitura de nosso municipio, objetivando atualizar seu cadastro imobilidrio, esta
notificando aos contribuintes, sobre divergéncias entre area construida constante
no cadastro da Secretaria Municipal de Finangas e a area existente de fato,
alteragbes essas por constatagdo nos trabalhos efetuados por meio de sistema de
aerolevantamento contratado com uma empresa privada.

Considerando o enorme nimero de imdveis envolvidos,
diversas sdo as reclamagdes de contribuintes que discordam dos apontamentos
apurados, sendo que para tanto, a Prefeitura abriu prazo de até trinta dias apos a
notificagdo que vem sendo entregue, para que os contribuintes contestem
eventuais erros ou incompatibilidades, visto que & da pretensdo do Executivo
Municipal o lancamento do tributo complementar ja a partir de outubro do corrente
ano.

Dentre tais reclamacgbes, temos visto contribuintes
inconformados com apontamentos equivocados, a exemplo daqueles que tem tido
a inclusio irreal de areas, inclusive |lhes atribuindo alteragdes em imével vizinho
alheio a sua posse ou propriedade. Além destas, outras incompatibilidades tem
sido apontadas.
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Todavia o contribuinte que busca protocolar processo de
contestagao de area construida apurada neste recadastramento imobiliario tem se
deparado com fatos estranhos e que estdo obstruindo seu livre direito de defesa,
situagbes que tem sido trazidas a esta Casa Legislativa pelos cidadados nos
gabinetes de Vereadores e que impdem que em nosso papel fiscalizador,
solicitemos imediata correcao de procedimentos pela Prefeitura Municipal.

A exemplo, se a pretensao seria facilitar ao contribuinte,
ja de pronto se estranha que a propria cartilha orientativa da Prefeitura
(http.//www.mogidascruzes.sp.gov.br/pagina/secretaria-de-financas/atualizacao-do-
cadastro-de-imoveis-de-mogi-das-cruzes) obrigue o protocolo de contestagdes
(vide item 17 : “requerimento de contestacao”) em carater pessoal pelo sujeito
passivo, ainda que facultada a apresentagdo por procuragio; ora, para o0 mero ato
de protocolizar exigir-se a presenca do préprio sujeito passivo é estranha ao
exercicio da defesa, podendo outrossim ser ferramenta de obstrugao ao exercicio
do direito em um mero ato de protocolo.

A mesma cartilha, em seu item 18, impde que o
contribuinte apresente planta ou croqui do imével assinado por profissional
habilitado inscrito na Prefeitura, pois caso contrario a Prefeitura proclama impedida
a andlise da eventual incorregdo de apontamento (incorre¢do provinda de
apontamento da prépria prefeitura) e por consequéncia impede o andamento do
pedido! Isto € inviabilizar o constitucional direito de defesal E vamos além, pois
também é de todos sabido que inumeros contribuintes municipais sequer tem
condigbes de arcar com os proprios tributos, que dira pagarem profissionais
habilitados, e ainda, restritos aos inscritos na Prefeitura, obstandc o auxilio de
qualquer outro.

Ademais, para o contribuinte exercer seu direito
constitucional de peti¢cdo ainda se depara com a imposi¢do municipal de “taxa de
servigos administrativos” no valor de R$14,38 (catorze reais e ftrinta e oito
centavos), como confirma a prépria cartitha mencionada em seu item 21, o que ao
nosso ver configura afronta ao direito de peticdo consagrado no art. 5°, XXXIV, b
da Constituicdo Federal. Nao ha sentido que para um cidadéao que tem contra si e
sua propriedade, langada informacao indevida ou incorreta unilateraimente pela
Prefeitura, ainda tenha de pagar taxa para corrigir 0 que nao deu causa; é situacao
de claro enriquecimento ilicito do Poder Publico, posto que se vale de situagéo pelo
mesmo criada e contraria ac cidadao.
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Por fim se estranha que a propria cartilha restrinja em
seu item 12 a solicitacdo de revisdo, no caso de sujeito passivo que ndo seja o
proprio proprietario, aos detentores de procuragdo assinada pelo proprietario,
compromissario ou possuidor com firma reconhecida, vez que o sujeito passivo a
teor do art. 6° da lei complementar n® 04/01 é o proprietario, titular do dominio util
ou o possuidor, além do que a Prefeitura tem plena condi¢g&o de aferir aquele que
se encontra cadastrado em seus registros.

Assim, sd0 inimeras as situagdes que impdem a reviséo
dos procedimentos que a Prefeitura adotou para o assunto.

Por tais razdes € que,

Requeiro a Mesa, obedecidas as formalidades
regimentais e ouvido o Douto Plenario, seja oficiado ao Exmo. Sr. Prefeito
Marcus Melo a fim de que, no prazo legal, determine as providéncias a fim de
sanear o procedimento de revisdo cadastral objeto do aerolevantamento realizado,
visando possibilitar o pleno exercicio do direito de defesa dos contribuintes e,
especialmente corrigindo-se o0s pontos neste requerimento apresentados,
informando-se a esta Casa Legislativa quanto as providéncias adotadas.

Plenario Dr. Luiz Beraldo de Miranda, em 18 de setembro de 2017.

UIS CLAUDIN
Vereador - P



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES SECRETARIA DE GOVERNO

Oficio n.° 1.110/2017-SGOV/CAM
Mogi das Cruzes, 16 de outubro de 2017.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador Carlos Evaristo da Silva

Presidente da Cdmara Municipal de Mogi das Cruzes

Av. Ver. Narciso Yague Guimardes, 381 — Mogi das Cruzes - SP

A D!uPOSICAO DOS VEREADORES
Satadas n /512 jm 7

Assunto: Requerimento n® 188/17

Senhor Presidente:

Reporto-me ao Oficio GPE n® 264/17, protocolizado nesta Prefeitura
sob n° 39.280 /17, com o qual Vossa Exceléncia encaminhou o autégrafo do Requerimento
n° 188/17, de autoria do Nobre Vereador Mauro Luis Claudino de Aragjo, solicitando
esclarecimentos e providéncias a respeito da revisio cadastral objeto do aerolevantamento
realizado, visando possibilitar o pleno direito de defesa aos contribuintes.

Atendendo ao solicitado e cumprindo determinagio do Exmo. Senhor
Prefeito, encaminho, anexa por copia, para conhecimento ¢ os devidos fins, a manifestagdo
exarada no érgdo competente da Municipalidade, a respeito do assunto em questéo.

Aproveito a oportunidade para renovar os protestos do meu alto
aprego e especial consideragio.

P SR

REQ Nu188[17

R L e b

Sgov/RF

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3%andar, Centro Clvico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 »
e-mail: gabinete@pmmc.con.br
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A

Secretaria de Governo:

Tendo em vista o solicitado, temos a informar que a partir do Contrato n®. 76/2016; firmado
entre o Municipio e a empresa “Geodados Servigos Aéreos Especializados”, sendo o objeto “prestacéo
de servicos de georreferenciamento com cobertura aerofotogramétricos (ortofotos) e mapeamento
cadastral da &rea urbana e nicleos do Municipio de Mogi das Cruzes”, iniciou-se a partir de Agosto de
2016, com o processo de levantamento fotografico e levantamento cadastral. Com isto, verificamos que
aproximadamente 39.000 iméveis estavam com o cadastro imobiliaric desatualizado quanto a area
construida.

Apbs os levantamentos e digitalizago dos dados obtidos, foi iniciado o processo de
notificagcéo ao contribuinte informando sobre a divergéncia verificada entre o cadastro imobiliario da
municipalidade e o local do imével, foi informado também que se caso houvesse alguma inconsisténcia,
que fosse protocolado a solicitagio de contestagéo da drea apurada.

Informamos que até o momento foram protocolados 879 processos de contestagéo e 292
solicitacbes, sem necessidade de protocolo, considerando que foi constatado “localizago equivocada”
peila empresa. Posteriormente, encaminhamos para retificacéo.

Desta forma quanto aos questionamentos temos a informar o seguinte:

1- Quanto aos apontamentos equivocados;

Inicialmente a orientagio dada aos atendentes do Pronto Atendimento ao Cidadao - PAC
foi que para os casos de contestagio quanto a diferenga de area construida, o contribuinte juntasse a
documentagio para comprovagio da area correta, conforme relagéo de documentos abaixo:

Requerimento preenchido e assinado pelo contribuinte responsavel

Obs: Se o requerimento for por procuraco, é preciso ter firma reconhecida.

Copia simples do RG e CPF do requerente

Copia da notificagéo enviada pela Secretaria Municipal de Finangas

Trés fotos do imdvel: de frente, lateral e dos fundos da construgdo

Espelho cadastral do camé de IPTU

Planta ou croqui detalhado do imével, indicando as respectivas areas, assinado por profissional habi-
litado (& necessario que o profissional que assina o croqui esteja com sua inscricdo atualizada na
Prefeitura. Se n&o estiver, o processo sera piéjudicado.

EO! HA DF INFORMACAD Ol DESPACH()

*« 8 & & & & »

No caso do contribuinte que compareceu junto ac PAC - Pronto Atendimento ao Cidadao
e apos conferéncia da documentagéo, tenha sido verificado que houve erro de localizagéo do imdvel
por parte da empresa, foi orientado que seria necessario somente uma copia da notificagsio, para que
em seguida fosse encaminhado para a empresa para conferéncia e corregéo. N3o havendo necessi-
dade de protocolar o requerimento. o o

2- Quanto ao protocolo da solicitagio de contestacio de area construida;

» Quanto ao requerimento, © mesmo deve ser solicitado e assinado pelo proprietario, compromissario
ou possuidor, ou ainda, com uma procuragao do responsavel com firma reconhecida, observo que a
solicitacéo desde que assinada pelos responsaveis pode ser protocolada por outra pessoa.

1]

2\

REQ. Nel#e/17
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O que estamos verificando no momento. da solicitacio &, se o interessado esta cadastrado como
responsavel pelo IPTU, caso ndo, hd necessidade de atuallzagzao do cadastro de acordo com o que
dispde os incisos | ao VII, do art.17, da Lei Complementar n°, 04/2002.

No entanto, o Nobre Vereador tem razao ao questionar a redagao do item 17 da cartilha, a qual ja foi
solicitada a correcao. Na realidade a solicitag&o é presencial e nZo realizada pela INTERNET, desta
forma se for apresentado o requerimento devidamente assinado pelo responsave! do IPTU ou através
de procuragdo do mesmo, ndo ha impedimento para protocolar, ndo havendo ‘a necessidade da
presenga.

3- Quanto a apresentacéo da planta ou croqui do imével assinado por profissional habilitado e
devidamente inscrito no Cadastro Mobiliario Municipal, item 18;

Observamos 0 que dispbe a Lei 12.378/2010 e a Resolugéo 1.048, de 14 de agosto de 2013, do
CONFEA, que dispbe o seguinte:

Alein® 12.378/2010 garante expressamente ao Arquiteto e Urbanista a competéncia para trabalhos
de topografia:

[...]JArtigo 2° - As atividades e atribuigies do arquiteto e urbanista consistemem; /.../
Paragrafo unico. As atividades de que trata este artigo aplicam-se aos seguintes

campos de atuagio no setor:

V1 - da Topografia, elaboragéo e interpretagao de levantarmentos topograficos cadastrais
para a realizacéo de projetos de arquitetura, de urbanismo e de paisagismo, foto-interpretaciao,
leitura, interpretacdo e analise de dados e informacgdes topograficas e sensoriamento remoto;

Ja a Resclucao 1048, de 14 de agosto de 2013, consolida a area de atuagado, as atribuigbes e as
atividades profissionais que regulamentam as profissdes de nivel superior abrangidas pelo sistema
CONFEA/CREA, em especial no item lll, do art, 2° e item XXIX e XLVI, do art.4°, bem como 0 anexo
da decis&o normativa n®. 104, de 29 de outubro de 2014.

Quanto a exigéncia do profissional estar regularmente inscrito no cadastro mobiliario municipal, esta
previsto no art. 126 — do Cdédigo Tributario Municipal — CTM, onde dispde:

[..] Art. 126. Ainscrigio, alteracio cadastral ou cancelamento de inscrigide no Cadastro de
Contribuintes Mobiliarios — CCM serd promovida pelo responsavel ou representante legal de
produtores, empresarios e prestadores de servigos de qualquer natureza, pessoas fisicas ou
juridicas, que preencherd e entregard & repartigiio competente, ficha propria para cada
estabelecimento fixo ou para local, em que normalmente desenvolva atividade de prestagao
servigos, conforme modelo fornecido pela Prefeitura. {Redagio dada pela Lei Complemental
de 10 de ocutubio de 2005).[...]

Observamos que a Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, no Inciso li — art. 213, também dispde:

Art. 213, O oficial retificara o registro ou a averbacio: (Redacio dada pela Lein®
10,631, de 2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de: {inciutdo pela Lei n®
10,931, de 2004)

a) omnisséo ou erro cometido na transposicio de qualquer elemento do titulo; {in-
cluida pela Lei n® 10.931. de 2004;

b) indicacio ou atualizacio de confrontacdo; (Incluida peta Lgi n® 10.531, de
2004}

¢} aiteracio de denominacio de logradouro pulblico, comprovada por documento
oficial; {incluida peia Lei r” 16.831, de 2004}

d) retificagio que vise a mdicagéo de rumos, anqulos de deflexdo ou insercéo de
coordenadas georeferenciadas, em que nao haja alteracao das medidas perimetrais; (li-
cluida pela Lei n°® 10.931, de 2004)

¢
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e) alteracio ou insergio que resulte de mero célculo matematico feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro; {Incluida pela Lei n® 10.931, de 2004}

f) reproducio de descricdo de linha divisdria de imévei confrontante que ja tenha
sido objeto de retificaglo; (Incluida pela Lei n® 10.931, de 2004)

g) insergéc ou medificagio dos dados de qualificacdo pessoal das partes, com-
provada por documentos oficlais, ou mediante despacho judicial quando houver necessi-
dade de produgao de outras provas; {Incluida pela Lei n® 10.931, de 2004)

If - a requerimento do interessado, no caso de inser¢éo ou alteracéo de medida
perimetral de que resulte, cu nfo, alteragiio de 4rea, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotaglo de res-
ponsabilidade técnica no competente Conseiho Regionat de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assim pelos confrontantes. (incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

4- Quanto a cobranca da Taxa de Expediente no valer R$.14,38 (Quatorze reais e trinta e oito
centavos), esta prevista no Decreto 16.284/2016;

TABEL A UNIC EXA AOQ DECRETO N* 16,284 / 16
SERVICOS ADMINISTRATIVOS PRECOS EM RS
1. ATESTADO EM GERAL 14,38
2. CERTIDOES EM GERAL 37,13

3. MEMORIAIS, PETICOES, RECURSOS, REQUERIMENTOS
3.1 - dirigidos aos 6rglos ou autoridades municipais 14,38

Observamos que a orientagéo é recolher a Taxa de Expediente para as contestagdes
onde foi verificado que existe diferenca de ared construida apurada e a existente no local, a qual ndo foi
informada pelo contribuinte a0 Cadastro Imobiliario Municipal.

5- De acordo com o que dispde o art.6° da Lei Complementar n°. 04/2002;

*0 contribuinte do imposto & o proprietario, o titular do dominio til ou o possuidor do
imdvel, a qualquer titulo™

De acordo com o art.121 do CTN, definicao do sujeito passivo:

[--JArt. 121, Sujeito passivo da obrigag8o principal & a pessoa obrigada ac pagamento
de tributo ou penalidade pecuniaria.

Paragrafo Unice. O sujeito passive da obriga¢ao principal diz-se:
1 - contribuinte, quando tenha relac8io pessoal e direta com & situagho que constitua o
respectivo fato gerador;

Il - responsavel, quando, sem revestir a condi¢do de contribuinte, sua obrigagio de
corra de disposicio expressa de lei[...].

R

?Q‘;‘
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Desta forma, a contestac&o de area construida somente podera ser solicitada pelo
contribuinte que estiver cadastrado no carné de IPTU ou caso o mesmo esteja desatualizado, o interes-
sado devera promover a atualizagio cadastral.

Lembramos que a equipe do PAC, do Cadastro Imobiliario e do Gabinete da Secreta-

ria de Financas, estao & disposi¢do para dirimir quaisquer duvidas dos Contribuintes, bem como da Ca-
mara Municipal de Mogi das Cruzes.

Departamento de Rendas imobiliarias 09 de outubro de 2017

e
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Claudia Ap. Camara ‘
epartamento de Rendas Imobiliarias -
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Aurilio 0 Costa Caiado

Secretario de Finangas
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