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LEI COMPLEMENTAR N" 4. DE 17 DE BDEZEMBRO DFE 2001

(Dispbe sobre o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU, trata de matéria correlata, e da
outras providéncias).

O Prefeito Municipal de Mogi das Cruzes;
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a
seguinte lel complementar:

Art. 1° O Imposto Sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial
Urbana tcm come fato gerador a propriedade, o dominio 1til ou a posse do bem
imovel por natureza ou por acessdo fisica como definida na lei civil, construido ou
n#o, localizado na zona urbana do Municipioc,

§1°- Para efeito deste imposto, entende-se como zona urbana a
definida em lei municipal, observado o requisito minimo da existéncia de pelo menos
dois dos seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Pablico:

1 - meio-fie ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais,

II - abastecimento de dgua;

111 - sistemnas de esgotos sanitanios,

TV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribui¢do domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saide, a uma distincia
maxima de 3 (trés) quildmetros do imovel considerado.

§2°- A lei pode considerar também zona urbana as 4reas
urbanizévels ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, destinadas a habitagdo, a indistria ou ao comércie, mesmo que
localizados fora da zona definida nos termos do paragrafo anterior.

Art. 2" Considera-ge terreno, para os efeitos desse imposto:

T - o solo, sem benfeitoria ou edificagao;

I1 - o terreno que contenha:

a) construgdio de natureza temporaria ou provisoria, que
possa ser removida sem destruigio ou alteragio;,

b) construgio em andamento ou paralisada;

¢) construgdo em ruinas, condenada ou interditada, ou em
demoligio;

d) constiugdho que a autoridade competeme considere
inadequada quantc 4 arca ocupada e situagdo, para a destinagio ou utilizagdo
pretendida.

Paragrafo (nice - Consideram-se ndo edificadas as arcas de
terreno previstas nos incisos, desde que comprovada ndo estar vinculada a uma area
de exploragio industrial, agricola, pecuaria, extrativa-vegetal, agroindustrial ou drea
de interesse de preservagio, protegdo ¢ conservagio ambientais.
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I - a que exceder a 4 {quatro) vezes a area construida,
localizadas na primeira Zona Fiscal,

11 - & que exceder a 8 {010) vezes a area construida, localizadas
na segunda Zona Fiscal;

I - a que exceder a 10 (dez) vezes a area construida,
localizadas na terceira Zona Fiscal.

Art. 3* Consideram-se prédic para os efeitos desse imposto as
construgbes permanentes, que sirvam para habitagfio, uso, recreio ou para o exercicio
de quaisquer atividades, lucrativas ou ndo, seja gqual for sua forma ou destino
aparente ou declarado, ressalvadas as construgdes a que se refere o artigo 2°, inciso
1L

Art. 4° Considera-se ocorrido o fato gerador em 1° de janeiro
de cada ano.

Art. 5" A incidéncia do imposto independe do cumprimento de
quaisquer exigéncias regulamentares ou administrativas, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

Art. 6° O contribuinte do imposto ¢ ¢ proprietario, o titular do
dominio util ou o possuidor do imovel, a qualquer titulo.

Art. 7° Sdo responsaveis pelos créditos tributarios relativos a
fatos geradores ocorridos até a data do titulo transmissivo da propriedade, do
dominio 0fil ou da posse, os adquirentes, salvo quando conste da escritura piblica a
prova de sua quitagio.

Pariagrafo iinico — No caso de arrematagio em hasta publica,
a sub-rogagio ocarre scbre o respectivo prego.

Art. 8° 830 pessoalmente responsaveis:

I — o adquirente ou remitente, pelo imposto relativo aos bens
adquiridos ou remidos;

[ - o sucessor a qualquer titulo ¢ o ¢bnjuge meeiro, pelo
imposto devido pelo de cujus até a data da partilha ou adjudicagio, limitada esta
respansabilidade ao montante do quinhiic, do legado ou da meagao;

Il — o espalio, pelo imposto devido pelo de cujus até a data da
abertura da sucessio;

IV — a pessoa juridica de direito privado que resultar da fusdo,
transformagio, incorporagdo ou cisfio de outra ou em outra, pelos créditos tributarios
resultantes de obrigagtes das pessoas juridicas fundidas, tranefermadas, incorporadas
ou cindidas, até a data dos atos de fusfio, transformagio, incorporaggo ou cisao.

Art. 9° Sdo responsaveis pelo imposto as pessoas que se
enquadrem nas situagdes previstas nos antigos 132 a 135 do Cddigo Tributario
Nacional.
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Art. 10. A base de calculo do imposto é o valor venal do
imaovel, que sera obtido da seguinte forma:

I - para o terreno, pela multiplicagdo de sua area ou de sua
parte ideal pelo valor do metro quadrado do terrene, aplicados os fatores de corregdo,
para a depreciagfio e/ou valorizagio, como disposto no regul’ “1ento;

Il - para a construgio, pela multipli .¢3o da area construida
pelo valor unitario do metro quadrado de edificagéo, aplicados os fatores de corregao,

para a depreciagio ¢/ou valorizagdo, como disposto no regutamento.

§1°-  Os critérios e o processo de apuragiio do valor venal
serdo fixados na forma de regulamento.

§2° O valor venal dos imoveis construides correspondera a
soma do valor do terreno com o valor das edificagdes.

Art. 11. Para a obtengio do vale—Vvenal dos imaveis, serd
editada, por lei, planta genérica de valores, contendo:

I - valores do metro quadrado do terreno;

II —valores do metro quadrade de edificagdo.

Art. 12. Os valores constantes da planta genérica de valores
serio atualizados anualmente por lei, aplicando-se no minimo o indexador municipal,
quando o scra por decreto,

Art. 13. Na deterrninagio de valor wvenal ndo serdo
considerados:

I - o valor dos bens moveis mantidos, em carater permanenie
ou temporirio, no bem imével, para efeite de sua utilizagfio, exploragio,
aformoeseamento ou comedidade;

II - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade ¢ o
estado de comunhio; e

1l - o valor das construgdes ou edilicagdes, nas hipdteses
previstas no artigo 2°, inciso 11

Art. 14. As aliquotas a serem aplicadas sobre o valor venal de
imovel sdo as seguintes:

1 para terreno quando situado na 1* Zona Fiscat 4% (quatro
por cento);

1T — para terreno quando situado na 2* Zona Fiscal 3% (trés por
cento);

Il — para terreno quando situado na 3* Zona Fiscal 2% ( dois
por cento};

1V— para terreno com edificagdio utilizado exclusivamente
como residéncia 1% ( um por cento);
V — nos demais casos 1,5% (um e meio por cento).
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Pardgrafo vinico - Para os imoveis ndo construidos com area
superior a 12.000m? {dez mi! metros quadrados), ¢ calculo do imposto, sera efetuado
mediante a aplicag@io da aliquota de 4% (quatro por cento), independente da Zona
Fiscal.

Art. 15, A inscrigio no Cadastro Imobiliario é obrigatoria,
devendo ser promovida, separadamente, para cada imével de que o contribuinte seja

proprietario, titular do dominio wtil ou possuidor, a qualquer titulo.

§1° - Sdo sujeilos a uma sO inscrigio, requerida com a
apresentacgio de planta ou crogui:
I - as glebas sem quaisquer melhoramentos, assim

consideradas aquelas cuja 4rea seja maior do que 10.000m? (dez mil metros
quadrados);
I - as quadras indivisas das areas arruadas.

§2°- A inscrigio no Cadastro Imobilidrio também &
obrigatdria para os casos de reconstrugdo, reforma e acréscimos.

§3° - As pessoas imunes ou isentas também estio obrigadas a
promover a sua inscrigdo no Cadastro Imobiliario.

Art. 16, Para a inscrigio de terrenos ¢ contribuinte a
promoverd em formulario especial, no qual, sob sua responsabilidade, sem prejuizo
de outras informages que poderdo ser exigidas por decreto, declarara:

. T - seu nome e qualificagio, bem como dos condéminos, se
houver;

IT - nimero anterior, no Registro de Imoveis, da matricula do
titulo relativo ao terreno;

I1I - localizagdo, dimensdes, areas e confrontagdes do terreno,

1V - uso a que efetivamente esta sendo destinado o terreno;

V - informagdes sobre o tipo e situagfic da construgio, se
existir;

VI - indica¢dio da naturcza do titulo aguisitive da propriedade
ou do dominio util, e do nitmero de sua matricula no Registro de Imdveis,

V1l - valor constante do titule aquisitivo,

VIII - tratando-se de posse, indicagio do titulo que a justifica,
se existir;

IX - enderego para a entrega de avisos de langamento e
nolilicagies.

§1°-  Para o requerimento de inserigo de prédio aplicam-se
as disposigdes deste artigo, com o acréscimo das seguintes informagoes:

I - dimensdes e areas construidas do imével,

I - area do pavimento térreo,

1 - nimero de pavimentos.

IV - data de conclusio da construge;
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V - informagdes sobre ¢ tipe de construgio.

§2°- Para o requerimenic de inscricio do prédio
reconstruido, reformade ou acrescido aplica-se, ne que couber, o disposto neste
artigo.

Art, 17, O contribuinte € obrigado a promover sua inscrigio
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da;

1 - convocagio eventualmente feita pela Prefeitura;

Il - demoligio ou perecimento das edificagBes ou construghes
existentes no terreno,

11 - aquisi¢io ou promessa de compra do imdvel;

1V - aquisi¢gio ou promessa de compra de parte do imdvel,
desmembrada ou ideal;

V - posse do imovel exercida a qualquer titulo;

VI - conclusio ou ocupagio da construgio;

V1T - término da reconstrugio, reforma e acréscimos.

Art. 18, Os responsaveis pelo parcelamento do solo ficam
obrigados a fornecer, até o dia 31 de outubro de cada ano, relagio dos lotes que no
decorrer do ano tenham side alienados, definitivamente, ou mediante compromisso
de compra e venda, mencionando o nome do comprador € o endereco do mesmo, o
nimero de quadra e de lote, a fim de ser feita a devida anotagdio no Cadastro
Imobilidrio.

Art. 19. O comtfbuinte omisse sera inscrito de oficio,
aplicando-se-lhe as penalidades cabiveis.

Pardgrafo inico - Equipara-se ao contribuinte omisso o
que apresentar formulario de inscri¢io com informagbes falsas, erros ou omissdes
dolosas.

Art. 20, O imposto sera lan¢ado anualmente, observando-se a
legislagdio vigente € o estado do imével em 1° de janeiro do ano a que cotrespander o
langamenta.

§1°- Tratando-se de terreno no qual sejam concluidas obras
durante o exercicio, o imposte sera devido até o final do ano em que seja expedido o
"Habite-se” ou “Ocupe-se”, obtido o "Auto de Vistoria", ou em que as construgBes
sejam parcial ou totalmente ocupadas.

§2’- Tratando-se de construgdes concluidas durante o
exercicie, o impasto sobre elas sera langado a partir do exercicio seguinte aquele em
que seja expedido o "Habite-se” ou “Ocupe-se”, obtido o "Auto de Vistoria", ou em
que as construgdes sejam parcial ou totalmente ocupadas.
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§ 3°- Tratando-se de construgdes demolidas durante o
exercicio, o imposto serd devido até o final do exercicio, passando a ser devido o
imposto sobre o terreno apenas a partir do exercicie seguinte.

Art. 21. O imposto serd langado em nome do contribuinte que
constar da inscrigio.

§ 1~ No caso de imovel objeta de compromisse de compra e
venda, o langamento serd mantido em nome do promitente vendedor até a inscrigio
do compromissario comprador, ou ainda no dc ambos, ficando sempre um ¢ outro
solidariamente responsaveis pele pagamento do imposto.

§ 2°- Tratando-se de imovel que seja objeto de enfiteuse,
usufiute ou fideicomisso, o langamento sera feitc em nome do enfiteuta, do
usufrutuario ou do fiduciario.

§ 3°-  Nos casos de condominio, 0 imposto serda langado em
nome de um, de alguns ou de todos os co-proprietarios, respondendo esses
solidariamente pelo pagamento.

§4"- Nio sendo conhecido o proprietario, o imposte sera
langado em nome de quem esteja na posse do imovel.

Art, 22. O langamenta do imposto sera distinto, um para cada
unidade auténoma, ainda que contiguas cu vizinhas e de propriedade do mesmo
contribuinte.

Art. 23. Enquanto ndo extinto o direito da Fazenda Municipal,
o lancamento podera ser revisto, de oficio, aplicando-se, para a revisdo, as normas
previstas no artigo 149 do Codigo Tributario Nacional,

§1°- O pagamento do crédito tributario objeto do langamento
anterior sera considerado como pagamento parcial do total devido pelo contribuinte
em conseqiiéneia de revisio que trata este artigo.

§2°- O lancamento complementar resultante de revisdo nio
invalida o langamento anterior.

Art. 24. O imposto sera langade independentemente da
regularidade juridica dos titulos de propriedade, dominio til ou posse do imavel, ou
da satistagiie de quaisquer exigéncias administrativas para a wtilizagio do imovel.

Art. 25. A notificagiio do langamento do imposto cu qualquer
outra serdo feitas:

I - pessoalmente, por seu familiar ou a representante,
mandatario ¢u prepesio, medignte recibo- datade e assinado, ou com mengdo da
circunstincia de que houve impossibilidade ou recusa de assinatura;
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II — por carta registrada com aviso de recebimento (AR),
datado e firmade pelo destinatdrio ou alguém do seu domicilio, considerando-se
feita, no caso de omissdo da dala do recebimento, 15 (quinze) dias apds a entrega da
carta no correio,

I — por edital ou resumido, contendo todos os dados
necessarios 4 plena ciéncia do intimade, se desconhecido o domicilie tributario, com
prazo e 30 (trinta} dias a contar da data da afixagdo ou publicagio.

Art. 26. O lancamento seré feito em reais € indexado na forma
cabivel, tomando como base ¢ seu valor vigente no més da ocorréncia de fato
gerador.

Art. 27. O pagamento do imposto serd feito em uma ou varias
prestagdes, na forma prevista em regulamento, observando-se entre o pagamento de
uma ¢ de outra prestagio o mntervalo minimo de 39 (trinta) dias, indexadas na forma
cabivel nas datas dos seus vencimentos.

Art. 28, O pagamento do impeste ndo implica
reconhecimento, pela Prefeitura, para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade,
do dominio uti! ou da posse do terreno.

Art, 29. Ao contribuinte que ndo cumprir o disposto no artigo
17 sera imposta a multa equivalente a 20% {vinte por cento) do valor anual do
1mposto, devidamente indexado, na forma cabivel, multa que sera devida por um ou
mais exercicios, até a regularizacdo de sua inscrigio.

Art. 30. O ndo atendimento a qualquer notificagio feita pela
autoridade tributaria no prazo estabelecido, serd imposta a multa equivalente a uma
Unidade Fiscal do Municipio - UFM.

Art. 31. Aos responsaveis pelo parcelamento do solo a que se
refere o arligo 18 que nfio cumprirem o disposto naquele arligo sera imposta a multa
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor ancal do imposto de cada imdvel,
devidamente indexado, na forma cabivel, multa que sera devida por um cu mais
exercicios, até que seja feita a comunicagio exigida.

Art. 32, Havendo agdo fiscal, o contribuinte ficara sujeito a
multa de 60% (sessenta por cento) sobre o valor do imposto, devidamente indexado,
na forma cabivel.

Art. 33. A reincidéncia da infragio serd punida com multa em
dobro e a cada reincidéncia subseqiiente aplicar-se-2 multa correspondente a
reincidéncia anterior, acrescida de 20% (vinte por cento) sobre scu valor.



@reﬂeilura ﬂunicipal de _ﬂogi das @ruzes

LEI COMPLEMENTAR N° 4/01 - FLS. 8

Paragrafo tnico - Entende-s¢ por reincidéncia, a nova
infrag¢do, violando a mesma regra, cometida pele mesmao infrator, dentro do prazo de
3 {trés) anos da data da infragdo amterior ou da data em que a penalidade
correspondente se tornar definitiva.

Art. 34. A Prefeitura podera providenciar o recadastramento
dos imoveis, podendo exigir dos contribuintes a atualizagdo das informagdes ou o
cadastramento.

Pardgrafo ainico - Na omissdo do contribuinte lhe sera
aplicada a multa prevista no artigo 29.

Art. 35. Ficam mantidas todas as isengdes vigentes relativas ao
IPTUL

Art. 36. O artigo 28 da T.ei n° 1,961, de 7 de dezembro de
1970, Codigo Tributario Mumicipal, passa a ter a seguinte redagiio:

“Art. 28. Os tributos e débitos de natureza fiscal ndo
pagos nos prazos regulamentares serdo acrescidos de:

T- atualizagdo pelo indexador, na forma cabivel;

II - multa de 0,33% (trinta e trés cent€ésimos por cemto)
do valor do débito ao dia, até o trigésimo dia do vencimento,

111 - multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
débito, apos o trigésimo dia,

IV - cobranga de juros moratérios & razdo de 1,0% (um
por cento) ao més ou fragio, incidente sobre o valor do débito atualizado.”

Art. 37, Ficam revogados o § 1° do artigo 114, os artigos 118 a
125 e os artigos 138 a 164, da Lei n® 1.961, de 7 de dezembro de 1970 - Codigo
Tributirio Municipal, cujas matérias passam a ser discipiinadas pelas disposigdes
desta lei complementar.

Art. 38, Ficam revogados os artigos 248 a 257 ¢ 286, da Ler n°
1.961, de 7 de dezembro de 1970, Cédigo Tributario Municipal, e os artigos de suas
posteriores alteragdes legais, que tratam das Taxas de Servigos Urbanos, Taxa de
Limpeza Publica, Taxa de Conservagio de Vias e Logradouros Publicos e Taxa de
Prevengio e Extincfo de Incéndies. que ficam extintas.

Art. 39. Ficam revogadas a Lei n® 2.294, de 18 de maio de
1977, e a Lei n° 2.334, de 23 de outubro de 1977, que tratam respectivamente da
Taxa de lluminagdo Publica e da Taxa de Conservagio da Rede de Agua ¢ Esgoto,
que ficamn extintas.

Art, 40, A presente lei complementar sera regulamentada por
decreto dentro do prazo de 30 (trinta) digs.
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Art. 41. Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua
publicagio, gerando seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2002, revogadas as
disposigdes em contrario,

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES,
em 17 de dezembro 2001, 441° da Fundagdo da Cidade de Mogi das Cruzes.

e R
‘I ANCISCO CHAVEDAR

baric de Planejamento e Urbm'mrl{o

LR Registrada na Secretaria de Administragio - Departamento
Administrativo e publicada no Quadro de Editais da Portaria Municipal em 17 de
dezembro de 2001

SMA rose



