PREFEITURA DE

§ MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 150, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2019

Institui o Plano Diretor do Municipio
de Mogi das Cruzes, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Faco saber que a Cédmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lel

complementar:

. TITULO I ,
DA ABRANGENCIA, PRINCiP10S, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS PRINCIPIOS

Art. 1° Esta lei complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Mogi das
Cruzes, estabelecendo um Sistema de Planejamento Urbano que inclui as disposigoes
fundamentais da regulagdo urbanistica do Municipio, para sua arca urbana e rural. e a sua
Politica de Desenvolvimento Urbano, nos termos do artigo 182 da Constituigdo Federal, dos
artigos 39 a 42-B da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e¢ do artigo 181 da
Constituicdo do Estado de Sdo Paulo.

§ 1° O Plano Dirctor abrange a totalidade do territério do Municipio de Mogi das
Cruzes.

§ 2° A regulagdo urbanistica do Municipio de Mogi das Cruzes privilegia o
cumprimento das fungdes sociais da propriedade e da cidade, utilizando o instrumental juridico-
urbanistico para a plena frui¢8o das fungdes sociais da cidade pelos seus habitantes.

§ 3° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de planos e agdes que tem
como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialmente justo ¢ ecologicamente equilibrado ¢ diversificado de seu territorio, de forma a
assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes, tendo como um de seus
parametros o Indice de Desenvolvimento Humano - IDH.

§ 4° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de orgéos, normas,
recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes referentes ao
desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores puiblico e privado, integrando-as com 08
diversos programas setoriais, visando a dinamizag¢do e 2 modernizagédo da agdo governamental.

§ 5° O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbanc
do Municipio de Mogi das Cruzes, indice do aferiment cumprimento da fungdo social da
propriedade em seu territorio e determinante para os agefites/puiblicas e privados que nele atuam.
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Art. 2° O Plano Diretor orienta o planejamento urbano municipal e seus objetivos,
diretrizes ¢ prioridades, que devem ser respeitados pelos seguintes planos e normas, além de
outros destes decorrentes:

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentarias e Lei Orgamentaria Anual;

1 - legislagdo urbanistica, especialmente versando sobre parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, bem como pldn{)S setoriais de politicas urbano-ambientais ¢ demais normas
correlatas.

Art. 3° Os principios que regem o Plano Diretor, ilustrando a comprecnséo das
disposicdes da regulagdo urbanistica municipal ¢ da Politica de Desenvolvimento Urbano de
Mogi das Cruzes séo:

I - Cidade Conectada e Igualitaria;

I1 - Cidade Compacta e Qualificada;

111 - Cidade Sustentavel e Inovadora:

IV - Funcdo Social da Cidade;

V - Fun¢io Social da Propriedade Urbana;

VI - Conformagdo da Propriedade Imobiliaria Urbana pela Legislagdo Urbanistica:
VII - Funcdo Social da Propriedade Rural;

VIII - Direito a Cidade;

IX - Gestdo Democratica da Politica de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° O Principio da Cidade Conectada e Igualitdria determina a necessidade de
promover a conectividade urbana em escala local, considerando suas multiplas dimensdes, de
forma a facilitar os movimentos entre os bairros e garantir o acesso igualitario a equipamentos
urbanos sociais ou comunitarios e servicos, além de valorizar e estreitar os vinculos em escala
metropolitana, transformando o municipio em um ponto signilicativo dentro dos vetores
territoriais da macro metropole paulista.

§ 2° O Principio da Cidade Compacta ¢ Qualificada determina a valorizagdo ¢
qualificacio urbana das diversas centralidades consolidadas e incipientes, reduzindo os
movimentos pendulares intraurbanos, com ampliagio da mobilidade e acessibilidade promovidas
pela integragdo intermodal, pela priorizagdo ao pedestre, ao transporte coletivo e ao individual
nio-motorizado, de modo a limitar a expansio dd ajca urbanizada, evitando os desequilibrios
provocados pela fragmentagdo do tecido urbaﬂ{} e 0s problemas~ambientais decorrentes do
avango sobre as arcas de interesse ambiental. / /\/
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§ 3° O Principio da Cidade Sustentavel e Inovadora determina a valorizagdo do
patrimdnio ambiental e cultural do Municipio de Mogi das Cruzes, com especial aten¢do para as
areas de preservagio e o amplo territorio rural, afirmando assim a atratividade do municipio por
meio da diversificacdo da sua economia, incentivando atividades como a industria criativa, a
agricultura familiar. o turismo rural, o potencial de comércio e servigos, juntamente com o
principio do desenvolvimento sustentavel que inclui o pleno desenvolvimento socioecondmico,
de forma justa e ambientalmente equilibrada, com utilizagdo racional dos recursos naturais,
incentivando e priorizando o uso de tecnologias ndo poluentes e sustentaveis em todas as areas,
suprindo as necessidades atuais sem comprometer as futuras geragoes.

§ 4° O Principio da Fungdo Social da Cidade determina que a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes seja elaborada e implantada
buscando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justi¢a
social, ao acesso universal aos direitos sociais € ao desenvolvimento socioeconOmico e ambiental,
incluindo o acesso a terra urbana, & moradia digna, ao saneamento basico, & infraestrutura urbana.
ao transporte, aos servi¢os publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§ 5° O Principio da Fungdo Social da Propriedade Urbana informa que a funcéo
social é elemento constitutivo do direito de propriedade imobiliaria urbana, sendo utilizado o
Plano Diretor como indice de aferi¢do do seu atendimento.

§ 6° O Principio da Conformagéo da Propriedade Imobilidria Urbana pela Legislacdo
Urbanistica determina que os atributos inerentes & propriedade imobiliaria urbana do Municipio
de Mogi das Cruzes, no tocante aos seus pardmetros de parcelamento, uso ¢ ocupag¢do do solo,
sdo definidos pela legislagio urbanistica municipal, sendo utilizdveis os instrumentos juridico-
urbanisticos previstos no Plano Diretor ou dele decorrentes para a implantagdo da sua Politica de
Desenvolvimento Urbano.

§ 7° O Principio da Fungéo Social da Propriedade Rural informa que a fun¢ao social
¢ elemento constitutivo do direito de propriedade imobilidria rural, sendo tal atendida quando,
simultaneamente, a propriedade € utilizada de forma racional e adequada, favorecendo o bem-
estar dos proprietarios e dos trabalhadores, observando-se, ainda, as disposi¢des sobre o tema do
Plano Diretor.

§ 8° O Principio do Direito 4 Cidade determina que a Politica de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes promova a integragdo e a inclusdo socio territorial, a
universalizacio do acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os
cidaddos, por intermédio da oferta e uso dos servigos, equipamentos urbanos, sociais qu
comunitarios e infraestruturas pablicas. bem como o/£xercicio pleno da cidadania e da integracd
da populacio ao planejamento territorial e urbano por meio do procgsso participativo.
i [
. '\/ |
/
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§ 9° O Principio da Gestdo Democratica da Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Mogi das Cruzes determina a participagdo de representantes dos diferentes
scgmentos da populagfio, diretamente ou por intermédio de associagdes representativas, nos
processos de elaboragdo, implementagdo ¢ avaliagdo de planos, programas ¢ projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS E ESTRATEGIAS

Art. 4° O Plano Diretor de Mogi das Cruzes contempla objetivos especificos,
associados a estratégias proprias, utilizadas isolada ou conjuntamente para a consecugdo da
Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal.

Art. 5° Sdo objetivos do Plano Diretor de Mogi das Cruzes, no tocante ao
desenvolvimento urbano municipal: |

I - redirecionar o crescimento da area urbanizada, de forma a conter o padrdo de
[ragmentacio do tecido urbano e inibindo a ocupagfo urbana em édreas de interesse ambiental e
de desenvolvimento rural, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) reconhecer as macrozonas e as respectivas caracteristicas das areas consolidadas,
em processo de consolidagdo e ndo consolidadas do Municipio, para fins de orientagdo geral das
condi¢des de parcelamento. uso e ocupagdo do solo do territério municipal, promovendo-se ©
desenvolvimento urbano nos préximos anos a partir destas condicionantes;

b) prever e utilizar instrumentagéo juridico-urbanistica de restri¢do a urbanizacdo nas
areas nio consolidadas, tendo em vista a oferta suficiente de tetras para a expansdo imobiliaria
urbana nos territérios em processo de consolidagio;

¢) promover a revisdo da intensidade de ocupagfio no perimetro urbano atual,
sobretudo em areas ndo consolidadas proximas aos trechos de relevante interesse ambiental,

[l - qualificar o conjunto de centralidades existentes nas dreas de ocupagdo
consolidada, bem como ordenar o crescimento das novas centralidades nas dreas em processo de
consolidagiio, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) qualificar o conjunto- de centralidades existentes nas dreas de ocupacio
consolidada, bem como ordenar o desenvolvimento das novas centralidades nas areas em
processo de consolidagao;

b) reconhecer as caracteristicas especificas das diferentes centralidades do
Municipio. de forma a definir suas vocagdes e orientar a construgdo de uma rede de incentivos
urbanisticos capazes de promover sua consolidagdo;

¢) conformar a propriedade urbana por intermédio de defini¢des de suas
caracteristicas fundamentais em termos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, bem como por
meio de incentivos e restricoes C-ﬂnstituidgs/ a| partir do conjunto de instrumentos juridico-
urbanisticos, a fim de promover a implantagio dE tipologias relagionadas com a qualificag¢do do
meio ambiente urbano; -

y, R
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d) reconhecer o Coeficiente de Aproveitamento Bésico igual a 1,0 (um) para as areas
consolidadas e em processo de consolida¢io do Municipio, visando assim fortalecer o uso
estratégico do potencial construtivo adicional para a implantag¢d@o da Politica de Desenvolvimento
Urbano prevista no Plano Diretor;

I11 - orientar e qualificar a produgfo imobiliaria do Municipio, visando o aumento da
oferta de moradia em areas com suporte adequado de infraestrutura ¢ equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios, bem como promover o equilibrio na oferta de emprego na area
consolidada, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) estimular a moradia na drea central, proporcionando a manuten¢do da atividade
urbana em diversos periodos do dia;

b) incentivar a implantagdo de atividades comerciais ¢ de servigos em arcas que
necessitem do fortalecimento da atividade econdmica tercidria e do aumento do nimero de
empregos, reduzindo os deslocamentos pendulares no Municipio;

¢) promover tipologias de uso misto nas dreas em processo de consolidagdo, de
forma a incentivar o uso dos espagos urbanos pelos pedestres;

d) estabelecer pardmetros gerais de uso, ocupagéo e parcelamento do solo vinculados
as macrozonas urbanas, de forma a direcionar a revisdo das leis especificas, fortalecendo o papel
do Plano Diretor como principal orientador das politicas urbanas municipais;

IV - garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana por meio de
parAmetros objetivos de ocupag¢do do solo e da defini¢do das necessdrias contrapartidas a
coletividade, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) prever a existéncia de instrumentos juridico-urbanisticos de mitigagdo de impactos
urbanisticos de grandes empreendimentos, sobretudo em relagdo ao impacto cumulativo;

b) fortalecer o papel do uso do Potencial Construtivo Adicional como elemento
orientador do desenvolvimento urbano no Municipio;

¢) aprimorar a aplicagdo de instrumentos de parcelamento, uso e utilizagdo
compulsorios do solo urbano nas areas ja consolidadas, com especial aten¢do para as
centralidades;

V - promover o patrimdnio ambiental do Municipio, valorizando a biodiversidade e o
reconhecimento dos servigos ambientais prestados por essas areas, com as estratégias associadas
a este objetivo a seguir descritas:

a) dar continuidade as demarca¢fes e ao uso das condicionantes fisico-territoriais €
legais das areas de interesse ambiental no macrozoneamento municipal, como a Serra do Itapety
a Area de Protecdio e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras (APRM-ATC) e
Parque Estadual da Serra do Mar:

b) reconhecer o perimetro de demarcagdo da Arca de Protegio Ambiental (APA) d:
Varzea do Rio Tieté como parte do macrozoneamento municipal, valorizando a infraestrutur

verde fundamental para o principal curso hidrico de abastecimento do Municipio;
F
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¢) promover as restricdes necessérias a ocupagdo das areas de interesse ambiental,
para [ins de sua preservacgao; |

d) inibir a expansdo do perimetro urbano sobre as areas rurais e as areas de interesse
ambiental;

e) promover a criaco e a utiliza¢@o de instrumentos juridico-urbanisticos voltados a
garantia da sustentabilidade econdmica e social das areas de interesse ambiental, reconhecendo
seus servicos ambientais prestados em escala municipal e metropolitana;

f) reconhecer o perimetro de demarcacio da Area de Protecio Ambiental (APA) da
Serra do Itapeti e compatibilizar seu zoneamento ambiental com as diretrizes especificas
municipais;

g) preservar as varzeas ndo urbanizadas em drea urbana e promover sua utiliza¢do
para atividades de lazer e contemplagéo;

h) promover a educa¢do ambiental no sistema de ensino, assim como promover ¢
incentivar oportunidades de educag¢io ambiental, consciéncia ambiental e ciéncia do patrimonio
ambiental existente no Municipio para toda a populagdo;

VI - fortalecer a atividade econdmica nas dareas rurais, reconhecendo o papel
fundamental dessas areas na contencdo da urbanizagdo e da manuten¢do da preservagao
ambiental, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) reconhecer, por meio do macrozoneamento rural, as especificidades desse
territorio, bem como construir regramento que trate dos tipos de uso e ocupagdo em zona rural;

b) delimitar e propor instrumentos de qualificacdo nos ntcleos urbanos ndo
consolidados em zona rural, associados a medidas de contengdo de sua expansao;

¢) promover o incentivo as atividades agricolas, sobretudo a agricultura familiar € ao
turismo rural, compreendendo suas multiplas escalas de oportunidades, tanto municipais quanto
metropolitanas;

VII - preservar as véarzeas nio urbanizadas em area urbana e promover sua utilizagéo
para atividades de lazer e contemplagdo, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir
descritas:

~a) utilizar instrumentos juridico-urbanisticos para a alienagdo de dreas de
preservacio e conservacgio a Municipalidade:
b) possibilitar o aproveitamento de lotes considerando o dever de preservar a arca
nio urbanizada, por intermédio de restrigdes e incentivos urbanisticos;

VIII - ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares
existentes e fortalecendo as conexdes entre diferentes centralidades, com énfase no sistema de
transporte coletivo, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) democratizar 0 acesso aos cguipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
servigos publicos por meio do incentivo ao al/lspﬂ e publico, a rede ciclovidria e ao pedestre;
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b) ampliar a conectividade entre bairros nas areas em processo de consolidagao,
reduzindo assim a dependéncia dos principais eixos radiais e a concentragdo de passagens pela
regiao central;

¢) ampliar os programas de qualificacio da microacessibilidade nas areas de
centralidade ja consolidadas e nas novas centralidades de uso misto, favorecendo o pedestre e o
ciclista ¢ reduzindo a dependéncia do automdvel;

d) ordenar o desenvolvimento urbano ao longo dos eixos existentes ¢ futuros do Anel
Viario Municipal;

e) estabelecer as devidas contrapartidas ao Municipio em relagdo aos impactos de
mobilidade urbana provocados por novos empreendimentos, principalmente novos
parcelamentos do solo em areas em processo de consolidagdo;

f) promover o estabelecimento de conexdes intermodais entre o transporte publico
metropelitano e o sistema de transporte publico municipal por meio de novos terminais de
6nibus. reduzindo a dependéncia dos Terminais Central e Estudantes e também a partir da
articula¢fio com a rede cicloviaria municipal;

IX - ampliar o acesso a habitag¢do de interesse social por meio da oferta de novos
instrumentos urbanisticos e do avango nas politicas de regularizagdo do solo urbano, com as
estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) definir diretrizes e metas para evitar a expansdo urbana irregular e precaria,
principalmente em dreas de risco e junto a areas de interesse ambiental;

b) qualificar dreas precarias ndo localizadas em drea de risco, com implantagio de
novos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos, arborizagdo urbana ¢ areas
verdes ¢ de lazer publicas;

¢) incentivar a produgdo de habita¢do de interesse social nas areas consolidadas e em
processo de consolidagdo;

d) rever a atual politica de provisdo habitacional, estabelecendo percentuais minimos
para habitagio de interesse social para Empreendimentos de Habitagéio de Intercsse Social -
EHIS, associando-se tal estratégia a outros instrumentos, como o parcelamento, uso ¢ ocupacao
compulsorios do solo em areas com boa oferta de infraestrutura;

e) oferecer incentivos urbanisticos para a produgfio de habitagdo de interesse social,
prevendo instrumentos e estratégias urbanisticas alternativas as Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS para provisio habitacional, tais como politicas de locagdo social, cota de
solidariedade e parcerias com a iniciativa privada;

X - reconhecer o papel do Municipio na Regido Metropolitana de Sdo Paulo e
articular politicas publicas municipais com as diretrizes metropolitanas, com as estratégias
associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) fortalecer as conexdes metropolitanas, dada a presen¢a de redes de transpoife
publico.de alta capacidade e eixos rodovidrios deselevéncia regional no Municipio;

b) delimitar as principais voca¢dgé do /Municipio frente a economia metropolitan
em especial sua produgio agricola e os servj
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XI - promover, proteger e preservar o patriménio historico, artistico, cultural,
arquitetonico, arqueologico, paisagistico e natural do Municipio, fomentando o resgate e a
preservagiio da memoria como meio de transformagdo social e politica ¢ de consolidagdo da
identidade do Municipio e de seus cidaddos, com as estratégias associadas a este objetivo a
seguir descritas:

a) consolidar mapeamento de 4reas de preservagio de patrimonio histérico e cultural,
tombadas ou protegidas e as areas de valor cultural ou simbolico para a comunidade,
promovendo-se inventdrio das areas e elementos de interesse por intermédio de processos
colaborativos entre a Administracdo Publica Municipal e o setor privado. entidades técnicas e
cientificas e populagdo;

b) promover a protecio e a valorizagio do patriménio material e imaterial do
Municipio, estabelecendo beneficios & sua manutengdo ¢ preservagdo, especialmente a
transferéncia de potencial construtivo de iméveis tombados e ampliando a democratiza¢do do
lazer e da frui¢do cultural;

¢) estabelecer diretrizes e pardmetros urbanisticos especificos para a area do centro
historico e do centro tradicional, caracterizada pela restricdo ao padrdo de ocupag¢fio para a arca
envoltoria de tombamento do Conjunto do Carmo, visando assegurar a visibilidade e o destaque
dos bens tombados;

XII - promover o turismo, por intermédio da identificacio de imoveis, areas e
percursos prioritarios ao seu desenvolvimento, com as estratégias associadas a cste objetivo a
seguir descritas:

a) consolidar o mapeamento e realizar a delimitagfo de dreas passiveis de interesse
turistico no Municipio, por intermédio de inventério do patrimoénio e areas de interesse turistico
municipal;

b) promover a articulagio com o Plano Diretor de Desenvolvimento Turistico do
Municipio ¢ demais planos setoriais, viabilizando o fortalecimento na integracdo com os
municipios vizinhos e fortalecendo os fluxos turisticos intermunicipais € regionais, contribuindo
com o desenvolvimento socioecondmico sustentavel do turismo no territério do Municipio;

¢) promover o turismo rural € o turismo de aventura, articulando dreas de interessc
turistico e ambiental as politicas de mobilidade;

d) estabelecer diretrizes para a implantagio do polo turistico, para a realizagdo de
eventlos empresariais, tecnoldgicos ¢ de agronegocios:

XIII - promover o ordenamento do territorio e os processos de urbanizagio de forma
a realizar a prevencgio e a gestdo dos riscos de desastres, com as estratégias associadas a cste
objetivo a seguir descritas:

a) consolidar mapas, dados c¢..informagdes territoriais, geomorfologicas
hidrologicas, entre outras, para identificar e /Mmapear as 4reas suscetiveis a riscos de desastres
evitar a instalacdo do risco, demarcando-se as nfo parcelaveis ¢ ndo edificaveis; |
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b) considerar as 4reas de risco para fins de estabelecimento de diretrizes gerais para o
zoneamento ¢ para a defini¢io de pardmetros e do controle do parcelamento. uso ¢ ocupagdo do
solo do Municipio, bem como nos processos de regulariza¢do de iméveis e do solo urbano, e na
definicdo de diretrizes para a localizagfo de infraestrutura e de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios, sendo vedada a ocupagio das 4reas de risco indicadas como ndo edificavers:

¢) realizar Projetos Urbanisticos Especificos para, detectado o risco de desastres em
um determinado perimetro, implantar-se Area de Intervengfio Urbana, de modo a promover-se
uma visdo integrada para a area, evitando-se a instalagdo do risco ¢ possibilitando o desenho do
sistema de rotas de fuga para além da demarcagfo das areas néo edificaveis.

Art. 6" As politicas publicas setoriais desenvolvidas no Municipio de Mogi das
Cruzes para a formulagfio e aplicagdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do municipio
deverdo observar os objetivos previstos neste Capitulo, além dos deles decorrentes.

TITULO 11
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 7° O Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes ¢ estabelecido a partir dos
seguintes elementos territoriais:

I - Macrozonas, reconhecidas como 4arcas homogéneas que orientam o
estabelecimento de objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos
instrumentos juridico-urbanisticos e ambientais a si adequados, divididas, a partir dos objetivos e
estratégias estabelecidas no Plano Diretor, em 2 (dois) conjuntos assim discriminados:

a) Territorios de Qualificagdo da Urbanizagédo, localizados na Zona Urbana e que
agregam areas com diferentes graus de consolidagdo, que receberfio incentivos e restrigdes a
urbanizacdio, com a finalidade de possibilitar a constru¢do de um tecido urbano compacto,
equilibrado e qualificado;

b) Territorios de Preservagdo Ambiental e Rural, localizados tanto na Zona Rural
como na Zona Urbana, correspondentes as areas de interesse ambiental do Municipio, cuja
preservacio e a promogdo de atividades econdmicas sustentdveis sdo essenciais para fortalecer o
patrimdnio ambiental e limitar a expansdo desordenada da mancha urbana.

IT - Zonas Especiais, identificadas como porgoes do territério que, por suas
caracteristicas ou atributos especificos, sdo objeto de regulagdo urbanistica de maior
detalhamento no Plano Diretor e expressas por intermédio de demarcag¢do de perimctros,
associada a caracterizacfio urbanistica especifica e defini¢do de objetivos, diretrizes ¢ vocagoes
proprias, subdividindo-se em:

a) Centralidades, compreendidas como areas que possuem ou nas quais pretendeyge
estimular a atratividade e concentracio de pessoas, por intermédio da intensidade e diversida
de atividades, sobretudo comércio, servigos g équipamentos urbanos, sociais ou comunitario
publicos, e que contam também com altd acgssibilidade promovida pela infraestrutura
transporte publico, tais como corredoreg, terrinais de gnibus e estagdes da rede de
capacidade; é \
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b) Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, assim consideradas as parcelas de area
instituidas ¢ demarcadas pelo Plano Diretor e destinadas predominantemente ao atendimento
habitacional de populagio de baixa renda, com indices e pardmetros especificos de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo pertinentes a tais medidas;

¢) Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE, caracterizadas como
4reas destinadas prioritariamente 4 manutencdo, qualificagdio ¢ indugdo a implantagio de
empreendimentos e atividades econdmicas no Municipio, objetivando a promogdo do
desenvolvimento socioecondmico e da geragdo de emprego e renda;

d) Zonas Especiais de Interesse Ambiental, caracterizadas como areas publicas e/ou
privadas voltadas a protegdo, conservagdo, preservagdo ¢ recuperagdo dos recursos naturais, a
serem destinadas a usos ambientalmente compativeis a suas finalidades.

§ 1° As zonas especiais ¢ areas de intervengdo urbana poderdo conter parametros
urbanisticos distintos dos estabelecidos pelo macrozoneamento, nos termos deste Plano Diretor.

§ 2° Os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela lei de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo observarfo os parimetros previstos no macrozoneamento instituido por este
Plano Diretor, podendo ser mais restritivos, conforme o caso.

§ 3° As atividades consideradas como de utilidade publica pela Legisla¢do Federal
poderdo ser admitidas nos elementos territoriais estabelecidos no capur deste artigo, quando
compativeis com o desenvolvimento urbano, econdmico, social ¢ ambiental do Municipio, sendo
a admissdo das referidas atividades condicionadas a deliberagdo favoravel da Administragdo
Municipal.

CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO

Secdo I - Dos Territorios de Qualificacio da Urbanizac¢io

Art. 8° A partir dos principios e objetivos do Plano Diretor e da delimitagio da
caracterizacfio urbanistica e ambiental do Municipio de Mogi das Cruzes, os lerritorios de
Qualifica¢do da Urbanizacdo sdo divididos nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Urbanizac¢do Consolidada;
11 - Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagio;
III - Macrozona de Contengdo da Urbanizagao;
IV - Macrozona de Ocupagéo Periurbana.

Art. 9° A Macrozona de Urbanizagao\Consolidada ¢ caracterizada pelo alto padydo
de urbanizaciio, com boa oferta de inffaestrutura e equipamentos urbanos, sociais ‘pu
comunitarios puiblicos, concentrando os /rincipgis servigos publicos e o maior numero
empregos do Municipio, apresentando, ajada, s s guinteg_atriblltns:
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I - tecido urbano continuo, com pouca presenca de areas urbanas desocupadas ou
sem uso de grande porte, definindo-se territorialmente pela Area de Prote¢io Ambiental da
Varzea do Rio Tieté e pelos limites de loteamentos ja implantados e conurbados;

II - grande diversidade de uso e ocupagdo do solo, contando com a presenga
significativa de patrimdnio historico na érea central, trechos com alta concentra¢@o de atividades
ccondmicas e outros com predominancia de usos residenciais.

Paragrafo tinico. A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada tem como objetivos
especificos:

I - indugdo do melhor aproveitamento da terra urbana, por meio do adensamento
construtivo e populacional, com melhor aproveitamento da infraestrutura instalada para a
implantagdo de novas atividades econdmicas e de empreendimentos habitacionais, garantindo
maior proximidade entre moradia e emprego e reduzindo 0os movimentos pendulares:

II - promocido da conectividade urbana em escala local, em suas multiplas
dimensdes. facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servicos, por intermédio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados, estimulando a intermodalidade ¢
promovendo melhorias ambientais e urbanas;

I1I - incentivo a instalacdo de usos diversificados e tipologias de uso misto, de fm ma
a incentivar a manutencéo das atividades urbanas em diversos periodos do dia;

IV - estabelecimento de parAmetros gerais de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
urbano, viabilizando a implantacdo de projetos e de agdes para a qualificagdo urbana ¢ o melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, das dreas verdes, dos equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios publicos, culturais e de lazer e do patrimdnio ambiental, histérico,
arqueologico, paisagistico e natural;

V - estimulo a qualificagdo do conjunto de centralidades existentes, com o
reconhecimento de suas caracteristicas especificas e por meio da identificagdo de suas vocagées,
com a defini¢do de incentivos urbanisticos capazes de consolida-las;

VI - garantia do cumprimento da fung¢do social da propriedade urbana por meio de
parimetros objetivos de uso e ocupagdo do solo e da definigdo das necessarias contrapartidas a
coletividade, promovendo a utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos indutores do
cumprimento da fungdo social da propriedade, bem como com a adog@o de instrumentos de
mitigacdo de impactos urbanisticos de grandes empreendimentos ¢ do fortalecimento da
utilizacdo do potencial construtivo adicional dos imdveis como mecanismo de implantagdo do
planejamento urbanistico;

VII - promogdo da regularizagio urbanistica e fundiaria dos assentamentos precarios
e irregulares e a recuperaciio de 4dreas impraprias para habitagdo delimitados nas Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de familias e a provisdo de moradias em
localidades proximas a origem; N

VIII - estimulo da produgdo de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Snmal\r
EHIS e Empreendimentos de Habitagdo de Megcado Popular - EHMP, para a populagdo de bﬂ]X&
¢ média renda, aproximando moradia e £mprego, por meio de instrumentos urbanisticos:
previstos nestc Plano Diretor e dele decorr, . .

/| | :
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IX - captura da valorizagdo imobilidria decorrente de investimentos publicos.
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualificagdo do espaco urbano;

X - incentivo a producdo e qualificagdo das vias publicas, pragas e parques, areas
livres e de lazer, promovendo a seguranca e acessibilidade a todos os cidaddos, controlando o
trafego de veiculos motorizados ¢ estimulando os meios de transporte ativos por meio da
implantaco, melhorias e qualificagdo de passeios e do sistema de ciclovias e ciclofaixas;

XI - incentivo a implanta¢do de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios que
atendam as necessidades e que promovam o bem-estar da populagio;

XII - incentivo a programas ¢ agdes de qualificagdo e requalificagdo urbanisticas
para as areas do Centro Historico e do Centro tradicional;

XIII - estabelecimento de beneficios urbanisticos para a preservagdo das areas e
edificios de grande importancia para a memdria e identidade do Municipio, com valor histérico,
cultural, arqueoldgico, arquitetonico e paisagistico, utilizando-se¢ instrumentos como
transferéncia do potencial construtivo e limitagdes ao gabarito de altura maximo permitido para
as novas edificacdes, bem como de outros pardmetros urbanisticos que possam influenciar a
paisagem urbana;

XIV - delimitacdo de Areas de Intervencio Urbana - AIU para territorios com
existéncia de relevantes concentragdes de imoveis ndo utilizados ou subutilizados, areas com
relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos de valor histérico e cultural, bem como para as
Zonas especiais;

XV - incentivo 4 implantacdo de programas ¢ agOes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 10. A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizago é caracterizada como drea de
expansiio da urbanizagio, cuja qualificagio devera ser incentivada visando sua consolidagao, na
qual se identificam processos de urbanizagdo em curso, infraestrutura e equipamentos urbanos,
sociais ou comunitdrios plblicos instalados de forma nfo homogénea e descquilibrio na
distribuicio de usos, com predomindncia do uso residencial e baixa diversificagdo de atividades,
apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-territoriais:

I - territorios de urbanizagdo recente, com projetos de parcelamento do solo em
processo de aprovagio e empreendimentos em implantacdo, formando um tecido urbano
parcialmente ocupado e com elevado grau de fragmentacéio, sendo marcante a presenca de areas
urbanas desocupadas ou sem uso;

IT - nas areas a oeste do Municipio de Mogi das Cruzes, territorios conurbados ao
tecido urbano consolidado, porém, ainda com fragilidade em termos de conectividade urbana,
baixa densidade populacional e caréncia de empregos, gerando movimentos populacionais
pendulares significativos.

Paragrafo tinico. A Macrozona dé Qualificacdo da Urbanizag¢@o tem como objetivos
especificos:
- t
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I - inducdio do melhor aproveitamento da terra urbana, com a ocupagio do solo de
forma mais equilibrada, permitindo maior adensamento construtivo ¢ populacional onde ha
infraestrutura instalada, com oferta de equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios ¢ servigos
publicos e de estagdes de trem e terminais de Onibus;

II - criacdo de capacidade de suporte adequada para o ambiente urbano ja existente ¢
a se desenvolver;

1T - qualificagdo da urbanizagio das dreas ndo consolidadas ¢ que apresentam
processos de parcelamento e ocupagfo do tecido urbano em curso ou previsto;

IV - reducio dos desequilibrios internos da macrozona, oferecendo o suporte
necessario ao desenvolvimento de nucleos urbanos com boa oferta de empregos, comércio,
servicos e equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios, estruturando-se uma rede de novos
polos e suprimindo a dependéncia em relagio as areas mais consolidadas, permitindo maior
proximidade entre moradia ¢ emprego e reduzindo as viagens pendulares da populagdo;

V - estimulo & provisio de dreas para a implantagdo de Equipamentos Publicos
Sociais Itinerantes - EPSI, de forma a minimizar as caréncias ¢ o isolamento dos nucleos urbanos
mais afastados;

VI - estimulo ao adensamento construtivo ¢ populacional prioritariamente nas
Centralidades a Qualificar e proximo as esta¢des de trem e terminais de 6nibus, como também
das avenidas caracterizadoras de importantes corredores de trafego de bens e pessoas;

VII - incentivo a instalacdo de novos terminais de Onibus;

VIII - promog¢do da conectividade urbana em escala local, em suas multiplas
dimensdes, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitirios e servigos, por meio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo ¢ ndo motorizados, estimulando a intermodalidade e
promovendo melhorias ambientais e urbanas, por meio da implantagéio, melhorias ¢ qualificagio
de passeios e do sistema de ciclovias e ciclofaixas;

IX - incentivo a produgdo e qualificagdo das vias publicas, pragas e parques, arcas
livres e de lazer, garantindo a seguranga ¢ acessibilidade a todos os cidaddos;

X - estabelecimento de pardmetros gerais de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
urbano, viabilizando a implantagdo de projetos e de agdes para a qualifica¢do urbana ¢ o melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, das areas verdes, dos equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios publicos, culturais e de lazer;

XI - estimulo a qualificagdo do conjunto de centralidades existentes, com o
reconhecimento de suas caracteristicas especificas e por meio da identilicacdo de suas vocagdes,
com a defini¢io de incentivos urbanisticos capazes de consolida-las;

_ XII - mitigacdio do impacto de implantagio de novos empreendimentos de meédio e
grande porte;

XIII - inducfio e conformagdo do desenho urbano e de paisagem, com priorizaca
dos pedestres e ampliacdo da pcrmeabiliia?e o tecido urbano, reduzindo a testada de grandes
lotes, limitando os fechamentos no alinHamento e incentivando a ampliagdo de calgadas, a
implantacdo de areas de frui¢io publica ¢ fachadas ativas;
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XIV - garantia do cumprimento da fungdo social da propriedade urbana por meio de
pardmetros objetivos de uso e ocupagdo do solo ¢ da defini¢do das necessarias contrapartidas a
coletividade, promovendo a utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos indutores do
cumprimento da fun¢do social da propriedade, bem como com a adogdo de instrumentos de
mitigacio de impactos urbanisticos de grandes empreendimentos e do fortalecimento da
utilizacdo do potencial construtivo adicional dos imoveis como mecanismo de implantagdo do
planejamento urbanistico;

XV - promogio da regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos precarios
e irregulares ¢ a recuperagdo de areas improprias para habitagdo nas dreas identificadas como
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de familias e a provisao de
moradias em localidades préximas a origem;

XVI - estimulo & produciio de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social -
EHIS ¢ Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP, para a populagdo de baixa
e média renda, aproximando moradia e emprego, por intermédio de instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor e dele decorrentes;

XVII - captura da valorizaco imobilidria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualificagfo do espago urbano;

XVIII - estabelecimento de beneficios urbanisticos para a preservacdo das areas e
edificios de grande impottancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor historico,
cultural, arqueologico, arquitetdbnico e paisagistico, utilizando-se instrumentos como
transferéncia do potencial construtivo e limita¢gdes ao gabarito de altura maximo permitido para
as novas edificacdes, bem como de outros parAmetros urbanisticos que possam influenciar a
paisagem urbana;

XIX - delimitagdo de Areas de Intervengdo Urbana - AIU para territérios com
existéncia de relevantes concentragdes de imdveis ndo utilizados ou subutilizados, areas com
relevantes conjuntos arquiteténicos ¢ urbanisticos de valor histérico € cultural, bem como para as
zonas especiais;

XX - incentivo a implanta¢do de programas e agdes previstas nos diversos Planos
Setorials para a Macrozona.

Art. 11. A Macrozona de Contengdo da Urbaniza¢do ¢ localizada nas bordas do
perimetro urbano ¢ limitada pelas areas de interesse ambiental ¢ composta por arcas cuja
ocupaciio urbana devera ser restringida, a fim de conformar-se como uma zona de transigéo entre
os trechos consolidados e em processos de consolida¢iio e as areas de fragilidade ambiental,
apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-territoriais:

I - auséncia de infraestrutura urbana significativa instalada ou prevista e de processos
extensivos de urbanizacio em curso;

II - predomindncia de usos rurais e baixa densidade populacional, além de areas de
mineracdo ativas e desativadas.

Paragrafo unico. A Macrozona de/ Contengdo da Urbanizag¢do tem como objetivos

/ I /

especificos:
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I - contencio da expansdo da ocupagdo urbana, a fim de conformar-se como uma
zona de transicio entre os trechos consolidados e em processos de consolidagdo ¢ as areas rurais
e de preservacgdo ambiental;

II - inibigdo da expansdo do perimetro urbano;

III - proibicio da ocupagdo de drecas com altas declividades ¢ com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, a fim de evitar o agravamento ¢ a
instalagéo do risco;

IV - criacdio da capacidade de suporte adequada, com solugdes técnicas compativeis
com a fragilidade ambiental da 4rea e qualificar a urbanizagdo das dreas ja conformadas;

V - oferecimento do suporte necessario a qualificagdo dos niicleos urbanos
existentes. incentivando a instalacio da infraestrutura essencial e suprimindo a dependéncia em
relacdo as dreas mais consolidadas do Municipio de Mogi das Cruzes, de forma a reduzir os
movimentos pendulares e a incentivar a geragdo de emprego € renda, voltadas principalmente
para as comunidades locais, destacando-se, em especial, as modalidades sustentaveis das
atividades relacionadas a produgiio agropecudria familiar e ao comércio e servigos locais;

VI - estimulo a provisdo de areas para a implantagdo de Equipamentos Publicos
Sociais Itinerantes - EPSI, minimizando as caréncias e o isolamento dos nucleos urbanos mais
afastados;

VII - promogdo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos. facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitdrios e servigos, por meio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados;

VIII - incentivo & produgio e qualificagdo das vias publicas, pragas e parques. areas
livres e de lazer, garantindo a seguranga e acessibilidade a todos os cidaddos;

IX - estabelecimento de parAmetros gerais de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
urbano, viabilizando o alcance dos objetivos de restrigio ao adensamento construtivo e
populacional, respeitando as condicionantes fisico-territoriais ¢ legais das areas de interesse
ambiental, de acordo com a legislacdo pertinente, tal como a L.ei Estadual n® 4.529, de 18 de
janeiro de 1985, que dispde sobre o uso e ocupa¢do do solo na Regido da Serra do Itapeti;

X - mitigacdo do impacto da atividade agropecudria e de agroindustria sobre o
territorio € o meio ambiente;

XI - indugdo e conformagio do desenho urbano e de paisagem, com priorizagdo dos
pedestres e ampliagdo da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes,
limitando os fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliac¢éo de calgadas, a implanta¢io
de areas de fruicdo publica e fachadas ativas;

. XII - promocdo da regulariza¢io urbanistica e fundidria ¢ da qualificagdo dos
assentamentos precdrios e irregulares existentes, bem como a recuperagdo de areas improprias
para habitacdo delimitadas nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZLEIS, com o
reassentamento de familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem;

XIII - captura da valorizag8o imobiliaria decorrente de investimentos publicos por
meio de instrumentos urbanisticos presentes neste Plano Diretor ou dele decorrentes:

XIV - incentivo a utilizacdo do-instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo para promogdo da gonservagio nutenc¢do das caracteristicas fisicas da:
areas de interesse ambiental; :
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XV - elaboraciio de um sistema de controle ¢ de cadastro imobiliario dos imoveis
com atividade comprovada de produgdio agropecudria na macrozona, com a possibilidade de
concessio da isencdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU aos
imdveis cuja drea de terreno seja superior a 1 (um) hectare e comprovadamente utilizados para
exploragio agricola, pecudria e extrativa vegetal, como forma de conter a ocupagdo € ©
desenvolvimento urbano na macrozona;

XVI - incentivo a implantacéio de loteamentos e condominios industriais na sua area
inserida no zoneamento industrial estadual da Regifio Metropolitana de S&o Paulo, classificada
como Zona de Uso Predominantemente Industrial - ZUPI 1-160, segundo a Lei Estadual n°
1.817, de 27 de outubro de 1978;

XVII - incentivo & implantagio de centros de distribuicdo logistica de carater
regional, metropolitano e nacional, para fins de aproveitamento da localizagfio estratégica, dos
acessos e da infraestrutura implantada de transporte rodovidrio e ferroviario, especialmente da
Rodovia SP-70 - Rodovia Ayrton Senna e do Ramal Ferrovidrio do Paratei;

XVIII - regulamentagdo das atividades de mineragdo, assegurando-se a recuperagdo
ambiental das areas quando finalizada a extracdo;

XIX - incentivo & implantacdio de programas e acGes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

XX — Elaboracio de um sistema de controle e de cadastro de iméveis com atividade
de mineracdo, possibilitando a atribui¢do da condigfo rural aos iméveis cuja a drea de terreno
seja igual ou superior a 20.000 (vinte mil) metros quadrados, durante o exercicio
comprovadamente regular da atividade minerdria, mediante parecer favoravel do(s) 6rgdo(s)
competente(s) da Municipalidade.

Art. 12. A Macrozona de Ocupagido Periurbana é caracterizada pela presenca de
nticleos urbanos insulados coexistentes com atividades agricolas, sitios e chacaras de recreio,
localizados em Zona Urbana, na qual a ocupacio urbana deverd ser qualificada, reduzindo-se 0s
riscos da vulnerabilidade urbana e ambiental, e ter sua expansdo restringida, a fim de proteger as
areas de interesse ambiental no entorno, apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-
territoriais:

I - incidéncia na Area de Protecio e Recuperagdo dos Mananciais ao sul do
Municipio;

II - proximidade com areas de fragilidade ambiental, dreas com relevo acentuado ¢ a
presenca dos sistemas produtores de agua.

. Paragrafo Gmico. A Macrozona de Ocupagdo Periurbana tem como objetivos
especificos:

I - conten¢do da ocupacdio urbana, inibindo a expans@o do perimetro urbano
conformando-se como uma zona urbana de ocupagdo com baixa densidade construtiva e
populacional, agregando caracteristicas de interface entre o campo ¢ a cidade, caracterizando-se

como regifio de transicdo entre as areas ugbanas e as dpeas rurais e de preservacdo ambiental;

o
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I1 - qualificacdo das ocupagdes urbanas ja conformadas, atualmente caracterizadas
pelo exercicio de atividades informais coexistindo com priticas agropecudrias, com a
implantacio da capacidade de suporte adequada por meio de solugdes técnicas compativels com
a fragilidade ambiental da area;

I1I - incentivo & instalacdo da infraestrutura essencial, suprimindo a dependéncia em
relacio as areas mais consolidadas, de forma a reduzir os movimentos pendulares ¢ a incentivar a
geracdo de emprego e renda locais, destacando-se, em especial, as modalidades sustentaveis das
atividades relacionadas a produgéio agropecuaria familiar, como também, ao comércio € servigos
de abrangéncia local;

IV - utilizacdo de instrumentos juridico-urbanisticos tendentes a promover a
mitigacdo da vulnerabilidade social e ambiental;

V - proibigiio da ocupagdo de dreas com altas declividades e com alta suscetibilidade
a processos de movimentos de massa, inundagdes ou processos geologicos e hidrologicos
correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalagdo do risco;

VI - proibi¢io da ocupagio das areas com cobertura vegetal nativa e remanescente da
Mata Atléantica;

VII - delimitagio de Areas de Intervengdo Urbana - AIU nos centros de bairros dos
nucleos urbanos, com a elaboracdo dos respectivos Projetos Urbanisticos Especificos para a
regulagdo urbanistica do territorio, tornando a area apta a receber processos de remodelagem e
reestruturacio urbana, econdmica, social e ambiental;

VIII - qualificagdio das vias e espagos publicos e viabilizagdo da implantacdo de
novas pracas e parques, areas livres e de lazer, garantindo a seguranga e a acessibilidade a todos
os cidadaos;

IX - provisionamento de areas para a implanta¢do de Equipamentos Publicos Sociais
[tinerantes - EPSIL, minimizando as caréncias € o isolamento dos ntcleos urbanos mais afastados;

X - promogdo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servigos nos centros de bairro, por meio do incremento e
melhoramento dos diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados;

XI - priorizagdo dos pedestres e dos meios de transporte ndo-motorizados nos centros
de bairro e ampliacio da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes,
limitando os fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliagdo de calgadas;

XII - estabelecimento de pardmetros gerais de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
urbano com o objetivo de restringir o adensamento construtivo e populacional e respeitando as
condicionantes fisico-territoriais e legais das arcas de interesse, de acordo com a legislagdo
ambiental pertinente;

XIII - demarcacio das condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de
interesse ambiental como a Area de Proteciio e Recuperagiio dos Mananciais de acordo coky a
Lei Estadual n® 15.913. de 2 de outubro de 2015, da APRM-ATC, a sul do Municipio;

X1V - preservacgio ¢ protegdo dos siStemas produtores de agua;

XV - mitigacdo do impacto da/atividade agropecudria sobre o territério ¢ o mei

[ |

ambiente;
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XVI - promocdo da regularizagdo urbanistica e fundidria e qualificagdo dos
assentamentos precdrios e irregulares existentes, bem como a recuperagdo de dreas improprias
para habitacdo de terrenos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZELS, com o reassentamento
de familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem, estabelecendo-se, ainda,
programas habitacionais de interesse social voltados predominantemente a proviséo de moradias
para a populagdo de baixa renda;

XVII - captura da valorizagdo imobilidria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualifica¢do do espago urbano;

XVIIT - incentivo a utilizacdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia
do potencial construtivo para promogdo da conservagdo e manuten¢do das caracteristicas fisicas
das areas de interesse ambiental;

XIX - claboracio de um sistema de controle e de cadastro imobilidrio dos imoveis
com atividade comprovada de produ¢fio agropecudria na macrozona, com a possibilidade de
concessdo da isencio do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU aos
imdveis cuja area de terreno seja superior a 1 (um) hectare e comprovadamente utilizados para
exploragio agricola, pecudaria ¢ extrativa vegetal, como forma de conter a ocupacao e o
desenvolvimento urbano na macrozona;

XX - incentivo a implanta¢io de programas ¢ ag¢des previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona. _

Secdo II - Dos Territérios de Preservacio Ambiental e Rural

Art. 13. A partir dos principios e objetivos do Plano Diretor e da delimitagdo da
caracterizacio urbanistica e ambiental do Municipio de Mogi das Cruzes, os Territorios de
Preservacdo Ambiental ¢ Rural sdo divididos nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana;

11 - Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Rural;

III - Macrozona de Incentivo & Produgdo Rural em Mananmatz-..,
IV - Macrozona de Incentwo a Producéo Rural.

Art. 14. A Macrozona de Preservacio Ambiental em Area Urbana é caracteriz
pelo patrlmﬂmﬂ ambiental municipal localizado em Zona Urbana, contando com a presenga
importante cobertura vegetal remanescente da Mata Atlantica, significativo nimero de nascentes,
grande riqueza em bmdweraldade. areas com relevo de declividade acentuada e alta fragilidad
seoldgica, bem como planicies ¢ territorios da varzea, sendo formada pelo perimetro da Area d
Prote¢iio Ambiental da Serra do Itapeti, pela Area de Protecdio Ambiental da Varzea do Rio Tieté
e por trechos ao leste e ao sul do perimetro urbano nos quais nota-se a presenca de fragmentos da
vegetacdo nativa e areas de alta declividade; @stabelecendo importante conexdo ecologica entre a
Serra do Itapeti e a por¢do sul do territopio mynicip
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Paragrafo unico. A Macrozona de Preservagio Ambiental em Area Urbana tem os
seguintes objetivos:

I - reconhecimento e promogdo do patriménio ambiental ¢ natural inserido no
perimetro urbano;

I1 - prote¢do e preservagdo da cobertura vegetal nativa € remanescente da Mata
Atlantica, as nascentes e a biodiversidade, as espécies vegetais ¢ animais, especialmente as
ameacadas de extingdo;

IIl - contenciio da ocupagdo urbana, inibindo o adensamento construtivo e
populacional;

IV - proibi¢do da ocupagdo de varzeas e dreas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundagdes ou processos geoldgicos e
hidrolégicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalagio do risco;

V - estabelecimento de parAmetros gerais de uso, ocupagdo e parcelamenio do solo
urbano, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de interesse ambiental,
de acordo com a legislacdo pertinente, tais como a Lei Estadual n° 4.529, de 18 de janeiro de
1985, que dispde sobre o uso e ocupagdo do solo na Regifo da Serra do Itapeti, o Decreto
Estadual n® 63.871. de 29 de novembro dec 2018, que criou a APA da Serra do Itapeti, € o
Decreto Estadual n® 42.837, de 3 de fevereiro de 1998, que regulamenta a APA da Véarzea do Rio
Tieté, controlando e fiscalizando as ocupagdes neste territorio;

VI - qualificagdo das ocupacdes urbanas ja estabelecidas por intermédio de solugdes
técnicas compativeis com a fragilidade ambiental da area;

VII - mitigacdo dos efeitos da degradagdo do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetagdo nativa ainda existentes,
por intermédio do Corredor Ecoldgico Municipal, estabelecendo conexdo ecologica entre a Serra
do Itapeti ¢ a por¢do sul do territorio municipal e permitindo o deslocamento de animais, a
dispersdo de sementes e a manutengo ou aumento da cobertura vegetal, por intermédio do
estabelecimento de condicdes especificas de aproveitamento do solo para seu territorio de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestagdo deste servigo ambiental;

VIII - implantagdo de dreas livres, dreas de lazer e de parques que componham o
sistema de parques lineares ao longo das margens do Rio Tieté, na Area de Protecdo Ambiental
da Véarzea do Rio Tieté - APA-VRT;

- IX - regularizaciio dos nucleos informais consolidados, utilizando-se os instrumentos
juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, especialmentc a
Legitimagdo Fundiaria; :

X - promoc¢do de agdes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manulen¢do e a preservacio das dreas de interesse ambiental;

XTI - incentivo & utilizacio do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo para promogio da conservagdo ¢ manutencdo das caracteristicas fisicas\das
areas de interesse ambiental;

. XII - incentivo a implantacdd de programas e agdes previstas nos diversos Plan
;;7[% is para a Macrozona. & .
'
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Art. 15. A Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Rural é localizada ao
norte da Serra do Itapeti e caracterizada pela presenca significativa de fragmentos de vegetagao
nativa e usos fundamentalmente voltados as atividades agricolas ¢ na qual, dada a proximidade
com a Serra do Ttapeti e a funcdo de Corredor Ecolégico Municipal de parte de seu territorio,
devera ser incentivada a preservagio da vegetagdo nativa e a ampliagdo do macigo arboreo.

Paragrafo tnico. A Macrozona de Preservagio Ambiental em Area Rural tem os
seguintes objetivos:

I - protegiio e conservagio da paisagem rural, observando-se o seu valor ambiental,
historico e cultural;

II - promocdo do desenvolvimento sustentdvel, econdmico e social, preservando os
modos de vida da populagfo local e respeitando o uso racional dos recursos naturais;

III - manutencdo e incentivo das atividades agropecudrias e da agricultura familiar,
em especial a organica;

[V - apoio ao turismo sustentével, em especial de base comunitaria;

V - protecio e preservagdo da cobertura vegetal nativa e remanescente da Mata
Atlantica, as nascentes e a biodiversidade, as espécies vegetais e animais, especialmente as
amecacadas de extingdo: '

VI - restricdo da ocupagido do solo, inibindo o adensamento construtivo e
populacional;

VII - proibigdo da ocupagdo de varzeas e areas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundagdes ou processos geologicos e
hidrolégicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalagdo do risco;

VIII - promogio de melhorias na conectividade em escala local e com outros nicleos
urbanos, qualificagio e conservagdo das estradas vicinais, visando o controlc de erosdes e
facilitando o fluxo de mercadorias e servi¢os na zona rural;

IX - promog¢do da regularizagio urbanistica ¢ fundidria e da qualificagdo dos
assentamentos precarios ¢ irregulares existentes e a recuperacdo de dreas improprias para
habitacdo delimitados nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de
familias e a provisdo de moradias em localidades préximas a origem, bem como o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados predominaniemente a
provisdo de moradias para a populacio de baixa renda:

X - qualificaciio das ocupagdes ndo rurais ja existentes, por intermédio de solugdes
téenicas compativeis com a fragilidade-ambiental da area;

. XI - estabelecimento de pardmetros gerais de parcelamento, uso, ocupagdo do solo,
respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das dreas de interesse ambiental, de
acordo com a legislacdo pertinente ¢ observando-se o modulo rural e fiscal previsto na Lei
Federal n® 6.746. de 10 de dezembro 1979;

XII - cadastramento das propriedades agropecudrias, de agronegocios ¢ de turismo
rural, proporcionando-se uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
consolidando-se e compartilhando-se bases de dados integradas para os seus difergntes
segmentos; .

XIIT - promog¢do de zt:}rias com Orgios estaduais e federais visando

aprimoramento da fiscalizagfo do ySo e opupagdo do solo nagrea rural;
[ -
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XIV - mitigacdo dos efeitos da degradag¢do do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetagdo nativa ainda existentes,
por intermédio do Corredor Ecoldgico Municipal, estabelecendo conexdo ecologica entre a Serra
do Itapeti e a porgdo sul do territério municipal, permitindo o deslocamento de animais, a
dispersio de sementes ¢ a manuten¢do ou aumento da cobertura vegetal. por meio do
cstabelecimento de condigdes especificas de aproveitamento do solo para seu territorio de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestagdo deste servigo ambiental:

XV - promocdo de agdes integradas com outros sctores e politicas publicas que
garantam a manutengdo e a preservacdo das dreas de interesse ambiental;

XVI - incentivo a implantagdo de programas e agdcs previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 16. A Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural em Mananciais tem seu
territorio coincidente com o perimetro da Area de Protecdo e Recuperagiio dos Mananciais do
Alto Tieté Cabeceiras (APRM-ATC), e ¢é caracterizada pela relevancia regional na producio de
agua para o abastecimento publico da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, apresentando, ainda,
0s seguintes atributos fisico-territoriais.

I - presenca de atividades agropecuadrias, chacaras de lazer, dreas de reflorestamento,
areas de atividade mineréaria e a Serra do Mar;
II - nucleos localizados de atividades urbanas.

Paragrafo iinico. A Macrozona de Incentivo a Produg@o Rural em Mananciais tem
0s seguintes objetivos:

1 - preservacio das caracteristicas naturais e seus atributos ambientais relevantes, as
paisagens naturais, remanescentes de vegetagdo nativa primdria e/ou secundaria e que sejam
voltadas & protegdo, conservagdo, preservacgdo e recuperagdo dos recursos naturais e hidricos de
importincia estratégica para o Municipio de Mogi das Cruzes e para a Regido Metropolitana de
Sao Paulo;

I - protegdo e preservagdo da biodiversidade e das espécies vegetais € animais,
especialmente as ameagadas de extingdo;

Il - contengdo da ocupagdo urbana, inibindo-se o adensamento construtivo e
populacional ¢ mantendo-se as baixas densidades, promovendo-se a prote¢do, preservacdo € a
recuperacao dos mananciais ¢ dos demais recursos naturais € paisagisticos existentes;

. IV - promocéo do desenvolvimento sustentavel, econdmico ¢ social, incentivando-se
formas de geragdo de emprego e renda associados a preservacio dos modos de vida da populagio
local, respeitando-se o uso racional dos recursos naturais;

V - manutencdo, incentivo e qualificacdo das atividades agropecudrias e da
agricultura familiar, em especial a orgénica, a agroindustria e o turismo rural, atividades
compativeis com a produgdo de agua e com o desenvolvimento socioecondmico gdas
comunidades locais, observando-se a legislagdo ambiental pertinente;

VI - proibigdo da ocupag@o de varzeas e areas com altas declividades e com alta

suscetibilidade a processos de moximentos de massa, inundagdes ou processos geologic
hidrologicos correlatos, a fim de eyitar g agravamento e a instalagéo do risco:
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VII - estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupagéio e parcelamento do solo
urbano e para o licenciamento de empreendimentos e atividades nas areas rurais ¢ nos nucleos
urbanos consolidados, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de
interesse, de acordo com a legislagdo ambiental pertinente, especialmente a Lei Estadual n® 898,
de 18 de dezembro de 1975, e a Lei Estadual n° 1.172, de 17 de novembro de 1976, e suas
alteracoes, que dispdem sobre a Prote¢do aos Mananciais, ¢ em conformidade com a Lei
Estadual n° 15.913, de 2 de outubro de 2015, que dispde sobre a Area de Protegdo e Recuperagio
dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras - APRM-ATC, suas Areas de Intervengio, respectivas
diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de interesse regional para a proteg¢do e recuperagdo
dos mananciais, atendendo-se, ainda, as demais legislagdes ambientais pertinentes ¢ o modulo
rural e fiscal previsto na Lei Federal n® 6.746, de 10 de dezembro de 1979,

VIII - recepcdo das normas estaduais estabelecidas no Plano de Desenvolvimento e
Protecio Ambiental - PDPA e na legislagéo especifica pertinente;

IX - controle e fiscalizacdo das ocupactes humanas informais, principalmente na
Serra do Mar e na Area de Prote¢io e Recuperagiio dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras -
APRM-ATC;

X - reconhecimento da importidncia de sua fungfo de producdo de dgua para o
abastecimento na Regido Metropolitana de Sdo Paulo, por conter em sua delimitagdo 3 (trés)
represas que constituem o conjunto do Sistema Produtor do Alto Tiete - SPAT; |

XI - oferecimento do suporte técnico necessario a qualificacdo dos nucleos urbanos
existentes, incentivando-se a instalacdo da infraestrutura essencial, por meio de solug¢des técnicas
compativeis com a fragilidade ambiental da area ¢ melhorar a infraestrutura e servigos urbanos;

XII - regularizacdo dos nucleos informais consolidados utilizando-se os instrumentos
juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, especiaimente a
Legitimacdo Fundiaria;

XIII - promogdo da regularizagfo urbanistica e fundidria ¢ a qualifica¢io dos
assentamentos precarios ¢ irregulares existentes ¢ a recupera¢do de areas improprias para
habitacio localizados nos locais delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,
com o reassentamento de familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem,
bem como o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente & provisdo de moradias para a populacdo de baixa renda, observadas as
especificidades ¢ fun¢des ambientais de protecdo, conservagdo, preservagao € recuperagao aos
mananciais desta Macrozona;

XIV - mitigacdo dos efeitos da degradagdo do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetacdo nativa ainda existentes
por intermédio do Corredor Ecologico Municipal, estabelecendo conexdo ecologica entre a Serra
do Itapeti e a porcdo sul do territério municipal, permitindo o deslocamento de animais, a
dispersio de sementes e a manuten¢do ou aumento da cobertura vegetal, por meio do
estabelecimento de condi¢des especificas de aproveitamento do solo para seu territorio de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestagdo deste servigo ambiental;

XV - promogio de melhorias na conectividade em escala local e com outros nugleos
urbanos, qualificar e conservar as estradas.vicinais, visando o controle de erosdes e facilitando o
[Tluxo de mercadorias e servigos na zong/fural;

XVI - incentivo e promogio de gstudos e pesquisas na area ambiental;

)
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XVII - regulamentacio das atividades de mineragdo, assegurando-se a recuperagdo
ambiental das areas quando finalizada a extragdo; _

XVIII - promogdo de acdes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencdo ¢ preservagdo das dreas de interesse ambiental;

XIX - incentivo & implantagcdo de programas e a¢des previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 17. A Macrozona de Incentivo a Producdo Rural é localizada ao norte e a leste
do territério municipal, apresenta atividades agropecudrias relevantes, com trechos importantes
de produgdo especializada de hortalicas, frutas ¢ flores, além de atividade de mincragdo ativa na
regido de Tabodo, destinada & valorizagio da produgdo rural, do turismo rural ¢ da agricultura
familiar, a fim de promover a preservagdo ambiental e evitar a expanséo da mancha urbana.

Paragrafo unico. A Macrozona de Incentivo a Produgfio Rural tem os seguintes
objetivos:

I - preservagdo e recuperacio das caracteristicas naturais e seus atributos ambientais
relevantes, das paisagens naturais, das dreas florestadas, das matas ciliares dos corregos e demais
remanescentes de vegetacdo nativa primaria ou secundaria, que scjam voltados & protegdo.
conservacgdo, preservacdo e recuperagdo dos recursos naturais;

I1 - prote¢do, preservagio e incentivo a conservagdo da biodiversidade dos sistemas
produtivos agropecuarios, bem como das espécies vegetais e animais, especialmente as
ameacgadas de extingao;

1T - contencdo da ocupacgdo urbana irregular, inibindo o adensamento construtivo e
populacional, promovendo-se a protecdo, conservagdo, preservacdo e a recuperagdo dos
mananciais e dos demais recursos naturais ¢ paisagisticos existentes;

IV - promogdo do desenvolvimento sustentavel, econdmico e social, incentivando
formas de geracdo de emprego e renda, desde que preservados os modos de vida da populagio
local e respeitando-se o uso racional dos recursos naturais;

V - manutenco, protecéo, incentivo e qualificagdo das atividades agropecudrias e da
agricultura familiar, com producdo significativa de flores, frutas e hortalicas, em especial a
organica, a agroindustria e o turismo rural, atividades compativels com a producdo de agua ¢
com o desenvolvimento socioecondmico das comunidades locais, observando-se a legislagdo
ambiental pertinente;

VI - promocdo de solugdes juridicas para os conflitos fundiarios;

. VII - incentivo & implantagdo de programas voltados para a comunidade local, de
modo a viabilizar sua permanéncia no local e o desenvolvimento econdmico do territorio;

VIII - promocio da capacita¢do dos trabalhadores rurais em técnicas agricolas como
a agricultura orginica e outros meios sustentiveis e compativeis com a preservacdo das
caracteristicas ambientais da regido:

IX - estimulo a instalacio e Aixacdo de empresas ligadas ao setor agropedudrio.
promovendo-se a presenga de outros elps das|cadeias produtivas e agregando valor a producao
local;
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X - regulamentagio das atividades voltadas para o bencficlamento e a
agroindustrializacdo da produgdo cooperada, com o objetivo de agregar valor aos produtos,
atendendo padrdes de qualidade exigidos pelo mercado;

XTI - cadastramento das propriedades agropecuarias, de agronegocios e de turismo
rural, proporcionando-se uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
consolidando-se e compartilhando-se bases de dados integradas para os seus diferentes
segmentos;

XIT - promogio de parcerias com oOrgdos estaduais ¢ federais visando ao
aprimoramento da fiscalizago do uso e ocupagdo do solo na drea rural;

XIIT - proibicdo da ocupacgio de varzeas e areas com altas declividades e com altla
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundagdes ou processos geologicos e
hidrologicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalagdo do risco;

XIV - estabelecimento de parametros gerais de uso. ocupagéo e parcelamento do solo
urbano e para o licenciamento de empreendimentos e atividades nas dreas rurais e nos nucleos
urbanos consolidados, respeitando as condicionantes fisico-territoriais ¢ legais das dreas de
interesse, de acordo com a legislagdo ambiental pertinente, estando também de acordo com a
legislagdo ambiental correlata e observando-se o modulo rural e fiscal previsto na Lei Federal n®
6.746. de 10 de dezembro de 1979;

XV - oferecimento de suporte técnico necessario a qualificagdo dos nucleos urbanos
existentes, incentivando-se a instalacdo da infraestrutura essencial, por meio de solugdes técnicas
compativeis com a fragilidade ambiental da area ¢ melhorar a infraestrutura e servigos urbanos;

XVI - promog¢do da regularizagdo urbanistica e fundidria e a qualificagdo dos
assentamentos precarios e irregulares existentes ¢ a recuperagdo de dareas improprias para
habitagdo nos locais delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o
reassentamento de familias e a provisdo de moradias que garantam a permanéncia da populagio
local. bem como o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente a provisdo de moradias para a populagio de baixa renda, observadas as
especificidades e as fungdes ambicntais destas areas;

XVII - promog¢do de melhorias na conectividade em escala local e com outros
nicleos urbanos, qualificando-se e conservando-se as estradas vicinais, de modo a facilitar o
fluxo de mercadorias e servigos na zona rural;

XVIII - incentivo e promogéo de estudos e pesquisas na area ambiental;

- XIX - regulamentaciio e fiscalizacdo das atividades de mineracido, asscgurando-se a
recuperacdo ambiental das areas quando finalizada a extragdo;

XX - protegdo e promogdo do patrimonio cultural imaterial, mantendo-se as festas ¢
os eventos culturais religiosos e ligados a atividade agricola, inseridos no Calendario Turistico
das Festividades do Municipio de Mogi das Cruzes;

XXI - promog¢ao de agBes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencfo e preservagdo das areas élie interesse ambiental;

XXII - incentivo a implantag@o de programas e agOes previstas nos diversos Plgnos
Setoriais para a Macrozona. K
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CAPITULO I
DAS ZONAS ESPECIAIS

Secio I - Das Centralidades

Art. 18. As centralidades sdo porgdes do territério que possuem ou nas quais se
pretende estimular o adensamento populacional € construtivo, € que se caracterizam pela
diversidade de atividades ndo residenciais, sobretudo comeércio, servigos e equipamentos
urbanos, sociais ou comunitdrios publicos, dispondo de alta acessibilidade em fun¢do da
infraestrutura de transporte publico de média e alta capacidade instalada ou projetada.

Pardagrafo amico. Para fins de regulagdo urbanistica e elaborag¢do e aplicagio da
Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes, as centralidades. dadas
as suas caracteristicas especificas e localizagdo, se subdividem em Centralidades Consolidadas,
Centralidades a Qualificar e Centralidades a Induzir.

Art. 19. As Centralidades Consolidadas sdo localizadas na Macrozona de
Urbaniza¢cdo Consolidada, contam com presenca significativa de infraestrutura urbana ¢
equipamentos urbanos. sociais ou comunitarios publicos, especialmente estagdcs da Companhia
Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM e terminais de onibus, com projctos para integragdo
entre os diferentes modais, bem como oferta de areas livres em quantidade ¢ qualidade superior
em comparacgio as demais centralidades e, dentro da constitui¢do do tecido urbano do Municipio
e na hierarquia de sua rede de centralidades, desempenham um papel estratégico ¢ de influéncia
sobre as demais areas, seja pela concentragdo ¢ atragdo de fluxos de pessoas e bens materiais,
como pela conjungio de atividades vinculadas aos setores de servigos especializados.

Paragrafo unico. Sdo Centralidades Consolidadas as centralidades Centro,
Estudantes ¢ Braz Cubas.

Art. 20. As Centralidades a Qualificar sdo localizadas na Macrozona de Qualificagcdo
da Urbanizagdo e caracterizam-se pela presenga incipiente de atividades comerciais e de servigos
e também pela ocorréncia significativa de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
publicos, com infraestruturas de transporte coletivo implantadas ou em projeto, tais como
estagdes da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM e terminais de dnibus. como
também de vias estruturais existentes ¢ planejadas, apresentando-se como areas ndo consolidadas
e que apresentam processos de ocupagéo do tecido urbano em curso, inclusive com previsdo de
grandes nucleos de parcelamento do solo em suas proximidades.

§ 1° As areas demarcadas como Centralidades a Qualificar tém o potencial de
ampliar suas atividades comerciais e de servigos, de forma a alimentar as areas residenciais ja
existentes ou mesmo garantir que a presen¢a de usos nao residenciais contribua com syporte
necessario ao adensamento populacional, sende a intensificagdo e qualificagdo destes territprios
recomendados a fim de superar os deSequ l'librios internos do Municipio, diminuindg a

dependéncia em relagdo as Centralidadeg Consolidadas e abrindo novos nucleos com boa o

de empregos. é\/ : é E )
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§ 2° Sdo Centralidades a Qualificar as centralidades Jundiapeba e Cezar de Souza.

Art. 21. Nas dreas nio urbanizadas contidas nos raios dos equipamentos de
transportes, para ampliagdo de drea de incidéncia e definigdo de coeficiente de aproveitamento
maximo nas Centralidades Consolidadas e nas Centralidades a Qualificar, deverdo ser utilizados
0s seguintes criterios:

I - a area objeto da altera¢do devera ter seu tecido urbano integrado e de livre acesso
ao tecido urbano do restante da centralidade, com facil acesso ao equipamento de transporte que
originou a Centralidade;

Il - as quadras contidas no raio de 400,00 (quatrocentos) metros do equipamento de
transporte ¢ as quadras que estejam contidas parcialmente no raio de 400,00 (quatrocentos)
metros e integralmente no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de transporte
poderdio utilizar o coeficiente maximo mais alto da respectiva Centralidade, assim como demais
parametros definidos para a respectiva Centralidade;

IIT - as guadras contidas no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de
transporte e as quadras que estejam contidas parcialmente, com um minimo de 50.00%
(cinquenta por cento) de sua 4rea total, no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de
transporte poderdo utilizar o segundo coeficiente maximo da respectiva Centralidade. assim
como os demais parametros definidos para a respectiva Centralidade.

§ 1° No momento da aprovagédo do parcelamento do solo, de acordo com os critérios
definidos no caput deste artigo, ja devem ser definidas quais quadras estdo inseridas em cada
perimetro.

§ 2° Os equipamentos de transportes, definidos no Mapa 05 - Centralidades, anexo a
presente lei complementar, sdo as estagdes da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
(Jundiapeba, Braz Cubas, Mogi das Cruzes e Estudantes) e os terminais de Onibus existentes ¢
plane¢jados (quando de sua construgdo) - Jundiapeba, Central, Estudantes e Cezar de Souza.

Art, 22. As Centralidades a Induzir sdo localizadas ao longo da expansao prevista da
perimetral viaria ao sul da mancha urbana principal, na Macrozona de Qualificacdo da
Urbanizagio e correspondem a areas nas quais ja se identifica um processo de urbanizagdo em
curso, marcado principalmente pelo parcelamento do solo, com predominio de usos residenciais
multifamiliares, em um tecido urbano fragmentado e desconexo.

§ 1° Nas Centralidades a Induzir deverdo ser estimuladas a implantagdo de atividades
comerciais ¢ de servigos, de modo a suprir a demanda dos novos moradores e reduzir sua
dependéncia em relagdo as centralidades consolidadas, sendo promovida a articulagdo entre
instrumentos urbanisticos e pardmetros de parcelamento e ocupacdo do solo para ¢
incentivos a instalago de usos ndo residenciais e possibilitar a geracfo e a oferta de empreg
bem como garantir a mitigacdo por parte de iovps empreendimentos e induzir ou conformar u
desenho de paisagem, com valorizacdo df/r,:ed stres ¢ amphliacdo da permeabilidade do tecid
urbano. / i / X
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§ 2° Sdo Centralidades a Induzir as centralidades da Kaoru Hiramatsu e Perimetral

Sul.

§ 3° As Centralidades a Induzir incidem em areas a até 300,00 (trezentos) metros dos
cixos das vias que as originaram, sendo que, as quadras que estejam contidas parcialmente na
area da centralidade poderdo utilizar os pardmetros das Centralidades a Induzir, desde que pelo
menos 50% (cinquenta por cento) de sua drea esteja contida a 300,00 (irezentos) metros do eixo
das vias que as originaram.

Subsecdo I - Das Centralidades Consolidadas

Art. 23. A Centralidade Centro esta localizada no Centro tradicional do Municipio
de Mogi das Cruzes e em suas areas adjacentes, sendo demarcada a partir da unido do raio de
influéncia da Estagdo Ferroviaria Mogi das Cruzes da Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos - CPTM e do Terminal Central Mogi das Cruzes, incluindo os arredores do
quadrilatero comercial do Centro da cidade, e contém grande oferta de infraestrutura,
cquipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos, pragas e transporte publico,
comportando um maior adensamento construtivo, populacional e de atividades urbanas,
principalmente na area de influéncia da estagdo Mogi das Cruzes ¢ do Terminal Central, como
também em vias atendidas pelo transporte publico.

§ 1° S&o objetivos especificos da Centralidade Centro:

I - estimulo & oferta de uso misto nas edifica¢des, bem como a produgdo de moradias
para todas as faixas de renda, promovendo-se especialmente o provimento de habitagdes de
interesse social e de mercado popular como forma de otimizar o uso do solo onde ha
investimentos publicos no sistema de transporte coletivo;

[1 - indugéo da ocupacdo de imoveis ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados;

[IT - incentivo e ampliacdo de processos de preservagdo e conservagdo das areas e
edificios de grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor historico,
cultural, arqueolégico, arquitetonico e paisagistico, promovendo-se a articulacdo e a dinamizacéo
dos seus espacos culturais e simbdlicos por intermédio de legislagdo especifica;

IV - incentivo a projetos e obras de qualificagdo dos espacos e da vida urbana,
estimulando-se a intermodalidade e priorizando o pedestre, o transporte coletivo e o transporte
individual. nio-motorizado, com a ampliagdo ¢ melhoria das cal¢adas e pragas, a melhoria e a
implantagdo de novas transposi¢des acessiveis para pedestres da via férrea, a arborizagdo urbana
e a implantagio de vias e faixas ciclaveis;

V - estimulo a melhoria das relagdes entre as construgdes e o logradouro lindeiro.
fortalecendo-se a vida urbana e a seguranc¢a dos espagos publicos.

§ 2° Sao estratégias especificas dd Centralidade Centro:

¥
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[ - utilizar instrumentos de incentivo a implantagdo de edificacdes de uso misto e
moradias, de forma a favorecer tais tipologias mediante especiais condicionamentos para
aquisicdo de potencial construtivo adicional e com mecanismos de acessos a parametros como
maior taxa de ocupagio e do coeficiente de aproveitamento maximo, promovendo formas
ordenadas e equilibradas de ocupagdo que usufruam do potencial e capacidade da darea e
aproximando o emprego as moradias;

II - utilizar, especialmente nas areas de influéncia das Estagdes e Terminais, o
instrumento da Cota de Solidariedade, assim considerada a relacéo entre a area total do terreno e
o nimero de unidades habitacionais de interesse social e de mercado popular a serem i1dealmente
produzidas. buscando atender diferentes perfis de moradores e de faixas de renda;

LI - estimular a implantagdo de edificios garagens de iniciativa exclusivamente
privada ou por exploragdo por concessdo publica por intermédio de incentivos urbanisticos,
preferencialmente nas areas indicadas pelo Plano Municipal de Mobilidade, associados a
definicio de areas de entorno onde se eliminarfo as vagas de estacionamento privado das vias
publicas e se promoverd a requalificagdo, ampliagdo ¢ implantacdo de ciclovias e calgadas,
garantindo melhores condi¢des para a circulagdo de ciclistas e pedestres:

IV - estabelecer beneficios urbanisticos para a preservacdo das areas e edificios de
grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor histérico, cultural,
arqueoldgico, arquitetdnico e paisagistico, utilizando-se instrumentos como transferéncia do
potencial construtivo e limitagoes ao gabarito de altura maximo permitido para as novas
edificacOes, bem como de outros pardmetros urbanisticos que possam influenciar a paisagem
urbana;

V - estimular tipologias edilicias em que o comércio, servicos, equipamentos urbanos
sociais € comunitarios estejam voltados diretamente para a rua, reduzindo-se os planos fechados
nas fachadas, ao mesmo tempo em que é promovida a dinamizagio dos passeios publicos em
relacdo ao térreo das edificacdes;

VI - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da fungéo social da propriedade,
tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios ¢ o Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo e as desapropria¢des urbanisticas:

VII - proporcionar incentivos € mecanismos para implantacdo de Empreendimentos
de Habitacdo de Interesse Social - EHIS.

Art. 24. A Centralidade Estudantes caracteriza-se por conter eixos de avenidas que
conformam grandes quadras, com extensas frentes de lote, normalmente fechados por cercas ou
muros ¢ margeados por dreas de estacionamenio e com pouca ou nenhuma fruicdo publica,
possuindo, ainda grandes lotes vazios, ampla oferta de transporte coletivo, grandes equipamentos
institucionais, universidades e edifica¢des comerciais e de servigos ¢, especialmente na regido da
Nova Mogilar, grande densidade construtiva e populacional, observada pela presencay de
condominios e edificios habitacionais multifamiliares com maior gabarito.

§ 1° Sdo objetivos especificos da Centralidade Estudantes:

I - implantagio de edifica¢des de uso misto, com comércio, servigos e moradias:
I - otimizacdo da utilizagdo da ihfraestrutura implantada, complementando-a quando
necessario, atendendo-se as diretrizes e s atég/las deste Plano Diretor;

I~
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III - promogdo da preservagdo, renovaglo e requalificagdo das areas urbanas
degradadas e das arcas de interesse do patrimonio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico ¢ natural;

IV - indugdo da ocupagdo de imdveis ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados;

V - promog¢do da recuperagdo e reestruturagdo do conjunto das edificagdes existentes
e a serem implantadas no Centro Civico, de forma a integra-las e harmoniza-las entre si e aos
sistemas urbanos do entorno;

VI - promogéo de programa especifico de qualificagdo paisagistica e de provimento
de equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios com plena acessibilidade por todos o0s
cidadéos;

VII - proibi¢do de implantagdo de usos incompativeis e conflitantes com aqueles
destinados as instituigdes e aos servigos publicos, bem como a implantagdo de novas edificagoes
que interfiram e/ou obstruam a observacdo da paisagem e seu entorno.

§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Estudantes:

I - utilizar mecanismos de acesso a especiais parametros urbanisticos, em [ung¢do da
adocdo de tipologias de desenho urbano nas edificagdes, como fachadas ativas, dreas de frui¢do
publica e arborizacdo urbana, empregando o potencial construtivo adicional como instrumento
indutor de implantacdo de projetos ¢ obras de qualificagdo dos espagos publicos ¢ da vida
urbana;

IT - priorizar o pedestre, o transporte coletivo ¢ o transporte individual ndo-
motorizado, com estimulos a intermodalidade, promovendo, ainda, a amplia¢do ¢ melhoria das
calgadas e pracas, a melhoria e a implantagdo de novas transposigdes acessiveis para pedesires da
via férrea, a arborizacdo urbana e implantacio de vias e faixas ciclaveis;

III - incentivar a implantagio de comércio, servigos ¢ equipamentos urbanos, sociais
ou comunitarios diretamente voltados para a rua, promovendo maior vitalidade urbana;

IV - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da fun¢do social da propriedade,
tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios ¢ o Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

V - proporcionar incentivos e mecanismos para implantacdo de Empreendimentos de
I Habitagdo de Interesse Social - EHIS.

Art. 25. A Area do Centro Histérico ¢ Tradicional, que se localiza parte na Zona
Especial Centralidade Centro e parte na Zona Especial Centralidade Estudantes, ¢ a drea do
Municipio de Mogi das Cruzes, demarcada no Mapa (9, anexo a presente lei complementar, que
deu origem ao seu processo de formagdo e que abriga um consideravel numero de edificagoes e
conjuntos arquiteténicos e urbanisticos de interesse historico, artistico, cultural, arquitetdnico e
turistico, além de concentrar diversas atividades econdmicas, bem como diversos equipamentos
institucionais, de recreacdo e lazer.

Paragrafo unico. S3o estratégial c]diretrizcs especificas aplicaveis ao territprio

apontado neste artigo:
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I - promogdo de atividades compativeis com os espacos e edificios da regido ¢ sua
manutencao; _

IT - revitalizacdo de dreas degradadas com a minimizagfo dos impactos fisicos e
visuais:

III - implementagdo de agdes integradas de politicas urbanas e de turismo com vislas
ao resgate e manutengdo da memoria do Municipio.

Art. 26. A Centralidade Braz Cubas localiza-se no entorno da homénima estagdo da
Linha 11 da CPTM., caracterizando-se pela caréncia de pragas e arcas verdes, bem como pela
necessidade de qualificacdo de suas ruas e passeios, possuindo grande conectividade urbana e
alta capacidade de suporte e densidade populacional e construtiva relativamente baixa,
especialmente em fungdo de lotes vazios e subutilizados ¢ de grandes lotes destinados as
instalacdes de empresas logisticas.

§ 1° Sao objetivos especificos da Centralidade Braz Cubas:

I - promogdo do adensamento populacional, ampliando-se a oferta de uso misto e a
oferta de emprego na area da centralidade:

I1 - indu¢do a ocupacgdo de imoveis ndo utilizados ou subutilizados;

I11 - estimulo a criagdo de areas de frui¢do publica e a arborizagdo urbana, ampliando
a oferta de pragas e areas verdes;

IV - promo¢do da regularizagdo do solo urbano nas areas de assentamento
subnormal.

§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Braz Cubas:

I - priorizar o pedestre, o transporte coletivo ¢ o transporte individual ndo-
motorizado, com estimulos a intermodalidade, promovendo, ainda, a ampliacdo ¢ melhoria das
calcadas ¢ pragas, a melhoria e a implantagdo de novas transposicdes acessiveis para pedesires da
via férrea. a arboriza¢do urbana e implantac¢do de vias e faixas ciclaveis;

II - estimular tipologias edilicias em que o comércio, servi¢os, equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios estejam voltados diretamente para a rua, reduzindo-se os planos
fechados nas fachadas, ao mesmo tempo em que ¢ promovida a dinamizacdo dos passelos
publicos em relagdo ao térreo das edificacdes:

I - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da funcdo social da
propriedade, tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios e o Imposto
Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo e desapropriagdes urbanisticas;

IV - proporcionar incentivos e mecanismos para implantagdo de Empreendimentos
de IHabitacdo de Interesse Social - EHIS.

Subsecio II - Das Centralidades a Qualificar

Art. 27. A Centralidade Jundiapeba € caracterizada pela estacdo homdnima da
CPTM ¢ pela Av. Pres. Altino Arantes, configurando-se como nucleo comercial e de servigos
que serve a uma extensa area, predomindantémente residencial ¢ de baixa densidade, co
presenca importante de equipamentos urbanos, gociais ou unitarios publicos.

Z ,.
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§ 1° Sdo objetivos especilicos da Centralidade Jundiapeba:

I - promogio do adensamento construtivo ¢ populacional da regido, especialmente na
arca de influéneia da estagdo da CPTM;

II - promo¢iio da implantagdo do novo terminal de &nibus e estimulo a
intermodalidade, priorizando-se o pedestre e o transporte individual ndo-motorizado,
especialmente com a ampliagdo e melhoria das cal¢adas e pragas e implantagdo dec vias e faixas
ciclaveis;

ITT - ampliacio da oferta de dreas livres, verdes ¢ de lazer ¢ a melhoria das
existentes;

IV - estimulo & melhoria das relagdes entre as construgdes € o logradouro lindeiro,
fortalecendo-se a vida urbana e a seguranga dos espagos publicos.

§ 2° SAo estratégias especificas da Centralidade Jundiapeba:

I - promover a conexdo da drea com os bairros a leste, aprimorando a interligagao as
demais centralidadcs ja consolidadas;

I1 - ampliar a oferta de usos ndo residenciais, com utilizagio de instrumentos de
incentivo a sua implantacéo;

III - possibilitar a utilizagdo de incentivos vinculados ao potencial construtivo
adicional para incrementar a instalagdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
ptblicos, dreas de fruigdo publica, arborizagdo urbana, bem como promover melhorias de
calcadas, a melhoria ¢ a implantagdo de novas transposi¢des acessiveis para pedestres da via
férrea e implantagdo de ciclovias, ampliando assim a possibilidade de distribuigdo mais efetiva
dessas dreas pelo territorio;

IV - estimular a implantagio de comércios, servigos, equipamentos urbanos, sociais
ou comunitarios diretamente voltados para as vias principais, possibilitando maior dinamiza¢io
dos passeios publicos em relagdo as edificacdes.

Art. 28. A Centralidade Cezar de Souza caracteriza-se pela instalagdo recente de
atividades comerciais e de servicos. como agéncias bancarias, supermercados e redes de lojas de
varejo que tradicionalmente localizavam-se na drea central da cidade, configurando um centro
comercial incipiente, contando. ainda, com elevado ntimero de langamentos imobilidrios no
entorno, notadamente condominios residenciais multifamiliares, sendo prevista, ainda, novos
parcelamentos do solo nas dreas vazias a leste e ao norte da centralidade.

§ 1° Sdo objetivos especificos da Centralidade Cezar de Souza:

I - intensificacdio das atividades ndo residenciais, estruturando um importante pglo de
atividades ¢ empregos a leste da area central,

IT - instalagio ¢ reorganizagdo do sistema vidrio ¢ das redes de mobilidade,
especialmente por intermédio da implanta¢do novo terminal de Onibus, integrando-se
diferentes modais de transporte. '

III - qualificagdo das éreas livreg e dreps de frui¢do publica.
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§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Cezar de Souza:

I - incentivar a alteragdio significativa do padrdo de uso e ocupagdo do solo nos
grandes lotes da centralidade, sobretudo a oeste da Av. Ricieri Jos¢ Marcatto;

II - utilizar instrumentos que garantam a mitigagdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantagdo de projetos de parcelamento do solo:

I11 - estimular a qualificagdo das areas livres e de frui¢do publica;

IV - definir parAmetros de area maxima de quadra e de frente de lote que permitam
melhor conectividade entre as vias, melhorando as condigdes para o deslocamento dos pedestres:

V - possibilitar a utilizagdo de incentivos vinculados ao potencial construtivo
adicional para incrementar a instalagdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios
publicos, areas de fruigdo publica, arborizagdo urbana, bem como promover melhorias de
calcadas, a melhoria e a implantagdo de novas transposigdes acessiveis para pedestres da via
férrea e implantagdo de ciclovias, ampliando assim a possibilidade de distribui¢do mais efetiva
dessas dreas pelo territorio.

Subsecdo 111 - Das Centralidades a Induzir

Art. 29. A Centralidade Kaoru Hiramatsu estrutura-se ao longo da avenida
homénima, desde os bairros Jardim Aeroporto I, II e III até a Rodovia Mogi-Bertioga, e conta
atualmente com a implantacio de empreendimentos habitacionais multifamiliares, formando
nicleos de condominios isolades, somente conectados pela avenida, além de dreas de produgéo
rural ativas.

§ 1° O objetivo especifico da Centralidade Kaoru Hiramatsu € a implantagéo
progressiva de atividades ndo residenciais e a previsdo de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios para atendimento da populagfo residente, a partir da destinagdo de areas publicas
para a implantacdo dos mesmos, resultantes dos processos de parcelamento.

§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Kaoru Hiramatsu:

I - articular instrumentos juridico-urbanisticos e parametros de parcelamento e
ocupaciio do solo para incentivar a instalagio de usos ndo residenciais e para a geracdo de
empregos na centralidade;

II - utilizar instrumentos que garantam a mitigagdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantagdo de projetos de parcelamento do solo;

III - conformar o desenho de paisagem, com valorizagio dos pedestres e ampliggao
da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes, limitandos
fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliagio de calgadas, a implantacdo de areas dy
fruicdo publica e fachadas ativas;

IV - implantar edificagdes destinadas a abrigar os Equipamentos Publicos
Servigos Itinerantes - EPSI, destinados a r?eﬁbr adequadamente, de forma dindmica, equipe

itinerantes para o atendimento a pnpula{;% local, com a_presta¢do de servicos de assisténcia
social, satde, educacdo e cultura; 7
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V - garantir a destinagio de areas puiblicas resultantes dos processos de parcelamento
para a implantagdo de areas verdes, de lazer e institucionais.

Art. 30. A Centralidade Perimetral Sul estrutura-se ao longo do eixo da nova avenida
perimetral prevista no plano de mobilidade municipal, nas proximidades da Estrada Jinichi
Shigeno, sendo hoje uma area predominantemente rural, com loteamentos proximos, mas com
condigdes de se caracterizar como novo vetor de expansdo imobiliaria municipal.

§ 1° O objetivo especifico da Centralidade Perimetral Sul € a implantagdo
progressiva de um polo de empregos para futura consolidag¢@o da porgdo sul da mancha urbana,
associado a disponibilizagido de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos para
atendimento da populacdo residente.

§ 2° Séo estratégias especificas da Centralidade Perimetral Sul:

[ - articular instrumentos juridico-urbanisticos e pardmetros de parcelamento ¢
ocupagdo do solo para incentivar a instalagdo de usos ndo residenciais ¢ a geragdo de empregos
na centralidade;

IT - utilizar instrumentos que garantam a miligagcdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantagéo de projetos de parcelamento do solo;

IIT - conformar o desenho de paisagem, com valorizagdo dos pedestres e ampliagdo
da permeabilidade do tecido urbano. reduzindo a testada de grandes lotes, limitando os
fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliagio de cal¢adas, a implantacdo de dreas de
frui¢do publica ¢ fachadas ativas:

IV - implantar edifica¢des destinadas a abrigar os Equipamentos Publicos de
Servicos Itinerantes - EPSI, destinados a receber adequadamente, de forma dindmica, equipes
itinerantes para o atendimento @ populacéo local, com a prestagdo de servigos de assisténcia
social, saude, educagdo e cultura;

V - garantir a destinagfo de areas publicas resultantes dos processos de parcelamento
para a implantagéo de 4reas verdes, de lazer e institucionais.

Secio II - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 31. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS tém como objetivo a
promo¢io e a regularizacdo fundidria ¢ urbanistica dos assentamentos precdrios ¢ irregulares
existentes, localizados em d&reas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, bem como o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados predominantemente a
provisdo de moradias para a populagdo de baixa renda.

Art. 32. As ZEIS estdo demarcadas no Mapa 06 e disciplinadas, no tocante ao scu
aproveitamento, no Quadro 06, anexos a fpresente lei complementar, ¢ séo classificadas nas
seguintes categorias ¢ subcategorias: y
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I - Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS-1, sdo dreas destinadas a regularizacao
fundiaria e urbanistica, incluindo provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos,
subdivididas em:

a) Zona Especial de Interesse Social 1A - ZEIS-1A, sdo as areas delimitadas nos
Territorios de Qualificacio da Urbanizagdo, fora da Area de Preservagdo e Recuperagdo dos
Mananciais, e nas Macrozonas de Preserva¢do Ambiental em Area Urbana, de Preservagiio
Ambiental em Arca Rural e de Incentivo & Producio Rural, dos Territorios de Preservacio
Ambiental e Rural;

b) Zona Especial de Interesse Social 1B - ZEIS-1B, sdo as dreas delimitadas na
Macrozona de Incentivo 4 Produc@io Rural em Mananciais e na Macrozona de Ocupagédo
Periurbana localizada na Area de Preservacio e Recuperagio dos Mananciais.

IT - Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS-2, sdo areas para provisdo de
Habitaciio de Interesse Social - HIS, mediante a implantagdo de Empreendimentos em ZEIS -
EZEIS, subdivididas em:

a) ZEIS 2-A, que contarda com, no minimo, 60% (sessenta por cento) de sua area
construida destinada a provisdo de Habitag8o de Interesse Social - HIS, e com no maximo 20%
(vinte por cento) de sua drea construida destinada a Habitagdes de Mercado Popular - HMP e
outros usos residenciais e nfo residenciais;

b) ZEIS 2-B, que contarda com, no minimo, 40% (quarenta por cento) de sua area
construida destinada a provisdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS, sem limite para a
implantagdo de Habitagdes de Mercado Popular - HMP, e com, no maximo, 40% (quarenta por
certo) de sua drea construida total destinada a outros usos residenciais e ndo residenciais.

§ 1° Poderdo ser criadas novas ZEIS por meio do Plano Municipal de Habitacdo de
Interesse Social - PMHIS.

§ 2° Os limites da ZEIS-1 poderdo ser revistos quando da elaboragdo do plano de
urbanizagio da ZEIS-1.

§ 3° As ZEIS 1-B serdo regularizadas segundo os pardmetros de ordenamento do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, alternativas de infraestrutura e de acordo com a legislagéo
ambiental vigente que visem a manutengfo da fun¢@o ambiental do manancial, mediante planos
especificos de regularizagio urbanistica e fundiaria.

§ 4° O enquadramento das ZEIS 2, em ZEIS 2-A ou ZEIS 2-B, sera feito quando da
revisdo do Plano Municipal de Habita¢do de Interesse Social - PMHIS.

Pt

Art. 33. As definicdes de Habitatdes de Interesse Social - HIS e Habitaggo de
Mercado Popular - HMP, segundo as faixas de renda familiar a que se destinam, sio aX do
Quadro 07, anexo a esta lei complement
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§ 1° Os valores da renda familiar mensal para HIS ¢ HMP, definidos no Quadro 07
anexo, deverdo ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, por atlo
especifico do Poder Executivo, de acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui-lo, observando-se que:

I - para HIS 1, o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos;
I1 - para HIS 2, o valor atualizado ndo poderd ultrapassar 6 (seis) salarios minimos;
111 - para HMP, o valor atualizado ndo poderd ultrapassar 10 (dez) salarios minimos.

§ 2° As definigdes para HIS e HMP segundo as faixas de renda famihiar mensal
estipuladas neste artigo se sobrepdem a faixa de renda familiar mensal especificadas no Codigo
de Obras ¢ Edificagdes do Municipio de Mogi das Cruzes.

Subsecio I - Do Provimento Habitacional em ZEIS-2 e dos
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS e
Empreendimentos de Habitacio de Mercado Popular - EHMP

Art. 34. A indicacdo da demanda para as unidades de Habitagio de Interesse Social -
HIS, produzidas a partir da aprovagio desta lei complementar, serd regulamentada pelo
Executivo, com a observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam
com subvencdo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art, 35. O licenciamento de edificacdo nova ou de reforma com mudanga de uso em
ZEIS-2 devera ser realizado mediante a implantacdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS,
atendendo-se a destinagdo de percentuais minimos de drea construida total para Habitagdes de
Interesse Social - HIS e Habitagdo de Mercado Popular - HMP, conforme Quadro 08, anexo a
presente lei complementar, excetuados os imoveis:

I - piblicos ou destinados a equipamentos sociais de educagdo, saude, assisténcia
social, cultura, esportes ¢ lazer, bem como a infraestrutura urbana;

IT - classificados como bens tombados ou que tenham processo de tombamento
aberto pelo orgdo competente de qualquer ente federativo.

§ 1° Nos EZEIS situados na Area de Protecdo ¢ Recupera¢do dos Mananciais os
pardmetros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupag¢do e aproveitamento dos
lotes deverdo obedecer a legislagdo estadual, no que couber.

§ 2° Nos EZEIS. devido ao atendimento da destinagdo dos percentuais minimos
conforme Quadro 08, anexo a presente lei complementar, a concessdo do direito de construir
acima do cocficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo ¢ gratuita.

§ 3° Nos EZEIS, as quantidades de-vagas de automoveis poderdo ser reduzidas para;
I -0.3 (trés décimos) vaga por uiidade de HIS 1; -
11 - 0,6 (seis décimos) vaga pof unidade de HIS




PREFEITURA DE

| MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N” 150/19- FLS. 36

III - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Art. 36. Os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS sdo aqueles
de promocdo publica ou privada constituido por uma edificagdo ou conjunto de edificagdes,
destinadas total ou parcialmente a HIS, podendo conter HMP e outros usos residenciais e nio
residenciais.

§ 1° Os EHIS sdo permitidos em todo o territério do Municipio, com excecdo das
Macrozonas de Contencdo da Urbanizagdo, Ocupagio Periurbana ¢ de Preservacdo Ambiental
em Area Urbana e nos Territérios de Preservagdo Ambiental e Rural.

§ 2° Nos EHIS implantados em lotes ndo demarcados como ZEIS:

I - devera ser observado o Quadro 09 - Destinagdo de Percentuais de Area
Construida Total em HIS e HMP, anexo a esta lei complementar:;

II - poderdo ser utilizados os parametros de parcelamento e ocupagdo do solo
previstos no Quadro 06 para as ZEIS-2, desde que observados os percentuais previstos no
Quadro 08, anexos a esta lei complementar, que prevalecerdo sobre os parametros urbanisticos
da zona em que se localiza o imével, sendo que os usos ndo residenciais admitidos continuardo a
ser 0s previstos para a zona:

III - a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento méximo para os imoveis classificados como
Habitagdes de Interesse Social - HIS e destinados a provimento da demanda habitacional
organizada pelo Executivo sera gratuita.

§ 3° Nos EHIS, as quantidades de vagas de automoveis poderdo ser reduzidas para:

I - 0,3 (trés décimos) vaga por unidade de HIS 1;
11 - 0.6 (seis décimos) vaga por unidade de HIS 2;
III - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Art. 37. Os Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP sdo
aqueles de promocido publica ou privada, constituidos por uma edificagdo ou conjunto de
edificacdes, destinadas total ou parcialmente a HMP, podendo conter HIS e outros usos
residenciais e ndo residenciais. A

§ 1° Os EHMP sdo permitidos em todo o territério do Municipio, com exce¢do das
Macrozonas de Conten¢do da Urbanizagdo, Ocupag¢do Periurbana ¢ de Preservagdo Ambiental
em Area Urbana e nos Territorios de Preservacio Ambiental e Rural.

§ 2° Nos EHMP implantados em lotes.ndo demarcados como ZEIS:

I - devera ser observado o Quddrg 09 - Destinagio de Percentuais de Area
Construida Total em HIS e HMP, anexo 2 %j lei complementar, podendo ser ccmsidcras

unidades de HIS construidas no mesmo empreendimentp-para o calculo do percentual previ {}
! i

neste InNciso; { \\

Y
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IT - poderdo ser utilizados os pardmetros de parcelamento ¢ ocupagdo do solo
previstos no Quadro 06 para as ZFIS-2, desde que observados os percentuais previstos no
Quadro 08, anexos a esta lei complementar, que prevalecerdo sobre os pardmetros urbanisticos
da zona em que se localiza o imével, sendo que os usos ndo residenciais admitidos continuardo a
scr 0s previstos para a zona;

III - a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento méximo para as partes dos imoveis
classificados como Habitacdes de Interesse Social - HIS e destinados a provimento da demanda
habitacional organizada pelo Executivo sera gratuita.

§ 3° Nos EHMP, as quantidades de vagas de automdveis poderdo ser reduzidas para:

I - 0.3 (trés décimos) vaga por unidade de HIS 1;
I1 - 0,6 (seis décimos) vaga por unidade de HIS 2;
III - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Secdo 111 - Das Zonas Especiais de Desenvolvimento Economico

Art. 38. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE sdo divididas
nas seguintes categorias, tendo em vista a finalidade precipua de sua demarcagio:

I - ZEDE-1, areas preferenciais para mineracao;

I1 - ZEDE-2, areas preferenciais para o turismo rural e de produgéo agricola familiar;
ITI - ZEDE-3, areas para indugéo a ocupagéo de industrias;

1V - ZEDE-4, rota turistica.

Paragrafo amico. As ZEDE estdo demarcadas no Mapa 07 e disciplinadas, no
tocante ao seu aproveitamento, no Quadro 06A, anexos a presente lel complementar, e contaréo.
para sua efetiva implantagdo, com projetos urbanisticos especificos, aprovados por decreto do
Executivo, destinados a viabilizar o aproveitamento econdmico dos seus territorios, observando-
se as disposi¢des deste Plano Diretor.

Art. 39. As ZEDE-1 sido as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades
minerarias ja instaladas ou a implantar.

. § 1° E objetivo especifico da ZEDE-1 a manuten¢do das atividades minerdrias
instaladas ¢ a implantagdo econdmica e ambientalmente compativel de novas atividades desta
natureza, associada a potencializagdo do desenvolvimento urbano da regido e geragdo de
empregos.

§ 2° Sdo estratégias especificas das ZEDE-1:

\

1 - monitoramento dos impactos de—atividade de mineragdo na regifio e nas are \
contiguas, de modo a exercer um adequado ¢ontrole;
II - monitoramento dos aspectos da recuperagdo das areas mineradas em todgs as

suas fases, inclusive quando encerradas ag atividades de extrgedo;

W
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[1I - avalia¢do para implanta¢do de novas areas de minera¢do, de modo a mitigar 0s
impactos das atividades minerarias. _

IV — Previsio da possibilidade de recuperagio das areas mineradas, quando
finalizadas as atividades de extragdo, utilizando de todos os meios, desde que em conformidade
com o correspondente Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas — PRAD, aprovado pela
autoridade competente, e desde que em consonéncia com a legislagio vigente.

§ 3° Caso ndo haja interesse na manutengao da atividade extrativista e seja finalizado
o processo de recuperagdo das areas grafadas como ZEDE-I1, tais utilizardo os parametros de
parcelamento, uso ¢ ocupagio do solo da zona em que estdo inseridas.

Art. 40. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Economico - ZEDE-2 sdo areas
com uso predominantemente agricola ¢ cultivo agricola familiar, compostas por propriedades
rurais com produgdo significativa de flores, frutas e hortaligas, propicias para implantacdo de
projetos de turismo rural e agricola.

§ 1° Sdo objetivos especificos da ZEDE-2 o fortalecimento da estrutura de producio
de flores, frutas e hortaligas para o mercado externo e interno e a consolida¢do do modo de vida
existente com a protegdo e incentivo a produgio familiar agricola, baseado no cultivo de flores,
frutos e hortalicas, associado a forte presenca da cultura japonesa e a organizagdo dos
produtores.

§ 2° Sdo estratégias especificas da ZEDE-2:

I - incentivo a producdo agricola e a concentragdo de elementos indutores de
desenvolvimento economico agricola, agroindustrial e turistico e a geragdo de empregos:

IT - oferta de servicos de turismo receptivo de cunho rural, estaveis ¢ sazonais para
cventos;

[I1 - promogdo da capacitagio em técnicas agricolas como a agricultura organica ¢
outros meios sustentaveis € compativeis com a preservagdo das caracteristicas ambientais da
regiao;

IV - promog¢do de solucdes juridicas para os conflitos fundiarios e de agdes de
regularizagdo fundiaria que garantam a permanéncia da populagdo local:

V - incentivo a implantagdo de programas voltados para a comunidade local, de
modo a viabilizar sua permanéncia no tocal e o desenvolvimento econdmico do territorio.

Art. 41. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE-3 sdo areas
para promogio de uso predominantemente industrial, providas de acessibilidade para transportes
de cargas, vantagem locacional e destacada inser¢do regional e metropolitana.

§ 1° E objetivo especifico da ZEDE-3 potencializar o desenvolvimento econdémico e
social e a geragdo de empregos industriaiS\e de servigos de transporte e logistica.

§ 2° Sdo estratégias especificas|da ZEDE-3:

2 .,
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I - incentivo urbanistico ao aproveitamento de terrenos ndo edificados, ndo utilizados
e subutilizados existentes nessas areas;

Il - revisio das ocupagdes com usos inadequados, potencializando as atividades da
cadela industrial.

Art. 42. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE-4 séo
caracterizadas pelo sistema de vias que interligam dreas estratégicas para o turismo de lazer,
historia, cultura e paisagem no Municipio de Mogi das Cruzes, compondo as rotas do Caminho
do Sal ¢ da Rota da Luz.

§ 1° Sdo objetivos especificos da ZEDE-4 o fortalecimento das conexdes entre Mogl
das Cruzes e os demais municipios que compdem as rotas turisticas, especificamente Sao
Bernardo do Campo, Santo André, Biritiba Mirim, Salesépolis, Guararema e municipios do Vale
“do Paraiba, com a demarcacdo de rotas ¢ trajetos mais adequados e seguros aos turistas para a
implantagéo da infraestrutura de apoio basica.

§ 2° Sdo estratégias especiticas da ZEDE-4:

I - articular agdes com a Secretaria de Turismo do Estado de Sdo Paulo;

IT - estabelecer trajetos mais adequados e seguros aos turistas:

I1I - promover os circuitos turisticos e a oferta de servigos de turismo receptivo de
cunho rural, religioso e de frui¢do da paisagem, estavels e sazonais para eventos;

IV - adequar as vias para garantir maior acessibilidade e a seguran¢a de pedestres,
ciclistas e cavaleiros durante os trajetos;

V - implantar sistema de informagdes e sinalizag¢ao adequados;

VI - implantar infraestrutura de apoio basica, com o incentivo a implantagido de
comércio e servigos de suporte ao turismo.

§ 3° A instalagio de usos de apoio e suporte aos servigos turisticos nas ZEDE-4
observara o regramento urbanistico da macrozona do entorno, vinculando-se a sua implantagao.,
no caso dos nucleos urbanos da Macrozona de Ocupagdo Periurbana, ao projeto urbanistico
especifico da area.

Secdo IV - Das Zonas Especiais de Intercsse Ambiental - ZEIA

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA estdo demarcadas no
Mapa 08, anexo a presente lei complementar, e serdo caracterizadas como:

I - reservas florestais;

Il - estacdes ecoldgicas;

II1 - reservas biologicas;

IV - parques naturais municipais; -

V - parques urbanos e areas de pn e, recreacdo e lazer;

VI - dreas prestadoras de servig¢o 7&)1&11{@;1 remanescente de Mata Atlantica.
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Pariagrafo wnico. Serdo admitidas nas ZEIA atividades econOmicas sustentaveis,
desde que em alendimento as legislagdes ambientais vigentes.

Art. 44. As ZEIA sdo divididas nas seguintes categorias, tendo em vista a [inalidade
precipua de sua demarcagio:

I - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-1, arecas destinadas a parques
urbanos e naturais, dreas de esportes, recreagio e lazer, subdividida em:

a) existentes;
b) planejadas.

IT - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-2, dreas de protegdo ¢
preservagdo ambiental com restrigdo aos usos;

III - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-3, éreas destinadas a
recupera¢do ambiental;

IV - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-4, édreas de protegio e
conservacido da qualidade ambiental dos mananciais superficiais ¢ subterrdneos de interesse
municipal;

V - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-5, dreas de protegdo e
conservacdo ambiental da Mata Atlantica.

Art. 45. Sdo objetivos especificos das ZEIA-1 a conservagdo das fung¢des urbanas e
ambientais dos parques urbanos e naturais, areas de esportes, recreagdo ¢ lazer, sendo, para tanto,
utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - estabelecimento de mecanismos de incentivo para o investimento em melhorias
ambientais dos parques municipais;

IT - incentivo as atividades de pesquisa, turismo, educag¢do ambiental e atividades
econdmicas de baixissimo impacto ambiental, atendendo as legislagdes ambientais vigentes;

Il - ampliacio da quantidade dos equipamentos municipais voltados para as
atividades de esportes. lazer e recreagdo, melhorando a qualidade estética e o conjunto da
ambiéncia urbana ¢ rural.

Pardgrafo tnico. As areas definidas como “planejadas™ poderdo ser, quando de sua
implantacio, enquadradas em outra categoria de ZEIA.

Art. 46. Sdo objetivos especificos das ZEIA-2 a preservagido das caracteristicas
naturais das arcas que detenham caracteristicas ambientais relevantes, paisagens naturais
notaveis, remanescentes de vegetacdo nativa priméria e/ou secundaria e que scjam voltadas a
protecdio, conservagdo, preservacdo e recuperagdo dos recursos naturais de importangia
estratégica para o Municipio, sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especilicas:

1 - incentivo a usos e atividades compativeis com as fungdes ambientals da area,
definidas pela legislagdo pertinente e at¢ndend¢ as legislagdes ambientais vigentes:
II - promogéo de estudos ¢ pesquigas na area ambigntal.
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Art. 47. Sio objetivos especificos das ZEIA-3 promover a recuperagio ambiental de
greas degradadas e comprovadamente contaminadas, minimizando os impactos causados sobre
os recursos naturais do Municipio, sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estrategias
especificas, atendendo as legislagdes ambientais vigentes:

I - promogio de medidas de permeabilizag@o do solo e de plantio de espécies nativas;

II - controle de ocupacdo por intermédio de processos de fiscalizagdo integrada entre
a Unifo, o Estado e o Municipio;

IT - promogdo de agdes de educagdo ambiental e divulgagdo de tecnicas de carater
corretivo dos impactos danosos ao meio ambiente.

§ 1° Para os compartimentos inseridos na Area de Protecdo e Recuperagdo dos
Mananciais - APRM, integrantes do Sistema Produtor Alto Tieté - SPAT, deverdo ainda ser
recepcionadas as normas estaduais estabelecidas no Plano de Desenvolvimento e Protegdo
Ambiental - PDPA e na legislacido especifica pertinente.

§ 2° Finda a recuperagio ambiental, as ZEIA-3 serdo convertidas em ZL1A-]
mediante a edicio de decreto, sendo necessaria prévia manifestacdo dos Consclhos Gestores
afetos a matéria.

Art. 48. Sdo objetivos especificos da ZEIA-4 a prote¢do e a conservagdo da
qualidade ambiental dos mananciais superficiais e subterrdneos de interesse para abastecimento
municipal, a fim de assegurar a necessaria disponibilidade de agua para abastecimento da
populacio do Municipio de Mogi das Cruzes, em padroes de qualidade adequados ao uso
preponderante de abastecimento para consumo humano apos o tratamento convencional, sendo,
para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - adequacdo dos programas e politicas setoriais, especialmente de habitag@o,
transporte, saneamento e infraestrutura, e estabelecimento de pardmetros de ordenamento
territorial para assegurar a prote¢do e conservagido dos mananciais de interesse municipal:

II - compatibilizacdo das licengas municipais de parcelamento do solo, de
edificacoes e de funcionamento de estabelecimentos comerciais e industriais com as exigéncias
necessarias para a protecdo e conservagdio dos recursos hidricos municipais € com o0s
procedimentos de licenciamento ambiental e outorga de uso da agua estabelecidos pelos orgdos
ambientais competentes;

III - proibi¢io do lancamento de efluentes urbanos e industriais, sem o devido
tratamento, em qualquer corpo d’agua, bem como disciplinar os movimentos de terra e a retirada
de cobertura vegetal, para prevenir a erosdo do solo, o assoreamento ¢ a polui¢do dos corpos
d’agua;

IV - manutengdo da capacidade de infiltragdo da dgua no solo para preservacdoydos
seus depositos hidricos naturais;

V - previsdo de mecanismd?ﬁ incentivo fiscal e de compensagio para as atividadgs
da iniciativa privada da qual, principal’ ou secundariamente, decorra prote¢ao € conservagao
recursos hidricos ou a produgdo hidri¢a;
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VI - incentivo a implantagdo de atividades compativeis com a preservagao,
conservacido. recuperacdo e protegdo dos mananciais de interesse municipal, atendendo as
legislacdes ambientais vigentes:

VII - vinculacdo da autorizacdo para expedi¢do de licengas urbanisticas em areas
identificadas como ZEIA-4 a analise e aprovacio do Servico Municipal de Aguas e Esgotos de
Mogi das Cruzes - SEMAE.

Pardgrafo unico. O Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes -
SEMAE indicara, nos novos pog¢os subterraneos que venha a perfurar e a utilizar como sistema
isolado de abastecimento, a drea do entorno que devera observar os parametros urbanisticos de
ZEIA-4, independentemente da zona de uso em que se encontrem, devendo este perimetro ser
fixado por decreto ¢ atendendo as legislacdes ambientais vigentes.

Art. 49. Sdo objetivos especificos da ZEIA-5 a protecdo e conservagdo ambiental de
areas que tém como principais atributos remanescentes de Mata Atlantica ¢ outras formagdes de
vegetacio nativa, alto indice de permeabilidade, existéncia de nascentes ¢ arecas alagaveis de
varzeas. que prestam relevantes servigos ambicntais ¢ sdo importantes para a manuteng¢do de
espécies endémicas da fauna e flora do Municipio, possibilitando a conservagio da
biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagdo, producdo de agua e regulacdo
microclimatica sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - incentivo a realizagdo de pagamento por servigos ambientais através da Lei n°
5.000, de 22 de dezembro de 1999, e da Lei Complementar n° 8, de 10 de dezembro de 2002, ou
as que vierem a atualiza-la;

Il - utilizacdo do instrumento de Transferéncia do Potencial Construtivo para
conservacio e manutencdo de areas.

Paragrafo tnico. O mapeamento do Plano Municipal de Conservago e
Recuperagido da Mata Atlantica - PMMA devera subsidiar nas revisdes periddicas deste Plano
Diretor, a demarcagdo de demais areas ambientais a serem protegidas e com as caracteristicas da
ZEIA-5, através de lei especifica.

) CAPITULO III
DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

Art. 50. De acordo com os objctivos e diretrizes expressos neste Plano Diretor para
suas macrozonas e zonas especiais, a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
municipal devera ser revista ¢ conselidada segundo as seguintes diretrizes:

I - adequagdo de suas disposic¢des as diretrizes de desenvolvimento e politica urbana
estabelecidas neste Plano Dirctor;

11 - estimulo a requalificacio-~de imoveis protegidos pela legislagdo de bens cultuy
criando normas que permitam su pagio por usos e atividades adequados
caracteristicas ¢ ao entorno em todas as zonas; \
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I1I - promocdo da composicdo de conjuntos urbanos que superem exclusivamente o lote
como unidade de referéncia de configuragéio urbana e da articulagéio entre espaco publico ¢ espago
privado, por meio de estimulos & manutencdo de espagos abertos para fruigdo publica no
pavimento de acesso as edilicagdes;

IV - estimulo 2 implantacio de atividades de comércio e servigos nas regides onde a
densidade populacional ¢ elevada e nas regides de origem dos movimentos pendulares, onde ha
baixa oferta de emprego, criando regras para a adequada convivéncia entre usos residenciais e
nio residenciais;

V - estimulo ao comércio e os servigos locais, especificamente os instalados em
fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;

VI - fomento ao uso misto entre usos residenciais e ndo residenciais no lote,
especialmente nas Centralidades;

VII - estabelecimento de limites maximos de drea construida ndo computavel
destinada a estacionamento de veiculos, eventualmente condicionando sua majoragdo a
compensagdes urbanisticas; '

VIII - diminui¢fo ou eliminagdo das situagdes de conflitos entre 0s usos impactantes
¢ sua vizinhanga;

IX - prevencdo e mitigagdo de impactos causados por atividades ou empreendimentos
classificados como polos geradores de trafego ou geradores de impacto de vizinhanga;

X - promocdo do adensamento construtivo e populacional e a concentragéo de usos e
atividades em areas dos Territorios da Qualificacdo da Urbanizagio destinadas a tal iniciativa,
especialmente as Centralidades:

XI - estimulo a reabilitacdo do patriménio arquitetdnico, especialmente na area
central, criando regras e pardmetros que facilitem a utiliza¢do das edificagdes para as finalidades
a que sc destinam;

XII - criacdo, nas arcas rurais, de regulagdo prescrevendo padrdes de uso € ocupagao
compativeis com as diretrizes de desenvolvimento econdmico sustentavel, em especial as
relacionadas as cadeias produtivas da agricultura e do turismo rural sustentaveis;

XIII - permissdo de instalagio, para os nicleos urbanos envolvidos por arcas dos
Territorios de Preservacdio Ambiental e Rural, de usos ndo residenciais compativeis com o tecido
urbano existente, promotores da instalagdo de atividades geradoras de renda e emprego de
ambito estritamente local, atendendo as legislacdes ambientais vigentes:

XIV - compatibilizacdo, nas areas de protecdo ambiental, entre a disciplina do
parcelamento, uso e ocupago do solo local e estadual, bem como com o0s planos de mancjo das
unidades de conservacdo, atendendo as legislagdes ambientais vigentes:

XV - reduciio das diferencas de disciplina do parcelamento, uso e ocupag¢do do solo
de dreas com as mesmas caracteristicas ao longo de vias que atravessam os limites de mais de uma
zona, criando uma area de transicio entre as zonas, atendendo as legislagdes ambientais vigentes;

XVI - previsio de instrumentos de amortecimento de impactos urbanisticos entre
zonas estritamente residenciais € zonas de uso misto ou ndo residencial, buscado o equilibrio egtre
usos residenciais e ndo residenciais; —~

XVII - adocdo de medidag’parg redugdo de velocidade dos veiculos automotorey,
visando garantir a seguranca de pede: reﬁclistas, tais como “traffic calming™:

!
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XVIII - criacdo de incentivos urbanisticos para os proprictarios transferirem ao
Municipio areas necessarias a implementagdo da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio, inclusive para amplia¢do do sistema viario e do Sistema de Areas Verdes e de Lazer,
instalagdo de usos mistos no mesmo lote e produgdo de EHIS e EHMP;

XIX - compatibilizacdo entre as atividades mineradoras e a necessidade de
preservagdo ambiental;

XX - manutencdo e ampliacdo das areas industriais, compatibilizando suas
atividades com o entorno e preservando o nivel de emprego industrial na cidade;

XXI - utilizagdo do bairro como unidade de plancjamento das politicas
intersetoriais do Municipio:

XXIT - proibi¢do de parcelamento e de edificagio nas dreas de risco constantes da
Carta de Aptidio a Urbanizagdo, a ser produzida pela Municipalidade, bem como
estabelecimento de pardmetros urbanisticos que atendam as especificidades de dreas com altas
dechividades:;

XXIII - promog¢do do ordenamento do territorio € 0s processos de urbanizagio de
forma a realizar a prevengéo e a gesto dos riscos de desastres, especialmente por intermédio
de mapeamento geologico-geotéenico e hidrologico.

Art. 51. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo municipal devera,
observando a regulagio urbanistica prevista neste Plano Diretor, estabelecet, no minimo, normas
relativas a:

I - condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas para as zonas e zonas especlals € suas
relagdes com os sistemas de infraestrutura, obedecendo as diretrizes estabelecidas para cada
macroarea;

IT - condicGes de acesso a servigos, equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e
infraestrutura urbana disponiveis ¢ planejados;

III - parcelamento, usos e volumetria compativeis com o0s objetivos da politica de
desenvolvimento urbano estabelecidos nesta lei complementar;

IV - condi¢bes de conforto ambiental;

V - acessibilidade nas edifica¢des ¢ no espaco publico.

Art. 52. A legislagio de parcelamento, uso e ocupacgédo do solo municipal devera
apresentar, no minimo, estratégia para controle de:

I - dimensdes minimas ¢ maximas de lotes e quadras, oriundas de loteamento.
remembramento ou desmembramento, de modo a implementar as disposi¢oes degte Plano
Diretor para as macrozonas que especifica;

Il - densidades construtivas e demograficas;

III - relagdo entre espagos pub]u::m e privados;

[V - circulagdo viaria, p(}[Db ra}dures de trafego e estacionamentos;

V - usos e atividades: @

VI - dreas ndo edificaveis;
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VII - fragilidade ambiental e da aptiddo fisica & urbanizacfio, especialmente as areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundagdes ou processos geologicos ¢ hidrologicos
correlatos:

VIII - areas e bens de valor historico, cultural e paisagistico;

IX - areas de preservagio permanente, atendendo as legislagdes ambientais vigentes;

X - poluicdo atmosférica, preservando a qualidade do ar e polui¢do sonora;

XI - interferéncias na paisagem urbana;

XII - areas permeaveis.

Art. 53. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo municipal
reconhecera a diferenciagdo entre uso residencial e ndo residencial, subdividindo tais usos
mediante utilizacao de critérios objetivos, tais como intensidade da ocupagéo, incomodidade dos
usos e atividades e impactos no meio ambiente urbano.

Art. 54. A divisdo do territorio municipal em zonas devera observar os principios,
objetivos e estratégias definidos nesta lei complementar para as macrozonas € zonas especiais.

Art. 55. A paisagem da cidade é um bem socioambiental e as a¢des publicas ¢
privadas com interferéncia na paisagem deverfo atender ao interesse comum, especialmente
observando os seguintes elementos:

I - direito a fruigdo da paisagem;

11 - preservacdo e a visualizagdio das caracteristicas peculiares dos logradouros ¢ das
fachadas dos edificios, bem como o meio ambiente natural ou construido da cidade;

111 - preservacdo da visualizagdo dos elementos naturais tomados em seu conjunto ¢
em suas peculiaridades ambientais, especialmente considerando o cone de observagdo da Serra
do Itapeti a partir da regido central do Municipio;

IV - facilitacdo do acesso e utilizag8o das fungGes e servigos de interesse coletivo nas
vias e logradouros e aos servigos de emergéncia, tais como bombeiros, ambulancias e policia;

V - vinculag¢do entre a regulagdo do uso € ocupagio do solo e a implantagio de
infraestrutura no tocante a preserva¢do da paisagem urbana em seu conjunto ¢ a melhora da
qualidade de vida da populagao;

VI - promocdo do combate & poluig¢do visual, bem como a degradacdo ambiental;

VII - consideracdo da paisagem urbana como critério de composigdo do sistema
edificado no estabelecimento das caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacio de lotes;

VIII - promocdo de agoes de melhoria da paisagem urbana nos espagos publicos, em
especial o enterramento do cabeamento aéreo, a arborizagdo urbana, o alargamento, qualificacéo
e manutencio de calcadas, em atendimento as normas de acessibilidade universal e priorizacdo
dos pedestres e transportes alternativos ndo motorizados, dentre outras medidas que contribuam
para a promocao da cultura da sustentabilidade e garantam o direito a cidade;

IX - regulagdo da insergdo de antincios nos espagos publicos, em atendimento aos
objetivos expressos nesta lei complementar;, ™

X - incentivo a recuperagdo da pajsagem degradada e a reg§upcracdo, restauragdo ¢
manutencéo de fachadas e passeios publicos; '
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XI - definicdo das dreas destinadas @ Municipalidade em projetos de parcelamento do
solo no momento da aprovagao;
XII - incentivo a recuperacéo e preservacgdo da paisagem ambiental.

CAPITULO 1V
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA
URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 56. Os instrumentos de politica urbana ¢ de gestdo ambiental serdo utilizados
para a efetivagdo dos principios e objetivos deste Plano Diretor.

Parigrafo unico. As intervengdes no territério municipal poderdo conjugar a
utilizagdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana ¢ de gestdo ambiental, com a
finalidade de atingir os objetivos das politicas de desenvolvimento urbano.

Secao I - Dos Instrumentos Indutores
da Funcio Social da Propriedade

Art. 57. O Poder Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietirio do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou nio utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

[1]I - desapropria¢do com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - desapropriacio urbanistica, com indenizagdo realizada por adquirentes do
imovel em hasta publica.

Subsecao I - Dos Territérios Sujeitos a Aplicaciao dos
Instrumentos Indutores da Fungio Social da Propriedade

Art. 58. SAo considerados passiveis de aplicagdo dos instrumentos indutores da
funcdo social da propriedade os imdveis néo edificados, subutilizados ou nfdo utilizados
localizados nos Territérios de Qualificacdo da Urbanizagdo do Municipio de Mogi das Cruzes.

. Paragrafo unico. Sdo suscetiveis de cadastramento para aplica¢do dos instrumentos
indutores da fun¢do social da propriedade, a partir da entrada em vigor desta lei complementar,
os imoveis localizados nas Centralidades Consolidadas, estando a aplicagdo dos apontados
instrumentos vinculada, nas demais regides, a:

de Onibus e estacdes de trem, a partir da ordem de servigg de inicio das obras ¢ no perimejo

definido por ato do Executivo;




PREFEITURA DE

- MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 150/19- FLS. 47

IT - implantag¢do de areas de intervencéo urbana, operagdes urbanas consorciadas ou
de quaisquer outros instrumentos juridico-urbanisticos de qualificagdo ou transformagido do
territorio previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, a partir da aprovagdo do ato
normativo que veicula a nova regulagdo urbanistica para o territdrio afetado.

Art. 59. Sado considerados imoveis ndo edificados, para fins de aplicagdo dos
instrumentos indutores da func¢do social da propriedade urbana, os lotes ¢ glebas com area
superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento utilizado
igual a 0 (zero).

§ 1° As obrigagdes estabelecidas por esta lei complementar aos proprietarios de
imoveis caracterizados no caput deste artigo ndo serdo aplicadas enquanto o terreno ndo tiver
acesso a infraestrutura basica, assim definida pela legislagdo federal de parcelamento do solo
urbano, ressalvados os casos em que os equipamentos urbanos. sociais ou comunitarios ali
estabelecidos possam ser exigidos no processo de licenciamento.

§ 2° A tipificagdo estabelecida no caput deste artigo sc estende aos lotes com
metragem inferior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), quando:

I - originiarios de desmembramentos aprovados apOs a publicagdo desta lei
complementar; ou que,

Il - somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfacam darea superior a
500,00m? (guinhentos metros quadrados).

Art. 60. Sio considerados imoveis subutilizados os lotes e glebas com area superior
a 500,00m? (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveltamento
inferior ao minimo definido pela regulag¢io urbanistica incidente para o lote.

Art. 61. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os
imoveis que:

I - abriguem atividades que ndo necessitem de edificag@o para suas finalidades, com
excecdo de estacionamentos e usos acessorios a tal atividade, tais como lava-jato;

II - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes:

III - forem tombados. ou ‘que tenham processo de tombamento aberto pelo orgao
competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido
transferido;

IV - estejam nestas condi¢des devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, ¢ apenas enquanto estas perdurarem.

r L - . ‘Il - - L)
Paragrafo unico. As excegO€s previstas neste artigo serdo regulamentadas p
Poder Executivo, considerando os principios e os objetivps desta lei complementar.

b
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Art. 62. Sdo considerados imoveis ndo utilizados aqueles com coeliciente de
aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido
nos Quadros 01. 05, 06 e 10,-anexos a presente lei complementar, ¢ que estejam desocupados por
mais de 1 (um) ano ininterruptamente.

§ 1° Na hipotese de edificagdio constituida por unidades autdénomas para fins
residenciais ou ndo residenciais, a nio utilizacfo sera aferida pela desocupagdo de pelo menos
60% (sessenta por cento) de tais unidades, no mesmo prazo previsto no caput deste artigo.

§ 2° A desocupagdo dos imoveis poderd ser comprovada por quaisquer meios
disponiveis ao Poder Executivo Municipal, que podera firmar convénios com concessionarias
prestadoras de servigos publicos essenciais como agua, luz e gas, para obtengdo das informagdes
sobre efetiva utilizacdo de tais servigos nos imdveis notificados.

§ 3° O prazo previsto no caput deste artigo sera suspenso devido a impossibilidades
faticas ou juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietdrio e apenas
enguanto estas perdurarem, conforme regulamentacdo do Poder Executivo.

Subsecio I1 - Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacio Compulsorios

Art. 63. Os imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados sdo sujeitos ao
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios.

§ 1° Os proprietarios dos imdveis ndo parcelados, ndo edificados ou subutilizados
deverfio ser notificados pela Administragdo Municipal e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a
partir do recebimento da notificagdo, para protocolar, junto ao Orgdo competente, pedido de
aprovacdo e execugdo de projeto de parcelamento ou edificagdo desses imoveis, conforme o
¢caso.

§ 2° Os proprietarios dos imdveis notificados nos termos do § 1° deste artigo deverao
iniciar a execu¢do do parcelamento ou edificagdo desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois)
anos, a contar da expedi¢cdo do alvard de execugdo do projeto, cabendo aos proprietarios a
comunicacdo do inicio do empreendimento ao Poder Executivo.

§ 3° Os proprietarios dos iméveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (¥m) ano, a contar do recebimento da notificagdo. para
ocupa-los. cabendo aos proprietarios a Dmurf{icagﬁo o inicio da utiliza¢do ao Poder Executivo.

TNy
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§ 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupagdo do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera conceder
prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para que seja promovida a
regularizac¢io da edificacdo, se possivel, ou a sua demoligdo, fluindo a partir de entdo prazo igual
para apresenta¢do de projeto de nova edificagdo ou documentagdo relativa a regularizagio do
imovel.

§ 5° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 2° deste artigo, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da
edificacdo do imovel, ou da primeira ctapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos
de grande porte.

§ 6° A transmissdo do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagido sem interrupgio de quaisquer prazos.

§ 7° Os prazos estipulados neste artigo se sobrepdem aos especificados no Codigo de
Obras e Edifica¢cdes do Municipio de Mogi das Cruzes.

Art. 64. A notificacdo de que trata o artigo 63 desta lei complementar far-se-a:

I - por servidor do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ac proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de
administragcdo:

II - por carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territorio do Municipio;

III - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notifica¢do na
forma prevista nos incisos | e Il deste artigo.

§ 1° A notificagdo a que alude o caput deste artigo devera ser registrada em
apontamentos proprios da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, devendo o Poder Executivo
manter listagem atualizada dos imoveis notificados, com o respectivo informe sobre a ctapa dos
processos de indugdo ao cumprimento da fun¢do social da propriedade, garantido o sigilo fiscal
no tocante a titularidade dos bens.

§ 2° Uma vez promovido o-adequado aproveitamento do imdvel, na conformidade do
que dispde esta lei complementar, cabera ao Poder Executivo efetuar o cancelamento do registro
a que alude o § 1° deste artigo.

§ 3° O proprietario notificado nos termos deste artigo podera interpor recurso, com
efeito suspensivo, no prazo de 20 fvinte) dias, contados da ciéncia da notificagdo ou da

publicacdo do edital, instruido com f0dos os elemezos NEcessarios ao seu examec.
\\'\
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Subsecio 111 - Do Imposto sobre a Propriedade Predial
¢ Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 65. Em caso de descumprimento das condi¢bes e dos prazos previstos para o
parcelamento, edificagio e utilizagio compulsérios dos imoveis notificados pela Administra¢ao
Municipal, serd a tais aplicado o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoragdo anual da aliquota.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera a seguinte:

[ - primeiro ano: 4,5% (quatro e meio por cento);
[1 - segundo ano: 6,5% (seis e meio por cento);
IIT - terceiro ano: 8,5% (oito € meio por cento);
IV - quarto ano: 10,5% (dez e meio por cento);
V - quinto ano: 12.5% (doze e meio por cento).

§ 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, devendo ser utilizado o menor valor de aliquota entre os dois.

§ 3° O Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima at¢ que o imovel atenda
a funcao social da propriedade urbana.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao tributo previsto neste artigo.

§ 5° Serfio suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes aos imoveis notificados
para fins de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios.

Subsec¢io IV - Da Desapropriacio Mediante
Pagamento em Titulos da Divida Piblica

Art. 66. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que os proprictarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso. a Administragdo Municipal podera proceder a desapropriagdo
desses imoveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terio prévia aprovagdo do Senado Federal ¢ serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagfo e os juros legais, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n° 10.257. de
2001.

§ 2° O valor real da indenizagdo:

I - refletird o valor da hase de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fun¢do de obras reallzadas El{] Puder Executivo na area onde o mesmo se localiza apds a
notificacéo de debuumprlment ng,aﬂ socjal-da pmprieddde revista nesta lel complementar;
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II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de

iributos.

§ 4 O Municipio de Mogi das Cruzes procedera ao adequado aproveitamento do
imdvel no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio
publico, diretamente ou por intermédio de aliena¢o ou concessdo a terceiros, observando-se.
nesses casos. 0 devido procedimento licitatorio e sendo mantidas aos adquirentes dos imoveis as
mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagiio ou utilizagdo compulsorios previstas nesta lei
complementar.

Subsecio V - Da Desapropriacio com Indenizacio
Realizada por Adquirentes do Imovel em Hasta Publica

Art. 67. A partir do primeiro ano de cobranga do [PTU Progressivo no Tempo sem
que os proprietarios dos imoéveis tenham cumprido a obrigago de parcelar, edificar ou utilizar, o
Poder Executivo podera promover a sua desapropriacdo por hasta publica sob o fundamento de
descumprimento da fungdo social da propriedade.

Paragrafo unico. O regramento para a realizacdo da desapropriagdo por hasta
publica do imével descumpridor da fungéo social da propriedade serda o mesmo do indicado nesta
lei complementar para a desapropriacdo urbanistica realizada nesta modalidade.

Subsecido VI - Do Consorcio Imobiliario

Art. 68. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacgfo, de regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservagio ou construgéio de edificagdo
por meio da qual o proprictario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e. apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimonio publico.

§ 1° O consorcio imobiliario podera ser utilizado para proporcionar o aproveitamento
de imoveis sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios nos termos desta lei
complementar, independentemente da notificacdo a seus proprietarios.

. § 2° O aproveitamento do imovel podera ser promovido dirctamente pela
Administracdo Municipal ou por intermédio de ajustes firmados com terceiros interessados e
selecionados mediante processos publicos ¢ isondmicos.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprictario sera
correspondente ao valor de mercado do imdvel antes da execugdo das obras, descontados os
valores referentes a dividas e eneéirgos em face do Poder Executivo Municipal, sendo admitido o
pagamento de importdncias pcferentes a expectativas de gankos, lucros cessantes e juros

compensatorios, conforme o caso. C&
L |
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§ 4° O consorcio imobiliario podera ser utilizado para promover processos de
reorganizagdo fundidria, no quais os registros imobiliarios dos terrenos aletados poderdo ser
objeto de unifica¢do para posterior reparcelamento, com a implantacdo de Projeto Urbanistico
Especifico elaborado pelo Poder Executivo, que conterd, no minimo:

I - defini¢do de percentual minimo de adesdo ao projeto de consorcio imobiliario,
referenciado preferencialmente no niimero de proprietarios e de imoveis contidos no perimetro
de intervencdo. bem como indicagdo dos imoveis a serem transferidos ao Poder Executivo na
implantacdo do procedimento;

II - definigdo dos mecanismos de execugdo do projeto, em especial as formas de
financiamento;

III - previsdo de constituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario (FII) ou de
Fundo de Investimento em Participa¢des (FFIP) para a implantagdo do projeto;

IV - indicagdo dos imoveis sujeitos a desapropriagdo para a implantagdo do Projeto
Urbanistico Especifico, com a previsdo de pagamento das indenizacdes pelo fundo constituido
para a implantacao do projeto;

V - mecanismos de controle social;

VI - previsdo de solug¢do habitacional definitiva para a populagdo de baixa renda
diretamente afetada pela implantagdo do projeto.

§ 5° A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os prazos em curso referentes
a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, devendo o Poder Executivo expedir regulamento
sobre os procedimentos acerca da aceitagcdo das propostas ¢ viabilizagdo dos ajustes.

Subse¢iio VII - Do Direito de Preempcgio

Art. 69. O Municipio de Mogi das Cruzes podera exercer o direito de preempcio,
nos termos da legislacdo federal. para aquisicdo de imoével urbano objeto de alienagdo onerosa
entre particulares sempre que necessitar de areas para cumprir o5 objetivos e implantar as
estratégias deste Plano Diretor.

Paragrafo anico. O direito de preempgao podera ser exercido para fins de:

I - execuc¢do de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;
I1 - regularizacio fundiaria;
. Il - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento ¢ direcionamento da expanséo urbana:

V - implantac¢io de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer ou dreas verdes;

VII - criagio de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiecntal;

VIII - protecdo de areds

IX - implantacdo de infra

interesse historico, cultural ou paisagistico;
strutura urbana.
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Art. 70. Serdo definidos em lei os imdveis ou dreas que estardo sujeitos a incidéncia

do direito de preempgéo,
Paragrafo tinico. A Administracdo Municipal terd preferéncia de aqulsigaﬂ dos

imoveis sujeitos ao direito de preempgéo pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 71. A Administracdo Municipal dara publicidade a incidéncia do direito de
preempg¢do e instituira controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento,
podendo utilizar, dentre outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbagao
da incidéncia do direito de preemp¢do na matricula dos imoveis atingidos ¢ declaragdo nos
documentos de cobranga do IPTU.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel,
proprietario devera comunicar sua intengdo de alienar onerosamente o imoével ao Poder
Executivo Municipal em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato preliminar entre
0 proprietario e o terceiro interessado.

§ 2° A declaragdo de intenco de venda do imovel devera ser apresentada com os
scguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imével.
na qual constardo prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietdrio, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes:

III - certiddo de inteiro teor da matricula do imodvel, expedida pelo Oficial de
Registro de Imoveis da circunscrigdo imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lel, sobre eventuais
encargos € Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal
reipersecutoria.

Art. 72. Recebida a declaracio de inten¢éo de venda a que se refere o § 2° do artigo
71 desta lei complementar, o Poder Executivo devera manifestar, por escrito, dentre do prazo de
30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do imével.

§ 1° A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imoével contera a
destina¢do futura do bem a ser adqmrldﬂ vinculada ao cumprimento dos objetivos ¢ estratégias
previstas neste Plano Diretor.

§ 2° A Administra¢do Municipal fard publicar, em o6rgéo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda
recebida e da intengdo de aquisi¢do do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Poder Executivo, €
facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas
condi¢des da proposta ﬂpl‘ﬁ‘iﬁntﬂdd sem prejuizo do direito do Municipio de Mogi das Cruzes
exercer a preferenua em face/de utras propostas de aquisi¢des ongrosas futuras dentro do prazo

legal de vigéncia do direito yempq g
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§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o antigo proprietdrio fica obrigado a entregar ao
orgdo competente da Administragdo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
copia do instrumento particular ou publico de alienacdo do imovel. sob pena de pagamento de
multa didria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total
da alienacio.

Art. 73. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito
de preempcio, a Administragdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I - anular a comercializagdo do imdvel efctuada em condigoes diversas da proposta
de compra apresentada pelo terceiro interessado;

Il - imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempgdo que tenha sido
alienado a terceiros apesar da tempestiva manifestacdo de interesse do Poder Executivo em
exercer o direito de preferéncia.

§ 1" Em caso de anulagdo da venda do imével, o Poder Executivo podera adquiri-lo
pelo valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele. '

§ 2° Outras sancdes pelo descumprimento das normas relativas ao direito de
preempedo poderdo ser estabelecidas em lei.

Subsecdo VIII - Da Arrecadacio de Bens Abandonados

Art. 74. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprictarios ndo possuam
a intencdo de conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadagdo pelo Municipio, na
condigdo de bem vago.

§ 1° A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana, por 5 (cinco) anos.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera adotar as providéncias cabiveis &
incorporagao definitiva do bem abandonado ao patrimonio publico, nos termos estabelecidos
pelo regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

I - adotar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacdo dos bens
abandonados, observando-se o direito ao contraditorio e a ampla defesa:

II - adotar as medidas_judiciais cabiveis para a transferéncia da titulanidade
imobilidria e regularizagdo do imoyel arrecadado junto ao Servigo Registrario Imobiliario, bem
como para sua destinacdo as finalidades previstas e i

o

=




PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N” 150/19- FLS. 55

Art. 75. O imovel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono
poderd ser empregado diretamente pela Administragdo, para programas de habitagbes de
interesse social, de regularizagfo fundiaria, instalacdo de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios plblicos ou quaisquer outras finalidades urbanisticas, inclusive a implanta¢io de
projetos de desenvolvimento urbano.

Paragrafo fGnico. Nao sendo possivel a arrecadagéio de que trata o artigo 74 desta lei
complementar em razdo das caracteristicas do imovel ou por inviabilidade econémica e
financeira, o bem devera ser alienado e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.

Art. 76. O procedimento para arrecadagdo tera inicio de oficio ou mediante
denuincia, que informara a localizagéo do imovel em cujos atos de posse tenham cessado.

§ 1° Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacio, o Poder Executivo devera:
I - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou dentincia que motivou a diligéncia;

b) certiddo imobiliaria atualizada;

¢) certidfo positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imovel, quando houver;

e) copias de, ao menos, 2 (duas) notificagdes encaminhadas ao endere¢o do imovel
ou ao titular do dominio constante da matricula ou transcri¢do imobilidria, respeitado o prazo de
30 (trinta) dias para apresentagiio de impugnagdo, contado da data de recebimento da notificacdo;

II - realizar atos de diligéncia, mediante elaboragdo de relatorio circunstanciado
contendo a descri¢do das condi¢des do imovel;

IIT - confirmar a situacdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de
Infragio e a instrugdo de processo administrativo.

§ 2° Nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a auséncia de
manifestagdo do titular do dominio serd interpretada como concorddncia com a arrecadagédo,
estando autorizado o Municipio a imitir-se na posse provisoria do bem vago assim que
ultrapassado, sem resposta, o prazo das notificagdes previstas neste artigo.

§ 3° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado no transcorrer do triénio a que alude o artigo 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo o direito ao ressarcimento
prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,
inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

§ 4° Respeitado o pmceiﬁﬁnm de arrecadacdo, o,Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceirog, os investimentos necessarios\para que o imovel urbano
arrecadado atinja prontamente os objetivos/sociais a que se destina.

F i
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Subsecio IX - Da Cota de Solidariedade

Art. 77. Fica estabelecida a Cota de Solidariedade, que consiste na produgdo de
Habitacdo de Interesse Social pelo proprio promotor ou doacéio de terrenos para produgdo de
HIS.

Art. 78. Os empreendimentos privados ficam facultados a destinar o equivalente a
10% (dez por cento) da area construida computavel total do empreendimento, em area construida
computavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada a atender familias com renda de até 3
(trés) salarios minimos.,

§ 1° A arca construida destinada a Habitagdo de Interesse Social no empreendimento
referido no caput deste artigo sera considerada ndo computavel.

§ 2" Alternativamente ao cumprimento do disposto no caput deste arligo, o
empreendedor podera:

I - produzir Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social - EHIS com, no
minimo, a mesma area construida exigida no caput deste artigo em outro terreno, desde que
situado na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada ou na Macrozona de Qualifica¢do da
Urbanizacio:

Il - doar terreno, localizado na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada em area
urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura basica, de valor equivalente a 10% (dez por
cento) do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado a partir da Planta
Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes:

I1I - doar terreno, localizado na Macrozona Qualificacdo da Urbanizacdo e em area
urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura basica, de valor equivalente a 15% (quinze por
cento) do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado a partir da Planta
Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes;

1V - doar para o Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social valor equivalente
a 30% (trinta por cento) do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado a partir
da Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 3° Atendido o estabelecido no eaput deste artigo, inclusive as alternativas previstas
em seu § 2° o empreendimento poderd beneficiar-se de acréscimo de drea construida equivalente a
20% (vinte por cento) da area construida computavel do empreendimento, que serda considerada
ndo computavel e ndo incluida no calculo de afericdo do coeficiente de aproveitamento utilizado

no empreendimento.

=,

Art. 79. O Poder Executito devera fiscalizar a destinacdo das unidades doadas em
funcdo da Cota de Solidariedade, gafantindo o atendimento da faixa de renda prevista.
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Art. 80. O recebimento dos imoveis doados em cumprimento da Cota de
Solidariedade devera ser realizado pelas unidades competentes da Administragcdo Municipal, que
atestard estarem preenchidos os requisitos legais.

Secio II - Da Propriedade Urbanistica
Subsecdo I - Do Potencial Construtivo

Art. 81. O potencial construtivo dos lotes e glebas no Municipio de Mogi das Cruzes
¢ deflinido a partir das disposi¢ées deste Plano Diretor, devendo a legislagdo urbanistica
municipal ser interpretada de acordo com os comandos fundamentais trazidos neste diploma
legal.

§ 1° Para fins de aplicacdo da legislagdo urbanistica, considera-se potencial
construtivo de um lote o produto, em metros quadrados, resultante da multiplicagdo de sua area
pelo seu coeliciente de aproveitamento.

§ 2° O potencial construtivo dos lotes e glebas do Municipio de Mogi das Cruzes se
subdivide em:

I - Potencial Construtivo Basico, resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado pela lei urbanistica;

[T - Potencial Construtivo Maximo, resultante da multiplicagdo de sua arca pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado pela lei urbanistica;

I11 - Potencial Construtivo Minimo, resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado pela le1 urbanistica.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional é correspondente a diferenga entre o
potencial construtivo basico ¢ maximo do lote adicional, sendo considerado bem juridico
dominical, de titularidade do Municipio de Mogi das Cruzes, com fung¢des urbanisticas e
soclioambientais.

§ 4° O Potencial Construtivo Basico integra o direito de propricdade imobiliaria
urbana, sendo utilizavel sem necessidade de pagamento de outorga oncrosa do direito de
construir. :

§ 5° Salvo excecOes expressas na legislacdo urbanistica, a ndo edificabilidade dos
terrenos até o seu potencial construtivo minimo sujeita seu proprietario as sangdes urbanisticas
pelo ndo cumprimento da fun¢do social da propriedade.

Art. 82. Para o céalculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:

s o | : = . .
I - os coeficientes de aproveitamento basico e maxi estabelecidos para as
macrozonas, constantes nos Quadros 07, 01A e 0 sorantes desta lei damplementar:

L "’-
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11 - os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos para as zonas especiais,
constantes nos Quadros 05 ¢ 06, integrantes desta lei complementar:;

I1I - os coeficientes de aproveitamento maximo definidos nos decretos das Areas de
Intervengdo Urbana, até os limites estabelecidos em lei;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo definido por leis especiais de
instrumentos juridico-urbanisticos, tais como operagdes urbanas consorciadas, concessoes
urbanisticas, dreas de operagdes urbanas, etc.;

V - o coeficiente de aproveitamento resultante da utiliza¢do de potencial construtivo
transferido de imoveis de valor historico ou ambiental.

Art. 83. O potencial construtivo adicional serd adquirido pelos interessados. dentre
outras modalidades, mediante:

I - outorga oncrosa do direito de construir;

IT - disponibilizacdo pelo Poder Executivo em projetos urbanisticos por si
promovidos em que este bem juridico integre o complexo de bens e direitos oferecidos pela
Administracdo Publica;

I - conversdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgio - CEPAC;

IV - incentivo urbanistico, em tuncdo da adesdo dos interessados a programas, regras
¢ mecanismos estabelecidos pela lei.

Art. 84, A area construida computavel da edificagdo ¢ a soma das areas cobertas de
todos os pavimentos de uma edifica¢fo, que sdo consideradas no calculo do potencial construtivo
nela utilizado.

§ 1° A somatéria das areas construidas nfo computaveis fica limitada a 60%
(sessenta por cento) da area construida total da edificagao.

§ 2° Serdo consideradas areas ndo computaveis nas edificactes, atendendo-se ao § 1°
destc artigo:

I - nos usos residenciais:

a) a area correspondente a circulagdo, inclusive vertical, nos edificios
multirresidenciais, limitada a 20% (vinte por cento) da area do pavimento;

b) as areas dos acessos (e outras utilidades) residenciais, no pavimento térreo e/ou no
pavimento de acesso, limitada a 30% (trinta por cento) da arca do pavimento, podendo ser, para
fins de céalculo da porcentagem, ser considerado o total do pavimento, mesmo que composto de
areas residenciais e ndo residenciais:

¢) as areas cobertas de uso comum destinadas a lazer e reunides, com limite de 6m?
(seis metros quadrados) por unidade habjtacional;

d) as varandas e sacadas cobertas, de gualquer uso (social, técnica, etc.), com arca
a maxima equivalente /a 20% (vinte por_cento) da area construida computavel da

sidencial;

constru
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Il - nos usos nao residenciais;

a) o pavimento térreo sem vedacgdo, sendo admitido o fechamento do controle de
acesso, as caixas de escada da edificagdo ¢ compartimentos de apoio, limitado a 30% (trinta por
cento) da area total do pavimento;

b) a circulacdo vertical de uso comum;

I1I - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagcdo. manobra e
estacionamento de veiculos, observando-se a drea mdxima de garagem por vaga e atendidas as
scguintes proporgdes:

a) nas Zonas Especiais Centralidades:

1) em usos multirresidenciais, de 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que
observada a cota de garagem maxima igual a 32,00m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

2) em usos ndo residenciais, de 1 (uma) vaga para cada 70.,00m* (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, incluidas as areas ndo computaveis elencadas no § 3°
deste artigo, excluidas as areas ocupadas por circulagio, manobra e estacionamento de veiculos,
desprezadas as fracdes. desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32,00m? (trinta ¢
dois metros quadrados) por vaga;

3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de
uso;

4) nas Zonas Especiais Centralidades Consolidadas ¢ a Qualificar, em quaisquer
usos, as edificagdes ficam desobrigadas a oferecerem wvagas, exceto as obrigatorias por
legislagdes estaduais e federais, as destinadas as pessoas com deficiéncia e idosos, as de carga ¢
descarga, ou outras, quando as mesmas forem exigidas;

b) nas areas que possuirem Coeficiente de Aproveitamento Maximo maior que 1.5
(um ¢ cinco décimos), fora das Zonas Especiais Centralidades:

1) em usos multirresidenciais, de 2 (duas) vagas por unidade habitacional. desde que
observada a cota de garagem maxima igual a 32.00m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

2) em usos ndo residenciais, de 2 (duas) vagas para cada 70,00m? (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, incluidas as areas ndo computaveis elencadas no § 3°
deste artigo, excluidas as dreas ocupadas por circulagido, manobra e estacionamento de veiculos,
desprezadas as fragdes, desde que observada a cota de garagem méxima 1gual a 32,00m? (trinta e
dois metros quadrados) por vaga;

3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de
uso;

IV - as areas ocupadas por circulagdo, manobra ¢ estacionamento de veiculosy
destinadas a vagas para pessoas mobilidade reduzida, idosos e carga e descarga, desde que
exigidas pelas legislagdes e/ou grgdos competentes, observando a cota de garagem maxima igua

a 32.00m? (trinta e dois metrog quadrados) por vaga;
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V - jirau, com drea maxima equivalente a 30% (irinta por cento) a drea do
compartimento e 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com pé-direito maximo de
2.30m (dois metros e trinta centimetros):

VI - mobiliarios ¢ obras complementares com area construida maxima de 30,00m?
(trinfa metros quadrados) por cada elemento, com demais dimensdes mdximas a screm
estabelecidas em quadro pela legislagdo edilicia, ocupando, no maximo, os limites estabelecidos
para a areca livre do terreno, como: abrigos para porta e portdo, abrigos de lixo ¢ de medidores de
concessiondarias. bilheteria e portaria, passagem coberta sem vedacgdo lateral para pedestres,
caixas d'agua isoladas, casa de maquinas e de forca e de geradores, pérgulas. guaritas,
churrasqueiras, estufas, quiosques e viveiros de plantas;

VII - areas técnicas, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e
equipamentos.

§ 3° Serdo consideradas areas ndo computaveis nas edificaces, independente ao
disposto no § 1° do caput deste artigo:

I - nos EZEIS, as areas destinadas a usos néo residenciais, até o limite de 20% (vinte
por cento) da area computavel destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP;

II - nos EHIS e nos EHMP, as destinadas a usos ndo residenciais abertos ao publico
ou de uso institucional, desde que localizadas no pavimente ao nivel do passeio publico, o
equivalente a até 20% (vinte por cento) da areca computavel destinada a usos residenciais
classificados como HIS e HMP;

I11 - na aplicacdo da Cota de Solidariedade, a area destinada a edificacdo de HIS-1 ¢
HIS-2 no mesmo empreendimento e a area construida adicional de 20% (vinte por cento) havida
em fung¢do da aplicagdo do instrumento, nos termos deste Plano Diretor;

IV - as areas de edificagOes localizadas na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada,
nas Zonas Especiais Centralidades e nas Areas de Intervencdo Urbana, construidas no nivel da
rua com fachada ativa, ocupando a extensdo minima de 25% (vinte e cinco por cento) em uma
das testadas, com no minimo 3,00m (trés metros) de extensdo, a distdncia maxima de 5.00m
(cinco metros) do passeio, destinadas a usos ndo residenciais.

a) para fins de aplicacdo do disposto neste inciso, poderdo ser consideradas dreas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro,
desde que lacam parte do mesmo compartimento edificado e que sejam iguais ou menores que o
respectivo pavimento térreo; :

. b) para se utilizar do disposto neste inciso € necessario um passeio publico de no
minimo 3,00m (trés metros) de largura com faixa livre minima de 2,00m (dois metros) e que
pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos recuos das testadas, onde ndo haja fachada ativa, com
largura minima de 5,00m (cinco metros), sejam incorporados ao passeio, por meio de jardins ou
areas de fruigdo publica abertas ao logradouro;

¢) considera-se fachada ativa a ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por us
nio residencial, com acesso direto, no mesmo nivel, e abertura para o logradouro, excetuado a
garagem ou estacionamento de veiculos, sendo vedada a existéncia de vagas de estacionamento
¢/ou drea de embarque e desembdrque entre a fachada ativa e o logradouro, sendo permitida :

existéncia de jardins, acessos e Tezs b
1\
7\
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V - nos lotes localizados na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, nas Zonas
Especiais Centralidades ¢ nas Areas de Intervengfio Urbana, nos empreendimentos de uso misto,
com uso residencial e ndo residencial, fachada ativa e passeio com 3,00m (irés metros) de largura
minima com faixa livre minima de 2.00m (dois metros), as destinadas ao uso ndo predominante
(residencial ou ndo residencial), o equivalente a até 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total;

VI - as dreas de fruigcdo publica, cobertas ou descobertas, desde que abertas, no
minimo, das 7 as 22 horas, com acesso e no nivel do logradouro publico, com possibilidade de
conexdo a outras areas de fruicdo (existentes ou ndo), sem restricdes ou vedacdes a usuarios, com
placa indicativa de que se trata de arca de fruigdo publica aberta, ¢ com no minimo 250.00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) de drea. no maximo 50% (cinguenta por cento) da area
total do terreno e largura minima de 5,00m (cinco metros), e averbada em Olicial de Registro de
Imoveis:

a) para ser considerada de fruigdo publica, a arca devera possuir espacos de estar e
arcas de circulagdo, vegetacdo (se descoberta) e piso que gere continuidade com o passeio
publico;

b) serd considerada como drea ndo computavel a drea construida, equivalente a 2
(duas) vezes a areca de fruigdo publica, destinada a qualquer uso residencial ou ndo residencial;

¢) os acessos (areas com largura inferior a 5,00m (cinco metros)), cobertos ou
descobertos, as areas de fruicdo puiblica também serfo considerados ndo computaveis, mas ndo
serdo computados para o calculo da area referida na alinea “b™ deste inciso;

d) as areas permeaveis das dreas de fruicdo poderdo ser computadas para o
atendimento da Taxa de Permeabilidade Minima do lote;

VIl - nos lotes localizados na Macrozona de Urbanizacio Consolidada, nas Zonas
Especiais Centralidades e nas Areas de Interven¢do Urbana, as destinadas a quaisquer usos, o
equivalente a até 10% (dez por cento) da area construida computavel total nos empreendimentos
que possuam fachada ativa, de acordo com o disposto no inciso IV deste paragrafo, drea de
fruicdo publica, de acordo com o disposto no inciso VI deste paragrafo e passeio com largura
minima de 4,00m (quatro metros) com faixa livre minima de 3,00m (trés metros) de largura,
sendo permitida a redug@o da largura minima do passeio para 3,00m (trés metros) e da faixa livre
minima do passeio para 2,00m (dois metros) na Area do Centro Historico ¢ Tradicional:

a) nas areas fora das Centralidades e das Areas de Intervencdo Urbana, nas vias
locais, ¢ permitido que a fachada ativa e a area de fruicdo sejam substituidas por jardins nos
recuos voltados para a via pliblica (minimo de 5,00m (cinco metros)), desde que contemplem
pelo menos 50% (cinquenta por cento) da extensdo desses recuos;:

b) o alargamento do passeio, inclusive para atender ao disposto nos incisos [V e V
deste artigo. ndo altera os limites do terreno (inclusive para o calculo dos indices urbanisticos),
ficando permitida a utilizacdo da are éﬁp& do alargamento do passeio, até o limite do terreno,
desde que atenda o disposto no Codigo de/ Obras e Edificagdes e possua uma altura livre minima
de 5,00m (cinco metros). ficandg vedada a existéncia de rampas e/ou escadas para acesso a
edificacio;
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VIII - as provenientes do potencial construtivo transferido, destinadas a guaisquer
usos, 0 equivalente a até 15% (quinze por cento) da area construida computavel total.
Subsecio II - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 85. O potencial construtivo adicional podera ser outorgado onerosamente
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, de acordo com os critérios ¢
procedimentos estabelecidos nesta lei complementar, constituindo-se o direito de construir de
acordo com o projeto apresentado @ Municipalidade.

§ 1° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao FMDUS.

§ 2° O certificado de conclusdo do empreendimento somente sera expedido mediante
a quitagdo dos valores correspondentes a outorga onerosa do direito de construir, a serem
recolhidos de uma unica vez ou parceladamente.

Art. 86. A conftrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional sera calculada segundo a seguinte equagao:

C=(At/ Ac) x V x Fs x Fp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m? (metro quadrado) de potencial
construtivo adicional:

At - area de terreno em m? (metros quadrados);

Ac - area construida computavel total pretendida no empreendimento em m? (metros
quadrados);

V - valor do m? do terreno constante do Cadastro da Planta Genérica de Valores
(PGV) da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes:

Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 12, anexo a
esta lel complementar;

Fp - fator de planejamento entre 0 (zero) e 1,3 (um e trés décimos), conforme Quadro
11, anexo a esta lei complementar.

§ 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplica¢do da contrapartida
financeira relativa a cada m? (metro quadrado) pelo potencial construtivo adicional adquirido, em
m? (metros quadrados).

. § 2° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagdo dos fatores
I's e Fp, a Prefeitura procedera a cassacdo da licenga ou ao cancelamento da isen¢do ou redugéo,
bem como a sua cobranga em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e corre¢do monetdria.

» F 1I'| ’ . . r r
§ 3° Na hipotese de umr empreendimento envolver mais de um imovel, devera
prevalecer o maior valor de metro gtiadrado dos imdveis envolvidos no projeto.

1 1
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Subsec¢do IIT - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 87. O potencial construtivo basico dos terrenos podera ser transferido para ser
utilizado em outro local, nos termos previstos nesta lei complementar.

Paragrafo inico. A transferéncia prevista no eaput deste artigo podera ser realizada
com ou sem a alienagdo do imovel cedente do potencial construtivo para 0 Municipio de Mogi
das Cruzes.

Art. 88. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos
privados, para fins de viabilizar:

I - a preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, social ou cultural,
inclusive do seu entorno, quando definido um raio de tombamento;

- II - a execugdo de melhoramentos viarios, incluindo o alargamento dos passeios
publicos;

[1I - a implantagdo de parques planejados;

IV - a preservacdo de areas de interesse ambiental, especialmente as areas de
protecdo permanente localizadas nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizacdo e as arcas
pertencentes ao Corredor Ecoldgico municipal ou localizadas na Macrozona de Preservagéo
Ambiental em Area Urbana:

V - programas de regularizacdo fundiaria ¢ urbanizacdo de arcas ocupadas por
populacio de baixa renda;

V1 - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social;

VII - a implantacédo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios publicos.

§ 1° A transferéncia de potencial construtivo sem alienacdo de drea ao Poder
Executivo podera ser realizada nas hipdteses dos incisos I e IV deste artigo.

§ 2° O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, que expedira, mediante requerimento, a
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, referente ao imovel cedente, ¢ a
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo, a ser utilizada nos processos de aprovagdo
de empreendimentos no Municipio de Mogi das Cruzes.

. § 3° O potencial construtivo transferido ndo sera contabilizado como area construida
computavel nos imoveis receptores até¢ o limite de 15% (quinze por cento) da area construida
computavel do imovel receptor.

Art. 89. Nos casos de transferéncia de potencial construtivo nos quais ndo ha a
alienacdo do imovel cedente, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado
segundo a equacdo a seguir:

PCpt = Atc, onde:
PCpt - potencial construfivo passivel de transferéngia;
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Atc - arca do terreno cedente;

§ 1° Na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel dc Transferéncia expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, devera constar no minimo:

I - 0 potencial construtivo passivel de transferéncia;

[1 - a data de referéncia;

[11 - valor unitario, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno cedente de
acordo com a Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de referéncia;

IV - informagdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi
originado sem aliena¢do de terreno.

§ 2° Sera considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitagdo da
Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo. |

§ 3" A transferéncia de potencial construtivo de bens de interesse historico,
paisagistico, social ou cultural dependerd de parecer favoravel da Secretaria Municipal de
Cultura, que sera responsavel por aprovar o respectivo projeto de restauro ou conservacdo do
bem e certificar a sua implantacdo, bem como pela celebragdo do Termo de Ajustamento de
Conduta Cultural - TACC, que devera ser averbado na matricula do imovel, no qual serio
fixados os deveres do proprietario inerentes a restauragdo ¢ preservagao do imovel. bem como as
sangoes pelo descumprimento das condi¢des pactuadas.

§ 4° A ftransferéncia de potencial construtivo de areas de interesse ambiental,
especialmente as areas localizadas nos Territorios de Qualificagdo da Urbanizagio ¢ as areas
pertencentes ao Corredor Ecolégico municipal, dependera de parecer favoravel da Secretaria do
Verde ¢ Meio Ambiente, que sera responsavel pela celebragio de Termo de Compromisso
Ambiental - TCA, que devera ser averbado na matricula do 1imdvel, no qual o proprietario do
imovel cedente assume as obrigagdes de preservagdo das caracteristicas da area, e sdo definidas
as sangOes cabivels previstas pela legislagio ambiental e urbanistica no caso de descumprimento
das obrigacoes assumidas.

§ 5° As propriedades parcialmente inseridas na area do Corredor Ecologico
municipal poderdo, para efeito da transferéncia do direito de construir, utilizar toda a arca da
propriedade.

§ 6° Na hipotese do potencial construtivo passivel de transferéncia ultrapassar
50.000,00m* (cinquenta mil metros quadrados), a transferéncia do que exceder este limite se dara
de forma gradativa em 10 (dez) parcelas anuais.

§ 7° Os imoveis localizados, totalmente ou parcialmente, na Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Urbana ow . nas dreas pertencentes ao Corredor Ecoldgico
municipal, poderdo utilizar, apos a transteréncia de potencial cofgtrutivo, os parametros
delinidos para a macrozona ou para a zond incidente no lo quele que hor mais restritivo.

(@&
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Art. 90. Nos casos de transferéncia de potencial construtivo nos quais ¢ rcalizada a
alienagio do imovel cedente a Municipalidade, o potencial construtivo passivel de transferéneia
sera calculado segundo a equacéo a seguir:

PCpt = Ate x CAmax x Fi, onde:

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno alienado;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data
dec alienagdo;

F1 - fator de incentivo a doag@o. vigente na data da doagfo.

§ 1° Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os seguintes fatores de
incentivo a alienagao:

I - 2,0 (dois) para melhoramentos viarios;

IT - 1.4 (um e quatro décimos) para implantacdo de parques planejados;

IIT - 0,8 (oito décimos) para programas de regularizacio fundiaria e urbanizagio de
areas ocupadas por populagdo com renda meédia de 0 (zero) a 6 (seis) salarios minimos;

IV - 1.9 (um ¢ nove deécimos) para programas de construcio de Habitacdo de
Interesse Social;

V - 14 (um ¢ quatro deécimos) para o Corredor Ecologico municipal ou na
Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana:

VI - 1.4 (um e quatro décimos) para as ZEIAS;

VII — 2,0 (dois) para preservagio de bem de interesse histérico, paisagistico, social
ou cultural, inclusive do seu entorno, quando definido um raio de tombamento;

VIII - 1,0 (um) para outros usos.

§ 2° Na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, devera constar no minimo:

I - potencial construtivo passivel de transferéncia;

I1 - a data da alienacdo;

IIT - o coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de

alienacio; '
. IV - valor unitario, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno doado de

acordo com o valor previsto na Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de alienacio;

V - informagdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado.
ou ndo, com alienagdo de terreno.

§ 3° Sera considerada como data de alienacdo a data de emissdao da Declaracio de
Potencial Construtivo Passivel de 1 Secretarid, Municipal de Plancjamento ¢
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§ 4° Nos imoveis localizados na Macrozona de Preservacio Ambiental em Area
Urbana, 0 CAmax adotado devera ser igual a 1,0 (um).

§ 5° O Municipio devera avaliar a conveniéncia ¢ o interesse publico no recebimento
da area. decidindo justificadamente.

§ 6" Nos casos de desapropriagdo amigavel, com a concordancia do proprietario, os
bens poderdo ser indenizados total ou parcialmente, mediante a transferéncia do potencial
construtivo calculado nos termos deste artigo.

§ 7° As propriedades parcialmente inseridas na area do Corredor Ecoldgico
municipal poderdo, para efeito da transferéncia do direito de construir, utilizar toda a drea da
propriedade.

Art. 91. Nos casos de transferéncia do direito de construir, o potencial construtivo a
ser transferido para o imdvel receptor sera calculado segundo a equagdo a seguir:

PCr = 2(PCpt x VTed) / (Cr x CAmaxed), onde:

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da declaragéo
expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Urbanismo;

VTecd - valor unitério, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno cedente de
acordo com o valor constante da Planta Genérica de Valores (PGV) vigente na data de referéncia
ou doagio, conforme consta da declaracio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo:

Cr - valor unitario, valor por 1,00m® (um metro quadrado), da contrapartida da
outorga oncrosa no imovel receptor:

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imovel cedente. vigente na
data de referéncia, conforme consta da declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo.

§ 1° O VTed sera corrigido pelo IPCA acumulado entre 0 més imediatamente
posterior ao més que consta da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transleréncia ¢
o ultimo més anterior a data de protocolo do pedido de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo para o qual o IPCA estiver disponivel.

. § 2° Para célculo do elemento “Cr”, sera considerada a formula de calculo prevista
para a cobranga de outorga onerosa do direito de construir desta lei complementar, adotando-se:

1 - a area construida computavel total pretendida no terreno receptor, em m? (metros
quadrados);

Il - o fator social no imovel receptor correspondente ao seu uso ou atividade, de
acordo com o Quadro 12, integrante desta lei complementar;

IIT - o fator de planejaméntd correspondente ao uso e a macrozona onde estd
localizado o imovel receptor. na datd de transferéncia; de acordo cdgn o Quadro 11, integrante
desta lei complementar;
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IV - o valor unitario por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno receptor de acordo
com a Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de transferéncia.

§ 3° Sera considerada como data de transferéncia a data do protocolo do pedido de
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo a Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo.

§ 4° Quando o potencial for originado de imoveis localizados na Macrozona de
Preservacio Ambiental em Area Urbana, o CAmaxcd adotado devera ser igual a 1,0 (um), exceto
nos casos em que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado nas hipodteses
dispostas no artigo 89 desta lei complementar.

§ 5° Nos casos em que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
nas hipoteses dispostas no artigo 89 desta lei complementar, o potencial construtivo equivalente
a ser recebido no imovel receptor (PCr) serda calculado adotando-se o coeficiente de
aproveltamento maximo do imével cedente (CAmaxcd) igual a 3 (trés).

Art. 92. O potencial construtivo transferido somente podera ser utilizado para a
utilizagdo do potencial construtivo adicional dos lotes receptores.

Art. 93. Sera possivel a expedicdo de sucessivas Certidoes de Transferéncia de
Potencial Construtivo derivadas de uma mesma Declaracido de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia. ficando a expedicdo das certiddes, nos casos em que ndo ha alienacdo do bem a
Municipalidade, condicionadas a comprovagdo do estado de conservagio e preservacdo do
imovel.

Subsec¢do 1V - Do Direito de Superficie

Art. 94. O Municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por meio de seus
orgdos, empresas ou autarquias, nos termos da legislagdo vigente, o direito de superficie de bens
imoveis para viabilizar a implementagdo de acoes ¢ objetivos previstos nesta lei complementar,
inclusive mediante a utilizagdo do espaco aéreo e subterrdneo.

Art. 95, O Municipio poderd ceder, mediante contrapartida de interesse piblico, o
direito de superficie de seus bens imoveis, inclusive o espaco aéreo e subterrineo, com o
objetivo de implantar as a¢des e objetivos previstos nesta lei complementar, incluindo instalagdo
de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a produgdo de utilidades energéticas.

Sec¢io 111 - Dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacio Urbana

Art. 96. Os Instrumentos de Ordenamento € Reestruturacdo Urbana tem o objetivo
de promover transformagdes estruturaishydo Municipio e serdo basecados em Projetos Urbanisticos
Especificos, elaborados de form: pafticipativaj sob responsabilidade do Poder Executivo

Municipal. M @ N
# .
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§ 1° O Poder Executivo podera estabelecer, mediante decreto e por prazo
determinado de no maximo 6 (seis) meses, nos perimetros de futuros Projetos Urbanisticos
Especificos, medidas preventivas destinadas a evitar a alteragdo das circunstancias ¢ das
condi¢des de fato existentes que possam comprometer ou tornar mais onerosa a intervencgio
prevista para o local, incluindo a suspensdo do recebimento de pedidos de licenciamento
urbanistico para os imoéveis da regido atingida.

§ 2° As medidas preventivas referidas no § 1° deste artigo serdo apenas as necessarias
para a garantia da integridade dos Projetos Urbanisticos Especificos, respeitando-se os alvaras de
execugdo Ja expedidos pela Municipalidade.

§ 3° Os Projetos Urbanisticos Especificos poderfo ser implantados por quaisquer
instrumentos juridicos urbanisticos trazidos neste Plano Diretor, isolada ou conjuntamente, bem
como por instrumentos destes decorrentes.

Art. 97. Para implantar Projetos Urbanisticos Especificos, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a constituir ou delegar instituigdo de Fundo de Investimento Imobiliario
(FII) ou Fundo de Investimento em Participa¢des (FIP), instituidos nos termos da legislagéo
federal de regéncia. |

Subsecio I - Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 98. O Municipio podera mstituir Operagdes Urbanas Consorciadas, com o
objetivo de promover, em um determinado perimetro, transformagoes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais € valorizagdo ambiental, previstas no Projeto Urbanistico Especifico claborado
para a drea.

Paragrafo unico. As operagdes urbanas consorciadas poderdo ser criadas por lei
especifica, exclusivamente nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizagéo.

Art. 99. As Operacoes Urbanas Consorciadas tém por finalidade:

1 - otimizar a ocupacgao de areas subutilizadas, por meio de intervengdes urbanisticas;

II - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano:

IIT - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraecstrutura ¢
0 sistema viario estrutural;

IV - promover a recuperaco ambiental de dreas contaminadas e dreas passiveis de
inundacdo;

V - implantar equipamentos urbanos, socials ou comunitarios publicos, espagos
publicos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social ¢ urbanizar ¢
regularizar assentamentos precarios e irregulares;

VII - proteger, recuperar e-valorizar o patrimonio ambien{al, historico e cultural;

VIII - promover o desénvalvimento £cofigmico e a dinamzagdo de areas visando
geracdo de empregos.
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Art. 100. A le1 especifica que regulamentar cada Operacdo Urbana Consorciada
poderd prever, mediante contrapartida:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagido do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias;

IT - formas de regularizagdo de edificagdes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Art. 101. Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas leis especificas de criacdo
das operagdes urbanas consorciadas, a disponibilizagdo do potencial construtivo adicional sera
regida, exclusivamente, pelas disposi¢Ses de suas leis especificas.

Art. 102. A le1 especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana Consorciada
devera atender aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei complementar e conterd, no
minimo:

I - delimitagdo do perimetro de abrangéncia da Operagao Urbana Consorciada;

II - delimitagdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da propria Operagdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais
da populagdo de baixa renda e melhorem as condic¢des dos sistemas ambientais, de drenagem, de
saneamento e de mobilidade, entre outros;

111 - finalidade da Opera¢do Urbana Consorciada;

IV - programa bésico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da
Operacdo Urbana Consorciada e com o seu plano urbanistico, especificando-se a expectativa
entre a arrecadacdo esperada e a viabilidade de implantacdo das interven¢des planejadas:

V - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, quando couber. associado aos
estudos necessarios a area de intervengao;

VI - programa de atendimento econémico, social ¢ habitacional para a populacio
vulneravel diretamente afetada pela operagio;

VII - previsdo, caso periinente, de glebas e lotes para a produgdo habitacional de
interesse social dentro de seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

VIII - a regulamentacio das condi¢des especificas de aplicacdo do parcelamento,
cdificagdo ¢ utilizac8o compulsorios para glebas, lotes e edifica¢des subutilizadas. ndo utilizadas
e ndo edificadas, de acordo com o previsto nesta lei complementar;

~ IX - mecanismos para preservagdo dos imoveis ¢ espagos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

X - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem
utilizados na implantacdo da Operagdo Urbana Consorciada:

XI - contrapartidas a serem exigidas dos proprietdrios, usuarios permancntes ¢
investidores privados em fungdo dos béneficios recebidos;

XII - estoques de potenéial construtivo adicional, divididog por setores e por usos no
territorio da operagdo urbana consorci
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XIII - forma de controle e gestido da operagdo urbana consorciada, com a previsdo de
um conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Executivo e da sociedade
civil;

X1V - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos:

XV - regras de transi¢do do regime juridico da operac¢do urbana consorciada para o
regime juridico ordinario da legislacdo urbanistica, aplicaveis ao final de cada Operac¢do Urbana
Consorciada.

Art. 103. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo na forma do disposto no inciso
XI do artigo 102 desta lei complementar serdo aplicados exclusivamente na implantagio do
Programa de Intervengdes Urbanas previsto na lei de criacdo da Operagéo Urbana Consorciada.

Pardgrafo anico. Os recursos a que se refere o caput deste artigo deverdo ser
depositados em conta especifica.

Art. 104. A lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC. que serfio alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, das desapropriagdes necessdrias a implantacdo do programa de intervengdes, bem como
oferecidos em garantia para obtengédo de financiamentos para a implementagdo da operagéo.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgio - CEPAC serdo
livremente negociados. mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacdo Urbana Consorciada.

§ 2° A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgcdo - CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovacéo de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§ 3° A pedido do interessado os Certificados de Potencial Adicional de Construcéo -
CEPAC poderdo ser vinculados diretamente ao terreno, de modo desvinculado da aprovacéo da
cdificagdo, o que devera ser objeto de certiddo.

§ 4° Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificacdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo utilizados no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos. respeitados os limites
estabelecidos nas leis de cada Operacdo Urbana Consorciada.

8§ 5° A lei de Operacdo Urbana Consorciada que prever a emissdo dos CEPAC devera
cstabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC a ser
emitida, pbrigatoriamente proporcional ge, estoque de potencial copstrutivo adicional previsto
para a % peragdo Urbana Consorcia de acordo com os crit&ios de flexibilizagdo de
parametros |e regularizagdes previstag’'na operagio urbapas

/ | . . .

i

/
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IT - o valor minimo do CEPAC do primeiro leildo ou da primeira colocagio privada;

111 - as formas de célculo das contrapartidas; _

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteracdo de uso.

§ 6" A lei especifica da Operacdo Urbana Consorciada podera estabelecer
mecanismos que estimulem a implementagdo do seu Projeto Urbanistico Especifico por
intermédio da utilizacdo dos CEPAC, incluindo, entre outros, sua utilizagdo como meio de
pagamento de desapropriacdes amigaveis e como ativos em FIl e FIP, bem como estimulos ¢
desestimulos em fun¢do do tempo decorrido entre o leildo do CEPAC e a sua vinculagéo.

§ 7° O Projeto Urbanistico Especifico da lei da Operagdo Urbana Consorciada devera
demonstrar a economicidade da opg¢do pela emissdo dos CEPAC para a comercializagdo do
potencial construtivo adicional, podendo ser utilizado, alternativamente, o procedimento de
leildo de potencial construtivo adicional para os lotes ¢ glebas integrantes do perimetro de
intervengio.

Subsecido I1 - Da Concessido Urbanistica

Art. 105. Lei especifica poderd autorizar a realizacdo de Concessdo Urbanistica,
utilizada para a implantacéo de Projeto Urbanistico Especifico elaborado pelo Poder Executivo,
consideradas as diretrizes deste Plano Diretor. '

§ 1° A implantacdo poderd ser delegada a empresa estatal municipal ou, mediante
licitagdo. @ empresa ou conjunto de empresas em consorcio.

§ 2° O Projeto Urbanistico Especifico devera ser elaborado previamente a solicitagdo
de autoriza¢do a Camara Municipal, devendo a op¢do técnica pela utilizagao do instrumento ser
confirmada pelos estudos realizados.

§ 3° A concessionaria podera obter sua remuneragio mediante exploragio:

| - dos terrenos;

IT - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacio do Projeto Urbanistico
Especilico;

I1I - das edificagOes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV - da renda derivada da explora¢do de espacos publicos:

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitacdo e contrato de concessdo urbanistica;

V1 - outras receitas pertinentes ao objeto contratado.

§ 4° A interven¢do nos imoveis particulares para a implantagdo do Projeto
Urbanistico Especifico dependera de prévia negociagdo com os proprietarios dos imovels
diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervengdo planejada, poderdo ser
convidados a realizar, por conta propria.\nos termos ¢ condigdes dgterminadas pela delegagéo
realizada pelo Poder Executivo ou do/competente edital de licitagdo, aMgtervengdo proposta.
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§ 5° A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes
comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementagdes constantes da legislagio
especifica estadual e municipal.

§ 6° Devera ser constituido Conselho Gestor proprio, paritario, com representantes
do Poder Executivo e da sociedade civil para controle social ¢ acompanhamento continuo de
cada concessdo urbanistica.

Subsecio 111 - Das Areas de Intervencao Urbana

Art. 106. As Areas de Intervengdo Urbana - AIU sdo areas destinadas a
reestruturagdo, transformagdo, recuperacdo e/ou melhoria ambiental de setores urbanos, para fins
de implantag¢do de objetivos deste Plano Diretor, promovendo o atendimento as fungdes sociais
da cidade associado ao desenvolvimento econémico do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 1° Cada AIU, tanto as definidas pela presente lei complementar, quanto as a serem
instituidas, contarda com um Projeto Urbanistico Especifico, que subsidiara a regulacio
urbanistica do territorio, podendo seus parametros urbanisticos serem distintos do estabelecido
no zoncamento, desde que fixados observando os limites previstos na Macrozona urbana em que
se mserem, fixados no Quadro 10, anexo a presente lei complementar.

§ 2" A ndo apresentagdo do Projeto Urbanistico Especifico aprovado em
conformidade com o que dispde o artigo 110 desta lei complementar cessara a possibilidade de
utilizacdo de todos os incentivos previstos e dos parametros urbanisticos fixados no Quadro 10,
anexo a presente lei complementar, no licenciamento urbanistico e/ou edilicio de imoveis
demarcados como AlU.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo se aplica também aos casos em que 0s projetos
apresentados no licenciamento urbanistico e/ou edilicio de imodveis demarcados como AIU
estiverem divergentes do correspondente Projeto Urbanistico Especifico.

§ 4° A mnstituicdo de novas AlUs, além das definidas nesta lei complementar, bem
como a ampliaciio e/ou alteracéio de perimetro de qualquer AIU, deverio ser realizadas mediante
decreto.

A\

N

§ 5° Ficam dispensados da apresentagdo do Projeto Urbanistico Especifico nf

licenciamento urbanistico e/ou edilicio dos imoveis demarcados como AIU cujos projetos
comprovadamente se restrinjam a utilizagdo dos pardmetros urbanisticos definidos na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Splo vigente, sem fazer uso dos parametros urbanisticos
fixados no Quadro 10, anexo a prgsente/lei complementar, e dos demais incentivos aplicaveis as
Allls. :

\
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Art. 107. Sdo territdrios passiveis de serem qualificados como AIU:

| - dreas urbanizadas que demandem recuperacio, reabilitacio ou requalificacio para
aplicacdo de programas de desenvolvimento econdémico;

Il - areas com existéncia de relevantes concentragdes de imodveis ndo utilizados ou
subutilizados:

III - 4reas com processos de expansdo urbana ¢ de mudangas nos padroes de uso ¢
ocupacdo do solo em larga escala;

IV - dreas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacdo urbana.
econdmica, social e ambiental;

V - areas com relevantes conjuntos arquitetonicos e urbanisticos com valor historico
e cultural;

V1 - as zonas especiais.

Art. 108. Os Projetos Urbanisticos Especificos de cada AIU conterdo, no minimo:

I - exposi¢do sobre as finalidades de implantagdo e delimitagdo do perimetro de
abrangéncia da AIU;

Il - defini¢cdo de programa de intervengoes para atendimento das demandas sociais e
que equacionem os problemas urbanisticos existentes ou decorrentes da implantacdo de novas
infracstruturas, respeitando e integrando as areas de valor historico, cultural e ambiental;

IIl - parametros especificos para o parcelamento, uso e ocupag¢do do solo no
perimetro da drea de intervengdo urbana, respeitados os limites da Macrozona em que sc
localizam. estabelecidos no Quadro 10, anexo a presente lei complementar;

IV - mecanismos de recuperacdo, para a coletividade, de parte da valorizacdo de
imoveis urbanos decorrentes dos processos de desenvolvimento urbano instituidos pela AlU,
inclusive mediante parcerias entre o Poder Executivo e o setor privado;

V - instrumentos de controle social para a democratizagdo da gestdo, quando for o
caso:

VI - mecanismos para integracdo de politicas setoriais de diferentes niveis de
governo, em especial relacionada com os elementos estruturadores do territorio, proporcionando
a oferta de servigos, equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e infraestruturas urbanas
articuladas com o incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a
transformagdo nos padrdes de uso e ocupagio do solo;

VII - solugbBes para provisdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS ou para
regularizagdo fundiéaria das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS para a populacio de baixa
renda residente no perimetro de intervengéo, quando for o caso;

VIII - regulamentacdo das condigdes especificas de aplicagdo do parc

do for o caso:

) \
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X - possibilidade de distribui¢do do potencial construtivo adicional total dos lotes
resultantes do parcelamento e/ou dos lotes existentes (em areas onde o Projeto Urbanistico
Especifico ndo prever a necessidade de parcelamento) independentemente da limitacfio dos
coelicientes de aproveitamento maximo dos lotes resultantes, observando-se as definicdes do
Projeto Urbanistico Especifico.

Art. 109. Mediante lei especifica, poderao ser instituidas areas de interven¢io urbana
que definam:

I - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, incluindo os seus
fatores de planejamento;

IT - possibilidade de realizagdo de leildo de outorga onerosa do direito de construir:

I11 - conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel -
FMDUS, a fim de realizar-se a vinculag¢do do investimento do valor arrecadado nos perimetros
das AIU:;

IV - quantidade de potencial construtivo adicional utilizdvel em seu perimetro de
interveng¢do, com base na estrutura, forma, paisagem, caracteristicas ¢ fung¢des urbanas previstas
para o local, bem como nos pardmetros de uso, ocupacio, parcelamento e edificagfo propostos;

V - delimitacdo do perimetro expandido, no qual serfo realizados investimentos, com
recursos da propria AIU, que atendam as necessidades habitacionais da populac¢io de baixa renda
e melhorem as condigOes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento ¢ de mobilidade,
entre outros.

Art. 110. Os Projetos Urbanisticos Especificos das AIU serdo elaborados em
conjunto com o Poder Executivo, sendo sua aprovagdo submetida ao Conselho Municipal da
Cidade.

§ 1° A aprovacgdo do correspondente Projeto Urbanistico Especifico, nos termos do
disposto no caput deste artigo, ¢ condicionante para possibilitar a utilizagdo dos parimetros
urbanisticos fixados no Quadro 10, anexo a presente lei complementar, pelos imoveis
demarcados como AlU.

- § 2° Os Projetos Urbanisticos Especificos das AlIUs ndo definidas nesta lei
complementar e das AIUs objeto de ampliacdo de perimetro deverdo ser também objeto de pelo
menos uma audiéncia publica.

| § 3° Alteragdes no Projeto Urbanistico Especifico da AIU deverdo ser objet
aprovacao.

§ 4° Nas AIUs onde hajg- intervengdo em areas ja ocupadas devera
disponibilizado o conteido proposto/e gs resultados dos estudos. na rede mundidl !
computadores, para ciéncia da popula¢io e oferecimentg.de criticas e sugestdes por periodg nﬁﬁ},ﬁj
iferior a 20 (vinte) dias. ) !
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Art. 111. No caso de criacdo de conta segregada do FMDUS em AIU, os recursos
serdo aplicados exclusivamente na implantagio de seu programa de intervengdes, podendo ser
complementados por outras fontes de receitas or¢amentarias e extraorcamentirias, caso
necessario.

Art. 112. Ficam definidas como AlUs as areas delimitadas no Mapa 12 e
caracterizadas no Quadro 10A, anexos a esta lei complementar.

Subsecdo 1V - Dos Planos de Bairro

Art. 113. Os Planos de Bairro sdo Projetos Urbanisticos Especificos destinados a
transformacdo urbana local mediante integracdo de politicas publicas setoriais.

Paragrafo uanico. Os Planos de Bairro utilizardo como unidade territorial de
planejamento o abairramento do Municipio de Mogi das Cruzes, estabelecido no Mapa 04, anexo
a esta let complementar, poderdo versar sobre um ou mais bairros, conjuntamente, e sero
velculados por ato do Executivo.

Art. 114. S3o objetivos dos Planos de Bairro:

I - qualificagdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacdo fundiaria ¢ promocdo de infraestrutura e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios;

IT - integracdo do desenvolvimento urbano local com o Sistema de Transporte
Coletivo, garantindo a acessibilidade pela previsido de novas conexdes e transposigdes,
considerando modos motorizados e ndo motorizados;

Il - ampliagdo da oferta de equipamentos urbanos, socials ou comunitarios,
articulando-os no territorio a rede existente;

IV - qualificagdo e fortalecimento dos centros de bairro, por meio de sua articulacido
aos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios, habita¢do, areas verdes, saneamento e
mobilidade local;

V - adensamento qualificado de porgdes do territorio ¢, ao mesmo tempo, o aumento
dc areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer;

V1 - estabelecimento de mecanismos de gestdo e participacdo dos moradores,
especialmente proporcionando a oferta de subsidios e informagdes para a confeccdo da
legislacdo urbanistica, dos planos de bairro e das leis orgamentérias municipais.

§ 1° Os Projetos Urbanisticos Especificos dos Planos de Bairro devem estar em
consonancia aos objetivos ¢ estratégias deste Plano Diretor, além da legislagdo urbanistica dele
decorrente ¢ dos planos setoriais.

§ 2° Cada bairro ou conjunto de bairros do Municipio contara com um Consel
Comunitario de Bairro, de carater consultivo, com atribuigdes e participacdo definidas

regulamento. / .

Subsecio V - Da Desapropriac¢io Urbanistica por Hasta Publica

H
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Art. 115. O Poder Executivo Municipal, com base nos artigos 4° e 5°, alinea “i”, do
Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, podera promover a desapropriacio por
hasta puablica de imoéveis declarados de interesse plblico para a implantacdo de Projetos
Urbanisticos Especificos.

§ 1° A necessidade e utilidade publica da desapropriagdo urbanistica sera expressa no
Projeto Urbanistico Especifico, que apontara, fundamentadamente, as razdes administrativas
para indicar o imovel como sujeito a desapropriagdo urbanistica, bem como os elementos que
demonstram a imprescindibilidade da medida.

§ 2° O decreto de utilidade publica para a desapropria¢do urbanistica fixara as razdes
da desapropriacdo e a destinagdo urbanistica dos iméveis desapropriados.

§ 3° O edital da hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposi¢des:

I - vedacdo de lances de valor inferior ao da avaliagdo administrativa do bem;

Il - obrigagdo do arrematante a promover o aproveitamento do imdvel nos prazos
previstos em lei ou no Projeto Urbanistico Especifico:;

III - o valor da multa a ser aplicada pelo descumprimento da obrigagdo prevista no
inciso 1I deste paragrafo;

IV - a garantia, por hipoteca do préprio imével, da obrigagdo de pagar a multa
prevista no inciso I1I deste paragrafo;

V - a obrigac¢do do arrematante efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em
conta corrente posta a disposi¢do do expropriado;

VI - registro da existéncia e quantificagdo de débitos do expropriado com o Poder
Executivo Municipal ou suas Autarquias, que serdo abatidos do valor depositado na conta
corrente posta a disposi¢do do expropriado, realizando-se o pagamento a Administracdo
Municipal das importancias devidas;

VII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado
com ¢ Poder Executivo Municipal ou suas Autarquias, como requisito para expedicdo da carta de
arrematacgao;

VIII - previsdo de instituigdo de hipoteca sobre o imovel, em favor da entidade
publica expropriante, como garantia real do cumprimento das obrigacdes previstas neste
paragrafo;

IX - previsdo de que a avaliagdo administrativa do imovel a que se refere o inciso |
constituira o valor do imdvel para fins do disposto no artigo 1.484 do Caodigo Civil, ainda que o
lance vencedor da hasta publica tenha sido superior.

§ 4° A carta de arrematacdo expedida em favor do arrematante pela entidade publica
expropriante constituird titulo habil o registro imobilidrio da alienagdo e da hipoteca, na
forma do disposto no artigo 167, 1,/ da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.




PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 150/19- FLS. 77

§ 5° Previamente & emissdo do decreto de utilidade plblica para fins de
desapropriagdo urbanistica, o Poder Executivo, diretamente ou por intermédio de seus
delegatarios, realizara prévia negociagfo com os proprietarios dos imdveis diretamente atingidos,
que serdo convidados a realizar, por conta propria, nos termos e condi¢gdes do Projeto
Urbanistico Especifico, a intervengdo proposta.

Secio 1V - Dos Instrumentos de Gestido Ambiental
Subseciio I - Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental

Art. 116. A localizagdo, construgdo, instalagdo, amplia¢do, modificacio e operaciio
de empreendimentos ¢ atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer
forma, de causar significativas transformag¢des urbanisticas e degrada¢iio ambiental, poderdo
depender de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal competente, sem prejuizo de
outras licengas legalmente exigiveis.

§ 1° A Licenga Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no caput
deste artigo serd emitida somente apds a avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto sobre 0 Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca Ambiental devera
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - defini¢do das areas de influéncia direta e indireta;

II - diagnéstico ambiental da area:

II - descri¢do da acdo proposta e suas alternativas;

IV - identificagdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos e
negativos;

V - avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervengdo proposta e a
saturacdo dos indices urbanisticos da drea;

VI - proposi¢do das medidas compensatorias dos impactos ambientais negativos,
para aprova¢do da Secretaria do Verde e Mcio Ambiente e submissdo ao Conselho Mogiano de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA, respeitado o disposto na
legislagdo federal, estadual e municipal;

VII - defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 3" Ato do Executivo definira os empreendimentos e atividades sujeitos a
licenciamento ambiental, bem como os~procedimentos e critérios aplicaveis, podendo sey\
aplicada, até¢ a edicdo desta norma, a/regulacio reali pelo Conselho Nacional do Meic
Ambiente - CONAMA sobre o tema.

-
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§ 4° Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior de
unidades de conservagdo de uso sustentdvel ou na zona de amortecimento de unidades de
conservagio de protegdo integral, as medidas mitigadoras e compensatorias deverdo atender ao
disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizagdo de agdes e projetos previstos, e
sujeitas a aprovacdo dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 5 Os impactos decorrentes de empreendimentos ¢ atividades sujeitos a avaliagdo
de EIA/RIMA deverio ser objeto de monitoramento pelo Executivo.

Subsecao II - Do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanca

Art. 117. A constru¢do, ampliagdo, instalagdo, modificacdo e opera¢ido de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,
culturais, urbanos e socioeconomicos de vizinhancga estardo sujeitos a avalia¢io do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
municipais por parte do 6rgdo municipal competente, previamente a emissdo das licencas ou
alvaras de parcelamento do solo, constru¢io, reforma ou funcionamento.

§ 1° Lei municipal definira os empreendimentos, atividades e intervencdes
urbanisticas, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, que deverdo ser objeto de
Lstudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga durante o seu processo de licenciamento urbano
¢ ambiental.

§ 2° A lei municipal a que alude o § 1° deste artigo devera detalhar os objetivos do
EIV/RIV e definir os seus pardmetros, procedimentos, prazos de analise, competéncia, contetudos
¢ formas de gestao democratica a serem adotadas na sua elaboracgfo. analise e avalia¢do.

§ 3° O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

I - definir medidas mitigadoras e compensatorias em rela¢do aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades ¢ interven¢des urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

ITI - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IV - orientar a realizacdo de adaptagGes aos projetos objeto de licenciamento urbano
¢ ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconomicas locais;

V - assegurar a utilizagéo adequada e sustentavel dos recursos ambientais. cultt
urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano
ambiental;

VII - contribuir para a garantia_de boas condi¢tes de satde e seguranca da\
populagdo;

VIII - evitar mudangas irreversiveis ¢ danos graves-ae_meio ambiente, as atividades
culturais € ao espago urbano.

A
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§ 4" O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencdo urbanistica sobre a qualidade
de vida da populagdo residente, usuaria e circulante na area e em suas proximidades incluindo,
no minimo, a analise sobre:

I - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a populagio
moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios ¢
infraestruturas urbanas e comunitarias;

IIT - as altera¢Ges no uso e ocupacdo do solo ¢ seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos na valoriza¢do ou desvalorizagcdo imobiliaria;

V - a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementac¢des nos
sistemas dec transporte coletivo e de circulagio ndo motorizada, em especial de bicicletas e
pedestres;

VI - os efeitos da volumetria do empreendimento ¢ das intervengdes urbanisticas
propostas sobre a ventilacdo, iluminagéo, paisagem urbana, recursos naturais € patrimonios
culturais do entorno;

VII - a geragdo de poluicdo ambiental e sonora na area;

VIII - o manejo das aguas superficiais e subterrineas existentes na area, assim como
das aguas pluviais;

IX - o acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondémicos ¢ culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto as
ja existentes.

§ 5° A expedicdo das licengas urbanisticas dos empreendimentos sujeitos a
claboracio do EIV-RIV ¢é condicionada a realizacdo das medidas mitigadoras, compensatorias ¢
adaptativas definidas no estudo, nos termos e condi¢des nele especificadas.

Art. 118. Na hipotese de projetos de parcelamento de glebas em loteamentos ou
condominios de lotes sucessivos, 0 ETV-RIV devera contemplar a intervengdo urbanistica como
um todo, sendo as medidas mitigadoras, compensatorias ou adaptativas exigidas em fungdo do
projeto integralmente considerado.

Art. 119. O processo participativo do EIV/RIV devera conter ao menos uma
audiéncia publica, promovida pela Administragdo Municipal as expensas dos interessados na
aprovac¢ao do estudo. -

Art. 120. A elaboracdo do Estudo

substitui a elaboragdo do Estudo de Impacto A
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Subsecio 111 - Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 121. O Termo de Compromisso Ambiental (TCA), que devera ser averbado na
matricula do imovel, ¢ instrumento a ser firmado entre a Secretaria Municipal do Verde e Meio
Ambiente ¢ pessoas fisicas ou juridicas, no qual se estabelecem contrapartidas, obrigagdes e
compensagdes nos casos de:

I - autoriza¢lo prévia para supressdo de espécies arboreas;

II - intervengdes em area de preservacdo permanente, com ou sem manejo arboreo;

III - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativa emissdo de
gases de efeito estufa;

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previsdo de alienacdo de imdvel,
realizada para fins de preservagio de areas de interesse ambiental, especialmente as dreas de
prote¢do permanente localizadas nos Territérios de Qualificacdo da Urbanizacdo ¢ as areas
pertencentes ao Corredor Ecologico municipal.

Paragrafo 1mico. As obrigagdes, contrapartidas e compensacdes de
empreendimentos situados no interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel ou na zona
de amortecimento de unidades de conservagdo de protegdo integral, as medidas mitigadoras ¢
compensatorias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a
viabilizagdo de agdes ¢ projetos previstos no mesmo e sujeitas A aprovagio dos respectivos
Conselhos Gestores.

Art. 122. Esgotadas as possibilidades de realizagdo da compensagdo ambiental no
local do empreendimento, nos casos previstos nos incisos 1 e II do artigo 121 desta lei
complementar, esta podera ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser
obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal do Meio Ambiente - FMMA.

Subsecido 1V - Do Termo de Compromisso
de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 123. Para cumprimento do disposto nesta lei complementar, o 6rgdo ambiental
municipal podera celebrar, com for¢a de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal,
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental - TACA, que devera ser averbado
na matricula do imovel, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis pela construcio, instalagio,
ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais.
considerados, efetiva ou potencialmente, poluidores.

§ 1° O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental - TACA tem
por objetivo precipuo a recupera¢do do meio ambiente degradado, mediante a fixa
obrigagdes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrat

o de
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§ 2° As obrigacdes e condicionantes técnicos decorrentes de empreendimentos
situados no interior de unidades de conservacio de uso sustentavel ou na zona de amortecimento
de unidades de conservacio de protecdo integral, bem como as medidas mitigadoras ¢
compensatorias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a
viabilizagdo de agGes e projetos previstos no mesmo, sujeitas a aprova¢ido dos respectivos
Conselhos Gestores.

§ 3" A autoridade ambiental podera converter a multa simples em servicos de
preservacdo, conservacdo ¢ rccuperagdo da qualidade do meio ambiente, nos termos da
legislagdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execu¢do de programas e
projetos ambientais propostos pelo drgdo ambiental municipal, em territdrios integrantes do
Sistema de Areas Verdes e de Lazer.

Subsecido V - Do Plano Municipal de Arborizagcao Urbana

Art. 124. O Plano Municipal de Arborizagdo Urbana sera o instrumento para definir
o planejamento, implanta¢do e manejo da arborizagdo no Municipio, devendo conter, no minimo:

I - inventario qualitativo e quantitativo da arborizagdo urbana;

II - diagndstico do déficit de vegetagdo arborea por distrito e abairramento;

111 - classificacdo e indicacdo das espécies ou conjunto de espécies mais adequadas
ao plantio, preferencialmente nativas.

Pardagrafo unico. O Plano Municipal de Arborizacdo Urbana devera ser aprovado
pelo Conselho Mogiano de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA.

Subseg¢do VI - Do Plano Municipal de Conservacio
¢ Recuperacio da Mata Atlantica - PMMA

Art. 125. O Plano Municipal de Conservacdo e Recuperacdo da Mata Atlantica -
PMMA., conforme disposto no artigo 38 da Lei Federal n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006.
devera ser elaborado de forma participativa € visa apontar agdes prioritarias ¢ areas para
conservacdo e recuperagdo da vegetaco nativa e da biodiversidade da Mata Atlantica, devendo
conter, no minimo:

I - mapeamento dos remanescentes no Municipio;

Il - diagnoéstico da situagdo atual;

IIT - diretrizes, a¢des e projetos;

IV - interfaces com outros instrunientos de planejamento ambiental e urbanistico;
V - estratégias de monitoramento.

»
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Paragrafo anico. O PMMA devera ser aprovado pelo Conselho Mogiano de Meio
Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA.
Secao V - Dos Instrumentos de Regularizagcao Fundiaria

Art. 126. O Municipio de Mogi das Cruzes devera incorporar os assentamentos
precdarios e irregulares, favelas, loteamentos irregulares, corticos e nucleos urbanos informais,
visando & sua regularizacdo urbanistica e fundidria, mediante a utilizacdo de instrumentos
urbanisticos proprios:

I - Zonas Especiais de Interesse Social;

IT - Usucapido especial de imovel urbano, individual ou coletivo;
IIT - Concessdo de uso especial para fins de moradia;

IV - Concessdo do direito real de uso;

V - Demarcacdo urbanistica;

VI - Legitimacédo de posse;

VII - Legitimagdo Fundidria.

Paragrafo unico. Com o encerramento do processo de regularizacdo fundidria e
titulagdo definitiva dos proprietarios, as areas regularizadas passardo a utilizar os pardmetros
urbanisticos do zoneamento do seu entorno, com excecio dos imoveis localizados nos Territorios
de Preservacdo Ambiental e Rural que adotardo o zoneamento previsto para a Macrozona de
Ocupagdo Periurbana que mais se aproxime das caracteristicas do territorio regularizado, ficando
sua area incorporada ao perimetro urbano municipal, caso se localize em area rural.

Subsecdo I - Dos Processos de Regularizacdo Fundiaria das ZEIS

Art. 127. Os processos de regularizacio fundiaria das ZEIS-1 deverdo ser realizados
com participacio de representantes dos moradores, do Executivo ¢ da sociedade civil organizada,
por meio da Camara Tematica de Habitagio do Conselho Municipal da Cidade, enquanto o
respectivo conselho municipal especifico de habitagio ndo for criado, para participar da
formulac¢do e implementacio das intervengdes a serem realizadas.

Art. 128. A regularizacdo fundiaria das ZEIS-1 sera precedida de um plano de
urbanizacdo, formulado de maneira participativa pelo Poder Executivo ou sob sua coordenacio.

§ 1° O plano de urbanizacio das ZEIS-1 sera aprovado pelo Conselho Municipal da
Cidade, enquanto o respectivo conselho municipal especifico de habitagdo néo for criado.

§ 2° Os planos de urbanizacdo~das ZEIS-1 deverdo conter, de acordo comy as

caracteristicas ¢ dimensao da area, os seguptes elementos:
e
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I - andlise sobre o contexto da area. incluindo aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundidrios, socioeconémicos e demograficos, entre outros, especialmente
detinindo-se as areas passiveis de ocupagdo e as que devam ser resguardadas por questdes
ambientais e/ou de risco:

IT - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela Administracdo
Municipal e acompanhado pela Camara Temdtica de Habitagdo do Conselho Municipal da
Cidade, enquanto o respectivo conselho municipal especifico de habita¢do ndo for criado;

I - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupag¢do do solo, especificados dentro dos limites autorizados por este Plano Dirctor;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de
assentamentos ocupados e para a implantagfio de novas unidades quando necessario:

V - atendimento integral por rede puiblica de dgua e esgoto, bem como coleta e
transporte dos residuos sélidos;

VI - projeto de sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VII - previsdo de dreas verdes ¢ de lazer, equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios e usos complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas da
intervencio;

VIII - dimensionamento fisico e financeiro das intervengoes propostas e das fontes
de recursos necessarios para a execugdo da intervencgdo;

IX - formas de participagdo dos beneficidrios na implementagdo da intervencio:

X - plano de agdo social e de pds-ocupagio;

XI - solu¢Oes para a regularizagdo fundiaria do assentamento, de forma a garantir o
atendimento habitacional aos moradores e a manutengdo dos usos ndo residenciais ja instalados;

XII - previsdo de demais intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacio fisica
da area, incluindo, instalagdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e servicos
urbanos complementares ao uso habitacional.

§ 3 Com o encerramento do processo de regulariza¢do fundidria e titulacdo
definitiva dos proprietarios, as ZEIS-1 passardo a utilizar os parAmetros urbanisticos do
zoneamento do seu entorno, com excec¢do dos imoveis localizados nos Territorios de Preservacio
Ambiental e Rural, que adotario o zoneamento previsto para a Macrozona de Ocupagido
Periurbana que mais se aproxime das caracteristicas do territorio regularizado. ficando sua area
incorporada ao perimetro urbano municipal, caso se localize em area rural.

Art. 129. O plano de urbanizagdo das ZEIS-1 podera ser implantado utilizando-se
quaisquer .dos instrumentos juridico-urbanisticos deste Plano Diretor ou dele decorrentes.

§ 1° Os planos de urbanizagdo das ZEIS-1 poderdo abranger areas distintas
demarcadas como ZEIS, bem como partes de uma unica ZEIS.

|
§ 2° Em caso de necessidade de demoli¢éo de edificacdo utilizada como
subnormal, as familias atingidas terdo atendi entjfnriﬂritairin nas novas edifica¢des produzi

F
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§ 3" As disposi¢des especificas de leis ¢ decretos instituidores das 4reas de protegiio
ambiental existentes no Municipio de Mogi das Cruzes aplicam-se aos processos de
regularizagdo de ZEIS-1B, devendo a interpretagdo e aplicagiio municipal ser compatibilizada
COom seus lermaos.

Art. 130. Nos planos de urbanizagio das ZEIS-1 caracterizados como processos de
regularizagdo fundiaria de nicleos urbanos informais consolidados, nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, sendo aplicadas supletivamente as disposicdes
deste Plano Diretor quanto aos seus planos de urbanizacio.

Art. 131. O Poder Executivo estimulard a realocagdo das familias que ocupem
imoveis em areas de risco ¢ de interesse ambiental dentro das ZEIS-1 para local dotado de
infraestrutura urbana, preferencialmente no perimetro da propria ZEIS ou em ELH S e EHIS nas
Macrozonas de Urbanizagido Consolidada e de Qualificacio da Urbanizagio.

Subsecdo 11 - Da Usucapido Especial de Imovel Urbano

Art. 132. Aquele que possuir, como sua, drea ou edificacio urbana de até 250.00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposicio,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nio seja
proprietdrio de outro imovel urbano ou rural.

Art. 133. As drcas urbanas com mais de 250,00m? (duzentos ¢ cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, onde nfo for possivel identificar os terrenos ocupados de
forma individualizada, serdo susceptiveis de usucapido coletiva, desde que os possuidores nio
sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

Subse¢iio III - Da Concessido de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 134. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposigdo, até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
de imovel publico situado em drea com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para
sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de\forma
gratuita ao homem ou @ mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessio
mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, 0 herdeiro legitimo continua, de pleno direito,
posse de seu antecessor. desde que ja residafio im¢vel por ocasifio da abertura da sucessdo,

/‘ * :
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Art. 135. Nos imoveis publicos situados em dreas com caracteristicas e finalidades
urbanas, com mais de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), ocupados até 22 de
dezembro de 2016 por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos.
ininterruptamente e sem oposigdo, cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja
inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor, a concessiio de uso
especial para fins de moradia serd conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo
scjam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor podera, para o fim de contar o prazo exigido neste artigo.
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessdo de uso especial de que trata este artigo, serd atribuida igual fracio
ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensdo do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os ocupantes, cstabelecendo fra¢des ideais
diferenciadas.

§ 3" A fracéio ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250.00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 136. No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Executivo garantird ao possuidor o exercicio do direito de Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia em outro local.

Art. 137. E facultado ao Poder Executivo assegurar o exercicio do direito de
Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia em outro local, na hipotese de ocupacio de
imovel:

I - de uso comum do povo;

II - destinado a projeto de urbanizacgdo;

I1I - de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV - reservado a constru¢do de represas e obras congéneres;

V - situado em via de comunicagao.

. § 1° O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera obtido pela via
administrativa perante o drgdo competente da Administragdo Publica.

§ 2° A Administracdo Municipal tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para
decidir o pedido, contado da data de seu protocole:

§ 3° O titulo conferido servira/para chim de registro no Oficial de Registroy
Imoveis. i |
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§ 4° O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia ¢ transferivel por ato
“inter vivos” ou “causa mortis”.

§ 3" O direito a concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso
de:

I - o concessionario dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua
familia;

Il - o concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imédvel
urbano ou rural.

§ 6° A extingdo de que trata este artigo serd averbada no Oficial de Registro de
Imoveis, por meio de declaragéo do Poder Executivo concedente.

§ 7° O Poder Executivo editard decreto para regulamentar os procedimentos para a
outorga da concessdo de uso especial para fins de moradia pela via administrativa, no qual serdo
definidos, no minimo:

I - 0s documentos necessarios para a concessdo ser solicitada;
II - o0 orgdo competente municipal para outorgar a concessio;
II1 - os prazos para analise do pedido e os recursos cabiveis.

Subsec¢ao 1V - Da Concessio de Direito Real de Uso

Art. 138. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso,
dividual ou coletivo, prioritariamente para fins de regulariza¢do fundiéria a populagio de baixa
renda, em dreas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, nos casos em que ndo sejam cumpridos
08 requisitos para a outorga da concessfio especial para fins de moradia e usucapifio urbano,
cujos beneficiarios sejam a populagdo de baixa renda.

§ 1° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgdos ou entidades da Administra¢do Puablica com atuacio especifica nessa
area, a concessdo de direito real de uso de imdveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 2° Com base no § 1° do artigo 43 da Lei Organica do Municipio, para a dispensa de
licitagio nos casos a que alude o caput deste artigo serfio observadas as disposicdes
estabelecidas na Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, com suas alteragdes posteriores.

§ 3% A concessdo de que frata este artigo devera rvar o que dispde o artigg 43,

caput, da Lei Organica do Municipi




PREFEITURA DE

l. MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 150/19- FLS. 87

Subsecio V - Da Demarcacio Urbanistica

Art. 139. O Poder Executivo podera utilizar o procedimento de demarcagio
urbanistica, com base no levantamento da situagfio da area a ser regularizada e na caracterizacio
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcaglo urbanistica deverd ser instruido com os scguintes
documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, numeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacdo dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios ndo
identificados em razdo de descri¢des imprecisas dos registros anteriores;

I1 - planta de sobreposic¢do do imével demarcado com a situacio da area constante do
registro de imoveis.

§ 2° O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imaéveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

I1 - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

IIT - dominio publico.

Art. 140. O Poder Executivo Municipal notificard os titulares de dominio e os
confrontantes da drea demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
cnderego que constar da matricula ou da transcri¢do, para que estes, caso queiram, apresentem
impugnacdo a demarcagfio urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nio
encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificagéo por via postal, serdo notificados por
edital, para que, caso queiram, apresentem impugnagio & demarcagfo urbanistica, no prazo
comum de 30 (trinta) dias. *

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera o resumo do auto de demarcacio
urbanistica, com a descri¢do que permita a identificagdo da 4drea a ser demarcada ¢ seu desenho
simplificado.

§ 3° A auséncia de manifesta¢do do¢s indicados neste artigo sera interpretadd, como

concordancia com a demarcagdo urbanistica. X

(N
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§ 4° Se houver impugnacdo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcagéo urbanistica, € facultado ao Poder Executivo prosseguir com o procedimento em
relacéo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagio implicara
a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel a ser regularizado.

Art. 141. Decorrido o prazo sem impugnag¢do ou caso superada a oposicdo ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro de imoéveis e
averbado nas matriculas por ele alcancadas.

Subsecio VI - Da Legitimac¢ao de Posse

Art. 142, A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundidria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio do
qual [ica reconhecida a posse de imével objeto de regularizacdo, com a identifica¢ido de scus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual € conversivel em direito real de
propricdade,

§ 1° A legitimagdo de posse poderd ser transferida por “causa mortis™ ou por ato
“inter vivos™.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.

Art. 143. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pela Administragdo
Municipal quando constatado que as condigdes estipuladas nesta lei complementar deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

Subsec¢io VII - Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 144, A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no ambito da
regularizagdo fundidria realizada nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destina¢do urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

a seguinte documentacio:;
[ - documento comprobatorio

posse qu titulo de propriedade do imovel em n(}mé\.
do ente publico; 2
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Il - foto a€rea ou outro documento que comprove que o parcelamento e as
edificagOes estavam concluidos até 22 de dezembro de 2016; _

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

IV - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica ¢
ambiental da area ocupada pelo empreendimento;

V - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VI - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VII - estudo técnico ambiental, quando o empreendimento estiver situado total ou
parcialmente em Area de Preservacdo Permanente - APP, Area de Protecdo Ambiental da Varzea
do Rio Tieté, Areas de Protecio Ambiental, Area de Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentdvel ou Area de Protecdo e Recuperacio de Mananciais;

VIII - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construgdes, o
sistema viario, as dreas publicas, os acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores
do empreendimento a ser regularizado;

IX - projeto urbanistico subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
conforme legislagdo vigente a época da elaboragio do projeto;

X - memoriais descritivos;

XI - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagdo do projeto de regularizacio fundidria;

XII - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, piblicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso XI deste artigo:

XIII - tabela contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria a serem
beneficiados pela regularizagio.

Paragrafo umico. O projeto de regularizagdo fundiaria deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da arca ncupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especilicos, além de identificar os lotes, as vias de circulagio ¢ as areas destinadas a uso publico,
quande for o caso.

. Art. 146. O projeto urbanistico devera conter, no minimo, a indicacgio:

I - das areas ocupadas, sistema vidrio e unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, \@rea,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradoufo \e niimero de sua designagio cadastral) se
houver:

ideais vinculadas a unidade regularizada; |
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IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

V1l - das medidas de adequag@o para correcdo das desconformidades, quando
neccessarias;

VII - das pegas graficas do projeto simplificado das edificacdes:

VIII - do quadro de areas, referente ao parcelamento do solo e as edificag¢ées:

IX - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

Art. 147. Para fins de implantacdo de projetos de regularizagdo fundiaria, por meio
do instrumento de legitimag¢io fundidria, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

I1 - sistema de coleta ¢ tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 1° Nos casos de legitimac8o fundiaria, ¢ dispensada a claboragdo de Plano de
Urbanizagéo de ZEIS.

§ 2° Nas hipoteses de legitimacio fundiaria caracterizadas como Reurb-S, nos termos
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a responsabilidade de elaborar ¢ custear o
projeto de regularizacdo fundidria e a implantacio da infraestrutura essencial, quando necessaria,
podera ser assumida pelo Municipio, utilizados os recursos do Fundo Municipal de Habitagéo de
Interesse Social - FMHIS, suplementados, caso necessario.

Art. 148. Fica a Coordenadoria de IHabitacdo da Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes ou a Pasta competente autorizada a proceder a emissdo de auto de regularizacdo,
certiddes e quaisquer outros documentos necessarios a regularizagdo de que trata esta lei
complementar, especialmente a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, necessdria para o
registro da regularizagdo perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, conforme
procedimento estabelecido em legislagdo federal pertinente.

Subsec¢do VIII - Do Fundo Municipal de Habitacio de Interesse Social

- Art. 149. O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS tem

natureza contabil, com o objetivo de centralizar e gerenciar recursos or¢gamentarios destinados a
implementar politicas habitacionais do Municipio direcionadas a populagdo de menor renda.

Art. 150. Constituem recursos do Fundo Municipal de Habitaclo de Interesse Social

- FMHIS:

I - dotagGes consignadas, anualmerite, no orcamento municipal e créditos adicipnais

que The sejam destinados;
II - dotagdes estaduais e federais, ndo reempelsaveis, a ele especificame

destinadas: A
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I - os provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que lhe
forem repassados; |

[V - os provenientes do Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT, que lhe forem
repassados:

V - o0s provenientes do Fundo Nacional de Habita¢do de Interesse Social - FNHIS,
que lhe forem repassados;

VI - os provenientes de outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados
ao Sistema Nacional de Habitagéio de Interesse Social - SNHIS, que lhe forem repassados;

VII - financiamentos concedidos ao Municipio por entidades publicas ou privadas,
para a execucdo de planos, programas e projetos habitacionais de interesse social, observado o
disposto na Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade
Fiscal);

VIII - as contribui¢des efetuadas, com ou sem encargo, por pessoas juridicas de
direito pablico ou privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais
ou multilaterais;

IX - participagdes ¢ retornos decorrentes de financiamentos realizados pelo Fundo
Municipal de Habitac¢do de Interesse Social, em programas habitacionais:

X - produto da aplicagdo de seus recursos financeiros:

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas.

§ 1° Todos os recursos do Fundo a que alude este artigo deverdo ser contabilizados
como receita orgamentaria municipal e alocados ao Fundo Municipal de Habitaco de Interesse
Social - FMHIS, por meio de dota¢des consignadas na lei orgamentdria ou de créditos adicionais.,
obedecendo a sua aplicagdo a normas gerais de direito financeiro.

§ 2° Os recursos que compdem o Fundo a que alude este artigo serdo depositados em
instituigdes financeiras, em conta especial com a denominagéo de Fundo Municipal de Habitacio
de Interesse Social.

§ 3° A administracdo ¢ a gestdo do Fundo Municipal de Habitacdo de Intercsse
Social - FMHIS serdo exercidas pela Coordenadoria de Habitacio.

Art. 151. O orgamento do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social -
FMHIS integrara o or¢amento da Coordenadoria de Habitagio.

. Art. 152. A utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse
Social - FMHIS dependera de prévia oitiva do respectivo conselho municipal especifico de
habitagdo, que indicard as intervengdes prioritarias realizadas com recursos do Fundo Municipal
de Habita¢do de Interesse Social - FMHIS.

Paragrafo Gmico. Sera necessdria oifiva do Conselhty Municipal da Cidade enquanto
o respectivo conselho municipal especifico de habitagdo nig for crigdo.
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Art. 153. Os recursos or¢amentdrios do Fundo Municipal de Habita¢io de Interesse
Social - FMHIS serdo exclusiva e obrigatoriamente utilizados, nos termos que dispuser o
regulamento. nas agdes vinculadas aos programas de habitagdo de interesse social que
contemplem:

I - elaboragdo e implementa¢do de planos, programas e projetos habitacionais de
interesse social;

[l - aquisigdo, construgdo, conclusdo, melhoria e reforma de unidades habitacionais
em dreas urbanas e rurais;

III - producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

IV - urbanizagdo, produgiio de equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios,
regularizacdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

V - implantacdo de saneamento basico, infraestrutura e equipamentos urbanos.
soclals ou comunitarios, complementares aos programas habitacionais de interesse social:

VI - aquisi¢do de materiais de constru¢do, ampliagcdo e reforma de moradias;

VII - recuperagdo ou producdo de imdveis encortigados ou deteriorados, urbanos ou
rurais, para [ins habitacionais de interesse social;

VIII - outros programas e intervengoes definidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico. Fica autorizada a aquisicdo e a desapropriagdo de terrenos
vinculados 4 implantacéo de programas habitacionais de interesse social, utilizando recursos do
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - FMHIS.

Art. 154. Os planos, programas e projetos relacionados com o Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social - FMHIS serdo executados pela Coordenadoria de Habitagdo,
ouvido o conselho municipal especifico de habitagdo e, em sua auséncia, o Conselho Municipal
da Cidade, competindo-lhe:

I - zelar pela correta aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social - FMHIS, na elaboracdo e implementagéo dos planos, programas ¢ projctos de
habitagdo de interesse social previstos neste Plano Diretor;

Il - prestar apoio técnico ao conselho municipal especifico de habitagio e, em sua
auséncia, ao Conselho Municipal da Cidade, quanto aos assuntos relativos aos planos, programas
¢ projetos de habitagdo de interesse social;

III - analisar e emitir parecer quanto aos planos, programas e projctos de habitacdo
de interesse social que lhe forem submetidos;

IV - acompanhar, controlar, avaliar ¢ auditar a execugdio dos planos, programas e
projetos de habita¢do de interesse social em que haja alocago de recursos do Fundo Municipal
de [Habitacido de Interesse Social - FMHIS:

V - praticar os demais atos necesgdrips a gestdo dos recursos do Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social - FMHIS e exercer outras atribui¢dbs que lhe forem conferidas em
regulamento.
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Secio VI - Dos Instrumentos de Prote¢io ao Patrimonio Cultural

Art. 155. Os instrumentos de identificagdo, protegdo e valorizagdo do patrimonio
cultural visam a integragdo de areas, imoveis, edificacdes e lugares de valor cultural e social aos
objetivos ¢ estrategias deste Plano Diretor e correspondem aos seguintes instrumentos legais:

I - tombamento;

II - inventario do patrimonio cultural;

Il - registro das areas de proteg¢do cultural e territorios € imdveis de Intcresse da
Cultura e da Paisagem;

IV - registro do patrimdnio imaterial;

V - chancela da paisagem cultural;

VI - inventario do patrimonio historico, artistico, cultural, arquiteténico,
arqueologico, paisagistico e natural do Municipio.

§ 1° O Poder Executivo regulamentara a utilizacdo dos instrumentos previstos neste
artigo por meio de decreto.

§ 2° O disposto no § 1° deste artigo ndo abrange o instrumento elencado no inciso 1
do caput deste artigo, que deverd seguir o disposto na Lei n°® 6.086, de 18 de dezembro de 2007,

Subse¢do I - Do Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC

Art. 156. Para cumprimento do disposto nesta le1 complementar, o Poder Executivo
podera celebrar, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos da legislacdo lederal,
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC, que devera ser averbado na matricula do
imovel, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis pela reparacdo integral de danos ou
descaracterizagdes causadas a bens, imoveis, areas ou cspacos protecgidos ou de interesse em
funcédo de seu valor histérico e cultural.

Pariagrafo unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural
tem por objctivo precipuo a recuperacdo de bens., imoveis, dreas ou espacos protegidos pelo seu
valor historico e cultural que tenham sofride abandono ou intervengdes, mediante a fixagio de
obrigagOes que deverdo ser rigorosamenie cumpridas pelo infrator, visando a reparagéo integral
dos danos causados. '

, TITULO 1Nl
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO

Art. 157. A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzc
reconhece as politicas publicas setoriais estabefecidas pelo Poder Executivo Municipal, de mo
a viabilizar a realizacdo de investimentos e a¢des consoantes aes objetivos ¢ estratégias previstos
neste Plano Diretor., '
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§ 1° As politicas publicas setoriais considerardo o contetido dos Planos de Bairro
como elementos de informag¢éo para definicdo da necessaria integragfo entre as diversas fungoes
e servigos publicos a serem ofertados ao cidadio.

§ 2° As Politicas Publicas Setoriais contardo, em sua formulag¢do e aplicagdo, com
dados georreferenciados das agodes, projetos ¢ equipamentos, de forma a contribuir para o
planejamento do ordenamento e desenvolvimento territorial e a interagéo cntre as secretarias.

§ 3° As Politicas Publicas Setoriais deverdo ser formuladas considerando os
indicadores de sustentabilidade, de acordo com a “NBR ISO 37120 - Desenvolvimento
sustentavel de comunidades - Indicadores para servig¢os urbanos e qualidade de vida”, sendo que
essas politicas devem objetivar o melhoramento continuo desses indicadores.

§ 4" As Politicas Publicas Setoriais deverdo promover a utilizacdo e a geracdo de
tecnologias mais limpas, em prol do desenvolvimento sustentavel.

* CAPITULO 1
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 158. A Politica Municipal de Habitagdo de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuagdo coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, tem como objetivos:

I - promover o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a lerra
urbanizada. a habitag@o e aos servicos publicos de qualidade. ampliando a oferta de habitagdes e
mclhorando as condi¢des de habitabilidade da populac¢io de baixa renda;

Il - promover a inclusfo social e territorial no Municipio;

IIl - o atendimento as necessidades habitacionais, prioritariamente para a populacio
de menor renda;

IV - estimular a produgdo de habitacdo de interesse social e de mercado popular. por
intermédio de agbes e incentivos junto & iniciativa privada, bem como das associagdes e
cooperativas populares de produgdo de moradias;

V - realizar a revisdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social - PMHIS.

Paragrafo unico. Tendo em vista os objctivos e estratégias deste Plano Diretor, a
Politica Municipal de Habita¢do de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

. I - wviabilizar a regularizacdo fundiaria e a regularizagdo urbanistica de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e assentamentos precdrios e irregulares, mediante a
utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos trazidos neste Plano Diretor;

II - estimular a ocupac¢do das Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS-2.
meio da implantagdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS, em todo o territorio do Municipi
III - estimular a implantacdo de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
[EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado-Popular - EHMP em todo o territorio do
Municipio. com excecdo das Macrozonas de Conterigdq da Urbanizagdo, Ocupagio Periurbana e

de Preservagdo Ambiental em Area Urbana e nos derritorios de Preserva¢io Ambiental e Rural;
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IV - oferecer equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios, transporte e servigos
publicos em propor¢io adequada aos interesses e necessidades da popula¢do atendida pelos
programas e acdes da politica habitacional do Municipio;

V - promover a utilizagdo adequada das areas ociosas e das dreas urbanas
desocupadas ou sem uso na Macrozona de Urbaniza¢do Consolidada € na Macrozona de
Qualificacdo da Urbanizagéo, utilizando os instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste
Plano Diretor e dele decorrentes;

VI - priorizar o remanejamento de unidades residenciais dos nticleos habitacionais
que estejam em condigdes de risco. que gerem potencial dano ambiental ou que interfiram na
implantacdo de obras publicas, promovendo a realocacdo em melhores condi¢des de
habitabilidade e a recuperagdo ambiental da area;

VII - estimular formas de participacdo efetiva da comunidade e suas entidades
representativas no estudo, diagnostico, encaminhamento e solugéo dos programas habitacionais;

VIII - adequar a legislagdao de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais de interesse social;

IX - promover a criagdo de um banco de dados relativo a demanda habitacional
municipal em consonancia com os municipios da Regido Metropolitana de Sdo Paulo localizados
na Regidao do Alto Tiete.

CAPITULO I
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 159. A Politica Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes devera
considerar o Sistema de Areas Verdes e de Lazer do Municipio, constituido pelo conjunto de
areas enquadradas nas diversas categorias protegidas pela legislagdo ambiental, das diversas
tipologias de parques, de logradouros publicos e de espacos vegetados de propriedade publica ou
particular,

§ 1° A organizacio das dreas pertencentes ao Sistema de Areas Verdes e de Lazer do
Municipio s¢ configura em estratégia de qualificagfo, de preservagdo, de conservacio, de
recuperacdo ¢ de ampliagdo das distintas tipologias de areas e espac¢os que o compde, para as
quais estd prevista nesta lei complementar a aplicacio de instrumentos de incentivo.

§ 2° Sdo componentes do Sistema de Areas Verdes e de Lazer do Municipio:

I - Areas publicas:

a) Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral que compdem o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacgio;

b) parques urbanos, parques lineares da rede hidrica e outras categorias de par
serem definidas pelo Executivo;

¢) espagos livres e areas verdes de logradourgs publicos;

d) espacos livres e areas verdes de j ]SlilL,li{;ﬁES publicas e servigos publicos,
cducagdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, sapcamenton transporte, comunicacdo c\|
seguranca; ; | |
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¢) espacos livres e dreas verdes originarias de parcelamento do solo;
f) Areas de Preservagdo Permanente inseridas em imoveis de propriedade publica.

II - Arcas privadas:

a) Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel;

b) Areas de Preservacio Permanente inseridas em imoveis privados:

¢) espagos livres e areas verdes de institui¢des e servigos privados de educagio,
saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunica¢do, seguranca e
cemitérios;

d) espacos livres e areas verdes com vegetacdo nativa em estadgio avancado em
imoveis residenciais e ndo residenciais em condominios;

¢) clubes de campo e esportivos sociais;

f) sitios. chacaras e propriedades agricolas.

Art. 160. Também integra o Sistema de Areas Verdes e¢ de Lazer o Corredor
Ecologico Municipal, demarcado no Mapa 11, anexo a presente lei complementar, e integrado
por areas publicas e particulares que tem por objetivo mitigar os efeitos da fragmentagdo do
Ecossistema da Serra do Mar no Municipio de Mogi das Cruzes, promovendo a ligagdo entre as
areas localizadas ao norte ¢ ao sul do seu territorio, com o objetivo de proporcionar o
deslocamento de animais, a dispersdo de sementes ¢ manuten¢do ou aumento da cobertura
vegetal.

Paragrafo dmico. S3o diretrizes especificas para a implantagio ¢ manutencdo do
Corredor Ecologico Municipal:

1 - utilizagdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do potencial
construtivo para promocio da conservacdo das caracteristicas fisicas do seu territorio de
abrangéncia;

IT - concessdo de incentivos fiscais, nos termos da lei especifica, vinculados a
manutengdo do Corredor Ecologico e de suas caracteristicas;

III - estabelecimento de condi¢des especificas de aproveitamento do solo para seu
territério de abrangéncia, estabelecidas em fungéo do servigo ambiental prestado.

Art. 161. A Politica Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuagdo coordenada para a implantacio deste Plano Diretor, tem como objetivos:

I - organizar e promover a utilizagdo adequada do solo urbano ¢ rural do Municipio,
objetivando compatibilizar sua ocupagdo com as condigdes exigidas para a protecio,
conservacgdo, preservagio e recuperagdo da qualidade ambiental;

Il - compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a instauragio ¥/ou a
conservag¢do da qualidade ambiental, assegur:
coletividade e demais formas de vida;

degradadas;
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IV - promover estimulos. incentivos ¢ formas de compensagio as atividades
destinadas a manter o equilibrio ecologico e a disponibilizagdo de areas verdes relevantes para os
ecossistemas urbano e rural;

V - incentivar parcerias entre as diversas esferas de Governo, o setor privado e
organizagdes da sociedade civil, visando a protecdo, conservagdo, preservagio ¢ recuperagio da
qualidade ambiental;

- VI - conservar e recuperar os corredores ecologicos na escala municipal e
metropolitana.

Art. 162. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - promover o mapeamento permanente das dreas naturais a serem preservadas e/ou
recuperadas;

II - identificar e monitorar os cursos d’agua, canalizados ou ndo, que percorrem a
area urbana do Municipio, promovendo as medidas necessarias a sua preservagdo e conservagao,
especialmente por intermédio da utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste
Plano Diretor, ou dele decorrentes;

111 - criar banco de dados referente as areas de interesse ambiental no Municipio;

IV - promover a utilizacdo dos mecanismos de recuperacdo de areas degradadas
localizadas em Areas de Preservacio Permanente - APP, visando a protecio dos recursos
hidricos e ao cstabelecimento de corredores ecolégicos;

V - integrar espacialmente as ac¢des de compensacdo ambiental, provenientes do
licenciamento dos empreendimentos de mineracdo, industriais, obras de inlraestrutura,
lotcamentos, entre outros;

VI - observar, na regularizacdo dos assentamentos precdrios e irregulares ja
consolidados localizados em areas de protegdo ambiental, as disposi¢des contidas neste Plano
Diretor;

VII - ampliar a oferta de areas verdes publicas;

VIII - promover interligacdes entre as areas verdes de importdncia ambiental
regional, integrando-os por meio de caminhos verdes e arborizagdo urbana;

IX - compatibilizar, nas areas integrantes do sistema, os usos das areas verdes com a
conservagao ambiental;

X - estimular parcerias entre os setores publico e privado para implantacdo e
manutengdo das areas verdes.

" Art. 163. Os Projetos Urbanisticos Especificos que envolvam interven¢des em Areas
de Preservagdo Permanente nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizacdo deverdo apresentar
estudo técnico que demonstre a manutengio ou recuperagdo das fungoes socioambientais gessas
areas.

b

Paragrafo anico. O estudo referido no/caput deste artigo podera exigir, de aco
com a escala, dimenséo e carater da intervengdo, 08 seguintes aspegtas:
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1 - a caracterizagdo socioambiental da bacia ou sub-bacia hidrografica em que estd
inserida a Area de Preservacdo Permanente, incluindo passivos e fragilidades ambientais;

II - a especificacio e a avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento bdsico implantados, de outros servigos e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios e proposta de implantacio e complementagdo desses sistemas;

II1 - a identificagdo das areas consideradas de risco de inundacdes e de movimentos
de massa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico, exigindo-se, para a viabilizacdo da ocupacgéo destas areas, a
apresentacdo de projetos para a execu¢do de medidas para o rebaixamento do nivel de perigo,
tornando-as passiveis de uso e ocupacio;

IV - a indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
ou as fungdes ecossistémicas tipicas da Area de Preservagiio Permanente, com a devida proposta
de recuperacdo de areas degradadas, e daquelas ndo passiveis de regularizacio;

V - a avaliagdo dos riscos socioambientais.

_ CAPITULO I1I ’
DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO

Art. 164. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a Politica de Desenvolvimento Urbano veiculada por intermédio deste Plano Diretor,
contempla os objctivos e as diretrizes referentes aos sistemas publicos de abastecimento de agua
potavel, de esgotamento sanitario, de limpeza urbana € manejo de residuos solidos, bem como de
drenagem ¢ manejo das aguas pluviais urbanas.

§ 1° O Poder Executivo deverd promover a articulagdo da Politica Municipal de

Saneamento Basico junto as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de habitagdo, de
combate a pobreza e de sua erradicacdo, de protecdo ambiental. de promoc¢do da saude e outras
de relevante interesse social voltadas para a melhoria de vida, para as quais o saneamento basico
scja fator determinante.

§ 2" A Politica Municipal de Saneamento Basico podera ser claborada em
instrumento tnico, que contemplara as politicas pablicas trazidas neste Capitulo.

§ 3" A Politica Municipal de Saneamento Basico devera estar de acordo com a
Politica Nacional de Saneamento Bésico, estabelecida pela Lei Federal n® 11.445, de 5 de janeiro
de 2007, e suas alteracdes posteriores, ou a que vier a substitui-la.

§ 4° O Poder Executivo podera promover acdes regionais €/ou intermunicipiis por
meio da gestdo associada, quando necessario ou vantajosq para o Mupseipio.
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§ 3° Para implementacdo da Politica Municipal de Saneamento Bdsico deverdo ser
elaborados e revisados periodicamente planos setoriais que prevejam a universaliza¢io, em érea
urbana, do atendimento dos servigos publicos de abastecimento de dgua potavel, esgotamento
sanitario, limpeza urbana ¢ manejo de residuos sélidos, bem como drenagem e manejo das dguas
pluviais urbanas, podendo ser elaborados em conjunto, separadamente, ou de maneira unificada,
como Plano Municipal de Saneamento Basico.

Sec¢do I - Da Agua e Esgoto

Art. 165. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atua¢do coordenada para a implantagio deste Plano Diretor, no tocante aos sistemas
publicos dc abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario, tem como objetivos:

I - promover a urbanizagdo de modo a universalizar o acesso aos servicos de
abastecimento de dgua potavel e esgotamento sanitario na drea urbana do Municipio:

Il - garantir a disponibilidade de agua, em qualidade ¢ quantidade, necessaria ao
abastecimento da area urbana do Municipio.

Art. 166. Tendo em vista os objetivos e as estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico referente aos sistemas piiblicos de abastecimento de agua
potavel ¢ de esgotamento sanitdrio do Municipio de Mogi das Cruzes inclui as scguintes
diretrizes:

I - executar as agdes previstas no plano setorial para a universaliza¢io dos servicos
publicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, buscando os recursos financeiros
neccssarios nas mais diversas fontes e parceiros disponiveis;

I1 - promover a manuteng@o e operac¢do dos sistemas publicos de abastecimento de
agua e csgotamento sanitdrio existentes e a serem ampliados, de maneira a garantir a qualidade
dos servigos prestados, adequados a saude publica e a protecdo do meio ambiente:

IIT - manter atualizado o cadastro técnico das redes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, inclusive das unidades domiciliares, possibilitando a sua utilizacio na
elaboragdo e implantacdo de projetos de desenvolvimento urbano;

IV - promover agdes que objetivem o combate as perdas de dgua e estimulo a
racionalizagdo de seu consumo pelos usudrios e fomento a eficiéncia cnergética e ao reuso de
elluentes sanitarios tratados, considerando a eficiéncia e sustentabilidade ccondmica:

V - promover a¢des em territorio municipal e em articulagdo junto aos municipios a
montante,. para prote¢do e manutengdo da qualidade dos mananciais municipais de captacdo de
agua;

VI - promover acdes e articulagdo regional e junto aos 6rgdos gestores dos recuksos
hidricos, para garantir a disponibilidade da quantidade de d4gua necessdria ao abastecimento \da
area urbana do Municipio.

\

Secdo II - Da Drenagem e Marejo de Aguas Pluviais Ugbanas
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Art. 167. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuagdo coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, no tocante ao sistema de
drenagem ¢ manejo de aguas pluviais urbanas, tem como objetivos:

I - promogdo da universaliza¢do do acesso do cidaddo a infraestrutura de drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas instalada em logradouros oficiais do Municipio;

11 - promogdo da seguranga e conforto aos cidaddos no tocante a infraestrutura de
drenagem ¢ manejo de aguas pluviais urbanas, promovendo-se, inclusive, a qualificacio da
paisagem urbana do Municipio.

Art. 168. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema de drenagem e manejo de dguas pluviais urbanas:

I - ampliagdo das redes de drenagem do Municipio com a implantacio de obras dé
abertura ¢ adequacdo de canais de escoamento de aguas pluviais e de remocdo das interferéncias
existentes, de protecdo de dreas sujeitas a inundagdes e de contencdo dos picos de cheias:

IT - implantagdo de Projetos Urbanisticos Especificos com remancjamento de
mterferéncias e/ou relocagdo de habitagdes, quando couber, com o objetivo de implantar e
adequar as obras de macrodrenagem;

III - promogao de programas para revegetacdo de matas ciliares;

IV - adogdo de padrdes de pavimentagdo dos espagos publicos que garantam
clevados indices de permeabilidade do solo, incentivando a adogfio desses padrées inclusive nos
passeios, privilegiando-se a implantagdo de infraestrutura verde, como jardins de chuva,
biovaletas, canteiros pluviais, etc.;

V - adogdo do quadro de pardmetros gerais de ocupagdo para as macrozonas, com
taxa de permeabilidade minima a serem atendidas nos projetos de parcelamento do solo, de
forma a contribuir com os sistemas de micro € macrodrenagem municipais;

VI - manter atualizado o cadastro técnico das redes de drenagem, possibilitando a
composi¢do do sistema de dados georreferenciados compativel com o do Servigo Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE, visando a elaboragdo e implantagdo de projetos de desenvolvimento
urbano.

Secio Il - Da Limpeza Pablica e Manejo de Residuos Solidos
. Art. 169. A Politica Municipal de Saneamento Bésico de Mogi das Cruzes, no que se

refere a atuagdo coordenada para a implantag@io deste Plano Diretor, no tocante aos sistemas de
limpeza urbana e manejo de residuos soélidos, tem como objetivos:

I - promover o equacionamento integrado para a coleta, langamento, tratament
destinagdo final dos residuos s6lidos do Municipio; )

II - buscar solugdes no territorio muni¢ipal, ambientalmente sustentaveis, paral a
destina¢do final dos residuos sélidos do Municipio. ;
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Art, 170. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico referente aos sistemas de limpeza urbana e manejo de residuos
s6lidos do Municipio de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - incentivar o desenvolvimento e a implantacdo de alternativas tecnoldgicas,
visando a destinagdo final dos residuos solidos, de modo a evitar consequéncias lesivas ao meio
ambiente;

II - promover programas de educagdo ambiental, de coleta seletiva e reciclagem,
preferencialmente em parceria com grupos de catadores organizados em cooperativas,
associagOes de bairros, condominios, organizacdes ndo governamentais e escolas.

CAPITULO IV
DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO E PRESERVACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO, ARTIiSTICO, CULTURAL,
ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO, PAISAGISTICO E NATURAL

Art. 171. A Politica Municipal de Prote¢éo e Preservacio do Patrimdnio Historico,
Artistico, Cultural, Arquitetonico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural de Mogi das Cruzes, no
que se refere a atuagdo coordenada para a implantagfo deste Plano Diretor, tem como objetivos
criar mecanismos que garantam a preservagdo e conservagio deste patrimoénio, ¢ inclui as
seguintes diretrizes:

I - estabelecer incentivos urbanisticos a preservagéo dos bens culturais, ambientais e
humanos, especialmente por intermédio do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo;

I1 - proposi¢do de convénios, parcerias € medidas de cooperacdo com a Unido, o
Governo do Estado de Sdo Paulo ¢ a iniciativa privada na protegdo dos locais e objetos de
interesse historico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

Il - adequar a legislacdo wurbanistica de modo a oferecer incentivos ao
fortalecimento do centro histérico do Municipio, promovendo-se a implementacio de
cquipamentos culturais e revitalizacdo de espagos publicos e privados de fruicdo publica, o
incremento das atividades econdmicas, o estimulo ao uso habitacional, um aumento das
atividades culturais e de entretenimento e incentivando a realizacio dessas atividades em
horarios noturnos:

IV - promover inventirio do patrimdnio historico, artistico, cultural, arquitetnico,
arqueologico, paisagistico e natural do Municipio, com a participa¢do da Administraciio Publica
Municipal, de entidades técnicas e cientificas, da iniciativa privada. do Conselho Municikal de
Cultura e do Conselho Municipal de Preservacdo do Patfimpnio Historico, Cultural, Artistigo e
Paisagistico - COMPHAP, identificando os bens mdterials e imateriais de interesse par:
territorio, envolvendo as areas urbanas e rurais:

#
r
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V - reconhecer a area demarcada no Mapa 09, integrante desta lei complementar, que
deu origem ao processo de formagdo da cidade de Mogi das Cruzes ¢ que abriga um consideravel
numero de edificagdes e conjuntos arquiteténicos e urbanisticos de interesse historico, artistico.
cultural, arquitetonico e turistico, além de concentrar diversas atividades econdmicas, bem como
diversos equipamentos institucionais, de recreagdo e lazer, definindo estratégias e diretrizes para
a promogdo de atividades compativeis com os espagos e edificios da regido e sua manutencio.
para a revitalizagdo de areas degradadas com a minimizagfo dos impactos fisicos ¢ visuais e para
a implementag¢do de agOes integradas de politicas urbanas e de turismo com vistas ao resgate e
manuten¢do da memoria do Municipio.

' CAPITULO V
DA POLITICA MUNICIPAL DE CULTURA

Art. 172. A Politica Municipal de Cultura de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atua¢do coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor. tem como objetivos:

[ - promover uma politica de descentralizagdo que integre toda a cidade nos
processos culturais;

Il - estabelecer critérios e valores para delimitar os bens representativos ¢ evidenciar
os bens remanescentes da formagdo do territorio e da vida mogiana, promovendo o resgate da
memoria como um bem cultural e como forma de transformagdo social e politica:

III - incentivar a promogdo e divulgagio da historia, dos valores humanos ¢ das
tradigdes locais, como meio de valorizagdo e qualificagio da produgéo artistico-cultural local.

Paragrafo unice. Tendo em vista os objetivos ¢ estratégias deste Plano Diretor, a
Politica Municipal de Cultura de Mogi das Cruzes inclui as seguintes dirctrizes:

I - estimulo de a¢gdes que ocupem diferentes espagos e equipamentos da cidade para
atividades culturais, possibilitando o enriquecimento ¢ novas significagdes dos espacos urbanos:

IT - democratiza¢do e descentralizagdo dos espagos, equipamentos ¢ agdes culturais
para toda a cidade, inclusive para os Territérios de Preservagdo Ambiental e Rural, por meio de
projetos estratégicos que articulem e dinamizem os espagos culturais, visando a construcio da
cidadania cultural;

[II - integragdo c articulagfo da politica cultural com as demais politicas publicas
setoriais, em especial, com as politicas publicas educacionais;

. IV - criagdo de nucleos criativos e territérios culturais, como depositarios de historia,
da consfru¢do da memoria dos proprios territdrios € deproducio e consumo de bens culturais.
‘teatro, biblioteca. cinema, museu, sala de
exposicoey, centros de cultura popular, casa do artes#lo, entre outros.
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_ CAPITULO VI |
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 173. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdémico de Mogi das Cruzes,
no que sc refere a atuagdo coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, tem como
objetivos:

I - diversificar ¢ desconcentrar a economia, ampliando a inser¢do e a articulagdo
regional, nacional e internacional do Municipio;

Il - proporcionar crescimento € expansdo econémica com minimizagio de impactos
ambientais e urbanos degradantes, priorizando a preservacéo, prote¢do e equilibrio ambiental;

I - investir em infraestrutura para minimizar as deseconomias de aglomeracéo
presentes no Municipio e criar novas areas aptas para atrair investimentos em atividades
ccondmicas;

IV - proteger as areas industriais em funcionamento e¢ estimular sua expansdo em
moldes compativeis com as novas condi¢des territoriais do Municipio;

V - incentivar o comércio e os servigos locais, especialmente os instalados em
fachadas ativas, junto as ruas;

V1 - promover o desenvolvimento sustentdvel da zona rural com o apoio a
agricultura familiar, em especial a orgénica e ao turismo rural sustentavel, em especial de base
comunitaria;

VII - promover a infraestrutura necessaria ao desenvolvimento sustentavel, incluindo
obras. empreendimentos e servigos de utilidade ptiblica, na zona urbana e rural;

VIII - criar as condigGes para o desenvolvimento do turismo apropriado as
caracteristicas do Municipio, gerando sinergias entre eventos, ncgocios, cultura, gastronomia,
compras e turismo rural para aumentar a permanéncia do visitante no Municipio de Mogi das
Cruzes;

IX - criar condigdes ¢ incentivar a instalagdo de comércio e servigos nas
Centralidades a Qualificar e Centralidades a Induzir para a promogio de emprego ¢ qualificacdo
da vida urbana destas areas;

X - incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, para o
desenvolvimento de atividades econdmicas baseadas na criagdo, producéo ¢ distribui¢do de bens
¢ servigos tangiveis ou intangiveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de
individuos ou grupos como InSumos primarios;

. X1 - implanta¢do de politica municipal de compras institucionais ¢ governamentais
de produtos e servigos da economia popular, soliddria e criativa, da agricultura orginica e de
empreendimentos sustentdveis, bem como cumprir os programas de aquisi¢do governamentais ja
existentes nos niveis federal e estadual.

Secio [ - Das Estratégias de Desenvolvimento
Economico Relacionadas ao Ordenamento Territorial
: \_

Art. 174. Para alcangar os objetivos de setivolvimento econdmico, o Municipio
devera implementar as seguintes estratégias relacionadas com o ordenamento territorial:

- TR
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I - Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico:

IT - Centralidades;

I1I - Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel:
IV - Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE.

Subsecio I - Dos Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdémico

Art. 175. Os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico sdo setores situados
em todo Municipio de Mogi das Cruzes que apresentam potencial para a implantacio de
atividades econdmicas, requerendo estimulos e agdes planejadas do Poder Executivo.

Art. 176. Para planejar a implanta¢do dos Polos Estratégicos de Desenvolvimento
Econémico e estimular a atragdo de empresas, o Municipio devera formular Projetos
Urbanisticos Especificos, que deverdo conter, no minimo:

I - a delimitagdo de cada polo;

IT - a vocagdo econdmica do polo, considerando-se sua localizacdo e caracteristicas
socioecondmicas e de formagdo da populagio moradora na regido;

Il - as atividades econdmicas que devem ser estimuladas:

IV - as intervengdes necessdrias, em especial de logistica. mobilidade e
infraestrutura, para viabilizar a implantagfio das atividades econdmicas prioritdrias:

V - as estratégias para financiar as intervenc¢des a serem realizadas, incluindo
parcerias publico-privadas possiveis de serem utilizadas para implementar o polo;

VI - prazos de implementagdo e recursos necessarios.

Art. 177. Para estimular a implantag@o de empresas e a geragéo de empregos e renda,
0 projeto previsto no artigo 176 desta lei complementar poderd, caso veiculado por lei especifica,
estabelecer as atividades prioritarias que poderdo se beneficiar de incentivos fiscais ¢
urbanisticos.

Paragrafo inico. Os incentivos urbanisticos poderfio se caracterizar como condi¢des
especiais de parcelamento, uso ¢ ocupagio do solo, bem como previsdo de instalagio de
atividades especificas a serem incentivadas, demonstrada sua compatibilidade com a Macrozona
ou Zona Especial no qual sera implantado o Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico.

Subsecio II - Das Centralidades

Art. 178. O fortalecimento das Centralidades, caracterizadas como zonas especiat
por este Plano Diretor, ocorrera por intermédio, entre outras, das seguintes estratégias:

.,

I - fortalecimento e reabilitagdo do Centro Historico e Tradicional, incluindo: "‘\

a) consolidacdo da drea como polo/ criativo, cultural, gastronémico. de lazer,
divertimento e entretenimento: é\,
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b) reabilitagdo dos espagos publicos, garantindo-se a seguranca, preservacio e
recuperacio urbanistica: _

¢) estimulo ao uso comercial e cultural no nivel do passeio publico dos edificios, em
detrimento de sua ocupagdo por estacionamentos;

d) estimulo ao uso noturno da area:

e) estimulo a ocupacéo residencial;

Il - estimulo & promogdo de edificios de uso misto ao adensamento populacional,
bem como a utilizacdo do térreo dos edificios para usos ndo residenciais, por meio de incentivos
baseados na disponibilizagdo de potencial construtivo adicional ou outros beneficios associados a
promogdo da sustentabilidade urbana;

III - estimulo a recuperagdo e reutilizag@o (Retrofit) de edificios desocupados ou
subutilizados;

IV - qualificagdo urbanistica das ruas comerciais, a ser promovida preferencialmente
em parcerias com a iniciativa privada, incluindo:

a) reforma, adequagéo e, quando possivel, alargamento das calgadas;
b) acessibilidade;

¢) enterramento da fiacfo aérea;

d) melhoria da iluminagéo piblica;

e) implanta¢do de mobiliario urbano, em especial, banheiros ptblicos:
f) sinalizagdo visual;

V - incentivo e a promogdo a provisdo de EZELS, EHIS e EHMP,

Paragrafo unico. A revisdo do Plano Municipal de Habitagido de Interesse Social
promovera estudos tendentes a demarcagdo de novas areas de ZEIS-2 nas Zonas LEspeciais
Centralidades, de modo a atender a demanda habitacional existente no Municipio de Mogi das
Cruzes.

Subsecio 11 - Dos Polos de Desenvolvimento Economico Rural Sustentavel

Art. 179. Os Polos de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentdvel objetivam
promover atividades econdmicas e gerar empregos na zona rural de modo compativel com os
objetivos e estratégias previstas para os Territorios de Preserva¢ao Ambiental ¢ Rural.

. Art. 180. Para implementar os Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural

Sustentavel, poderio ser promovidas as seguintes a¢oes:

I - fortalecimento da Assisténcia Técnica e Extensdo Rural;

Il - apoio a certificagdo orgdnica dos agricultores familiares, em especial a
certificacdo participativa;

II1 - privilegiar a utilizagdo de alimentos organicos produzidos no Municipid, de
Mogi das Cruzes na alimentagdo e¢scolar;

IV - fortalecimento e ampliacdo da 'ﬁS}@ do ambicental para proteger o uso ¢
paisagem rural, integrando e otimizando as /Ag¢bes/ dos Orgdos~estaduais e municip'iit
competentes: -

l‘.

_—
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V - utilizagdo de mecanismos para a prote¢do ¢ conservagdo da biodiversidade nos
lerritorios de Preservacio Ambiental e Rural; _

VI - melhora da oferta de equipamentos e servigos puiblicos de educagdo, satde,
assisténcia social, lazer, esporte e cultura a populagdo moradora da regido.

Subsecio [V - Das Zonas Especiais de Desenvolvimento Economico - ZEDE

Art. 181. Os Projetos Urbanisticos Especificos aprovados por decrcto para as Zonas
Especiais de Desenvolvimento Economico - ZEDE, elaborados nos termos previstos neste Plano
Diretor, atenderdo aos objetivos e diretrizes das diferentes categorias desta zona especial.

Pardgrafo unico. Poderdo ser utilizadas, nas ZEDE, outros mecanismos de
implantagdo da politica de desenvolvimento economico do Municipio de Mogi das Cruzes, de
forma a potencializar os efeitos da regulacdo destinada ao cumprimenio de suas finalidades
urbanisticas. '

Secio Il - Da Agropecuaria

Art. 182. Tendo em vista os objetivos ¢ as estraiégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econémico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para a agropecuaria;

I - proporcionar uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
em escalas compativeis com os desafios do setor e que permitam a elaborag¢io de cadastros
técnicos uniformes, consolidando e compartilhando bases de dados integradas para os seus
diferentes segmentos;

Il - desenvolver solucdes que incorporem estratégias e analises da dindmica do
ambiente para averiguacdo da vulnerabilidade e sustentabilidade dos recursos naturais;

IIT - adequar e conservar as estradas rurais visando ao controle de erosdes e
facilitando o fluxo de mercadorias e servicos na zona rural.

Paragrafo tnico. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a
politica municipal de agropecuaria no Municipio de Mogi das Cruzes inclui as seguintes
diretrizes:

I - estimular a instalagdo ¢ fixacdo de empresas ligadas ao setor, estimulando a
presenca de outros elos das cadeias produtivas ¢ agregando valor a produgdo local;

I - regulamentar as atividades voltadas para o beneficiamento ¢ a
agroindustrializagdo da produg¢do cooperada. com o objetivo de agregar valor aos pro
atendendo aos padrdes de qualidade exigidos pelo mercado;

IIl - incentivar a conservagdo da biodiversidade dos sistemas produtivgs
agropecuarios; .,

1V - elaborar um sistema de controle e de cadérstm imobiliario dos imdveis co

Ocupacdo Periurbana e Macrozona de Contengio da Urbanizacio. /

;

atividade comprovada de produgdo agropecuaria, espegialmente os lﬂcalizﬁﬂ na Macrozona de
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Secio 111 - Da Indistria, Comércio e Prestacdo de Servicos

Art. 183. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para as atividades de industria, comércio e prestagdo de servigos:

1 - sistematizagdo de relatorios, levantamentos, estudos e atualizacdo de dados ¢
informagdes sobre os arranjos produtivos locais, seus fluxos, produtos e servigos, para atracdo de
investimentos e oportunidades de viabilizagdo de agdes e empreendimentos;

Il - disponibilizagdo de oferta e qualidade na infraestrutura de servigos de apoio,
formagdo e capacitagdo de recursos humanos necessarios ao desenvolvimento da méao-de-obra
necessaria;

II1 - promover, por intermédio de estudos e iniciativas especificas, 0 mais adequado
aproveitamento das areas destinadas ao uso industrial de interesse regional ¢ metropolitano
estabelecidas na Lei Estadual n® 1.817, de 27 de outubro de 1978, considerando-se a autonomia
municipal e as competéncias constitucionais atribuidas ao Municipio sobre o tema da regulagio
do parcelamento, uso e ocupacgio do solo.

Secio 1V - Do Turismo

Art. 184. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Mogi das Cruzes inclul as seguintes diretrizes
para o turismo:

I - realizagdo de estudos em parceria com as universidades e organizacdes ndo-
governamentais, visando a identificagdo de atrativos, roteiros culturais e ecoturisticos e bens de
interessc no patrimonio histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ¢
natural, com o objetivo de integrarem um roteiro histérico-cultural ¢ ambiental no Municipio e
regido;

IT - promoc¢do da infraestrutura necessaria, a oferta e a qualidade nos servigos de
apoio, formacgdo e capacitacdo de recursos humanos, necessarios ao desenvolvimento do turismo
no Municipio e regido;

III - viabiliza¢do das medidas necessarias a implantagdo de infraestrutura adequada
as margens das represas do Municipio, a fim de proporcionar sua utilizagdo para as praticas do
turismo nautico, esportes de vela e pesca esportiva, observadas as disposi¢des legais vigentes,
especialmente as previstas neste Plano Diretor.

Paragrafo umico. O Projeto Urbanistico, Especifico podera identificar
localizada nos Territorios de Qualificagdo de Urbanizag¢do, para fins de implantacdo do
turistico de carater metropolitano, destinado a realizdacdo de eventos ¢ sariais, teenologic
de agronegocios. .- i

rea,
lo

et
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Sec¢do V - Da Ciéncia e Tecnologia

Art. 185. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para a ciéncia e tecnologia:

I - incentivo ao licenciamento das tecnologias limpas disponiveis no mercado ¢ apoio
as empresas € cooperativas na incorporagdo e internalizagéo dos avangos técnico-cientificos;

I1 - promocgdo de regulagdo urbanistica tendente a viabilizar agSes conjuntas entre o
Poder Executivo, a sociedade civil e as instituigdes de ensino e pesquisa, na realizacdo de
eventos e atividades de carater técnico-cientifico, que possibilitem uma contribuigdo ao
progresso ¢ desenvolvimento do Municipio.

’ CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DO ORDENAMENTO
E DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 186. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, ficam
incluidas as seguintes diretrizes para a Politica Municipal do Ordenamento ¢ Desenvolvimento
Rural:

I - promocgdo do cadastramento imobiliario e econdmico da area rural;

Il - utilizagdo de mecanismos juridico-urbanisticos para promover 0s objetivos ¢
diretrizes deste Plano Diretor para as dreas rurais do Municipio;

IIT - implantagdo de rede de marcos geodésicos para fins de cadastramento de areas
rurais, com o objetivo de desenvolver uma viséo sist€émica georreferenciada do meio fisico do
territorio, possibilitando o seu monitoramento dindmico.

CAPITULO VIII
DA POLITICA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Art. 187. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servicos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui os seguintes
objetivos:

I - promocdo da universalizagcdo do acesso do cidaddo a infraestrutura e servigos
urbanos, entendidos estes como: energia elétrica e 1luminagdo publica, sistemas de comunicagio
¢ transmissdo de dados, drenagem urbana, pavimentacdo, servigos [unerarios e cemiténos,
limpeza urbana e residuos solidos, instalados em logradouros oficiais do Municipio;

IT - promogdo da seguranga ¢ conforto aos cidaddos no tocante a infracstrutura
servi¢os urbanos dos setores publico e privado, promovendo-se, inclusive, a qualificagdo d
paisagem urbana do Municipio.

Secdo I - Da Energia, Ilulyfinm;iin Publica,

Sistemas de Comunicacio ¢ Transmissido de Dii@'
: |
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Art. 188. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para os sistemas de energia, iluminagdo publica, comunicacio e transmissio de dados:

I - adog¢do de incentivos urbanisticos visando a conservagio e eficiéncia energéticas,
a redugdo do consumo, ao uso racional de energia e @ minimiza¢io dos impactos ambientais,
difundindo a utilizagdo de formas alternativas de energia;

[l - modernizagdo e expansdo da rede de iluminacio publica das vias e logradouros
oficiais, bem como o desenvolvimento de programa de manutengfo corretiva e preventiva, por
meio do cadastramento dos pontos existentes, estimativas e proje¢des para o planejamento de
demandas futuras em conjunto com a concessionaria;

T - concessdo do direito de uso do solo, subsolo ou espago aéreo do Municipio, em
regime oneroso, na forma estabelecida em lei especifica.

Secdo II - Do Sistema de Pavimentacdo Urbana

Art. 189. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura ¢ Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para o sistema de pavimentagdo urbana:

I - previsdo de implantagdo de pavimentago nos bairros ndo contemplados por este
servico de infraestrutura, em especial nas localidades definidas como de interesse social;

Il - implantacdo de pavimentagdo com viés de sustentabilidade, com énfase aos
materiais naturais, cuja utilizac¢io resulte em preservacgio do meio ambiente.

Secio Il - Dos Proprios Municipais
Art. 190. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica

Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para 0s proprios municipais:

I - implantagdo de programa de recadastramento imobilidrio referente ao patrignonio
publico municipal, incluindo os bens de uso especial, 0os bens dominicais e os bens dé\ uso
comum do povo, visando & otimizagdo do uso dos bens piblicos pela populagio e pélos
servidores em funcio de suas finalidades;

IT - implantagdo dos Equipamentos Publicos de Servicos I[tinerantes - EPSK
constituidos por espagos e edificios que receberdo e comportario, de forma dinimica. equipes
itinerantes da Administra¢cdo Municipal para o atendime Ejj a populacdo local, como servigos de
assisténcia social, saude, educagdo e cultura, minimdizando as caréncias e o isolamento dos
ntcleos urbanos e periurbanos com relagfo as dreas mais bem infraestrutyradas do tecido urbano
consolidado. " :
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Secio IV - Das Areas Pablicas

Art. 191. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para as areas publicas:

I - disciplina dos servigos e equipamentos de mobilidrio urbano ¢ wveiculos
publicitarios, garantindo o equilibrio adequado entre o direito privado e direito publico, evitando
a sua exploragdo desordenada;

IT - implantagdo dos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios de acordo com a
demanda, com a oferta de infraestrutura, acessibilidade, transporte ¢ demais critérios pertinentes,
utilizando-se os planos de bairro como elementos de informacio ao Poder Executivo sobre tais
condicionantes;

III - qualificagdo da qualidade da paisagem urbana por meio de instrumentos
técnicos e legais, pelo controle de fontes de poluigdo visual, sonora, dos recursos hidricos, do
solo e do ar, da acessibilidade e visibilidade das areas verdes e no contato com a natureza no
territorio municipal, valorizando-se, ainda, as caracteristicas e identidades historico-culturais ¢ a
memoria dos bairros:

IV - utilizagdo de parametros técnicos de dimensionamento e projeto do mobiliario
urbano, da sinalizacdo vertical e horizontal do transito, dos vedos horizontais e verticais, do
paisagismo e da implantacdo edilicia, com a finalidade de wvalorizar a ambiéncia ¢ a
funcionalidade dos equipamentos publicos;

V - controle da poluigdo visual e sonora, dos recursos hidricos, do solo ¢ do ar que
possam afetar a paisagem urbana e ambiental;

V1 - disciplina, controle e fiscalizagdo da ordenagdo da publicidade ao ar livre ¢
execucdo do mobilidrio urbano, promovendo-se a concessao publica de servigos, elaboragédo de
normas complementares ¢ definicdo de critérios técnicos e dimensionais para a aprovacgao de
projetos, licenciamento, fabricacdo, construcdo, instalacdo, manutencio, conservagdo e
padronizagdo dos mesmos;

VII - compatibilizar a aplicagdo da Lei n° 6.334, de 29 de dezembro de 2009 (Mogi
Mais Viva), com as disposi¢des deste Plano Diretor.

, CAPITULO IX
DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art. 192. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor. a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes promoverd a integragdo entre os diferentes
modos de transporte, a diversificagdo dos modais de transportes e a melhoria da acessibilid:
mobilidade das pessoas e cargas no territoério do Municipio.

Paragrafo anice. A Politica Mmlic-ipa]/ffe.l Mobilidade Urbana compreende
sistemas de transporte, de transito, de acessibilidade/ do sistema viario e de circulacéo. sendo
transporte coletivo um direito fundamental do cidadéo ¢ o Municipio.
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Sec¢io I - Do Transporte, Transito e Acessibilidade

Art. 193. Tendo em vista os objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema de transporte, transito e acessibilidade:

I - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano ¢ respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento ¢ gestdo do uso do solo, especialmente
mediante o georreferenciamento dos programas, ag¢des, informagdes e equipamentos pertinentes
ao Plano de Mobilidade do Municipio de Mogi das Cruzes;

IT - promoc¢io da acessibilidade no territério municipal, priorizando o pedestre ¢ a
seguran¢a nos deslocamentos;

III - promogdo da integracdo entre os diferentes modais de transporte coletivo,
pedestres e transporte ndo-motorizado;

IV - promogdo da integragéio entre entes publicos, para as agdes relativas as politicas
municipais de acessibilidade, transito e transporte;

V - adocio de medidas visando a redugdo dos impactos no transito quando da
implanta¢do de empreendimentos definidos como polos geradores de trafego;

VI - promog¢do da acessibilidade universal e aprimoramento das condigdes de
mobilidade para portadores de necessidades especiais ¢ idosos, bem como elaboragio de projetos
de travessia segura de pedestres com utilizagdo de sinalizagdo e equipamentos;

VII - estruturacdo e implantagdo de corredores e faixas exclusivas de transporte
coletivo e implanta¢do de estagGes e terminais de passageiros, promovendo-se a integragéo entre
os modos e o0s servigos de transporte urbano;

VIII - implantacdo de sistema ciclovidrio, com a execugéo de ciclovias, ciclofaixas e
ciclorotas, promovendo-se, ainda, a realizacdo de programas de educac¢do e seguranga aos
ciclistas;

IX — diversificagdo dos modais de transportes, com prioridade dos modos de
transportes ndo motorizados sobre os motorizados e dos servigos de transporte piblico coletivo
sobre o transporte individual motorizado;

X - mitiga¢do dos custos ambientais, sociais ¢ econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade;

XI - priorizagdo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territorio
e indutores do desenvolvimento urbano integrado;

XIT - sustentabilidade econémica das redes de transporte publico coletivo de
passageiros, de modo a preservar a continuidade, a universalidade e a modicidade tarifaria do
Servico.

XIII - priorizagdo dos modos de transpeftes movido a energia limpa ¢ re
sobre os que utilizam energia poluente, com base na/queima de combustiveis fosseis.

W
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Secdo Il - Da Circulacao e Sistema Viario

Art. 194. Tendo em vista os objetivos ¢ estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema viario ¢ de circulagio:

I - adequacgio do sistema vidrio, tornando-o mais abrangente ¢ funcional, visando a
sua estruturagdo ¢ ligacdo interbairros;

Il - estruturacdo do sistema vidrio, visando o desenvolvimento economico ¢ urbano
ordenado nas areas periféricas do Municipio, associando-se tais iniciativas as estratégias de
desenvolvimento urbano previstas neste Plano Diretor;

IIT - implantacio de faixas e corredores que articulem os terminais de Onibus,
principalmente no atendimento & Macrozona de Urbanizacdo Consolidada e na articulagdo com
as Centralidades a Qualificar, conectando, por intermédio do sistema de transporte coletivo
qualificado e mais rapido, dreas com ofertas de emprego a areas com maior vulnerabilidade
social.

CAPITULO X '
DA POLITICA MUNICIPAL DE SAUDE

Art. 195. A Politica Municipal de Satde de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuacio coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, inclui as seguintes diretrizes:

I - ampliagdo do numero de Unidades Basicas de Satde de acordo com os dados
epidemiologicos e demograficos e de modo consoante com as informagdes obtidas nos planos de
bairro;

IT - identifica¢do das demandas de instalagdo de unidades e/ou servigos de Pronto-
Atendimento - PA, com funcionamento ininterrupto por 24 (vinte € quatro) horas, nos distritos
municipais:

IIl - promover o georreferenciamento das agfes, informagdes e equipamentos da
Secretaria Municipal de Saude;

IV - utilizar o abairramento como unidade de plancjamento para a avahaqan das
necessidades de equipamentos e das at;nes a serem executadas.

, CAPITULO XI )
DA POLITICA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Art. 196. A Politica Municipal de Educacdo de Mogi das Cruzes, no que se refépe a
atuacio coordenada para a implantag¢io deste Plano Diretor, tem como diretrizes:

I - identificacdo da necessidade de atendimento nos diversos niveis de ensino, com
estabelecimento de mecanismos vinculados a incentiyos e| projetos urbanisticos para suprimen 0
da demanda por vagas para o Municipio, proporciogando-se opgrtunidades de educagde
profissional complementares a educacio basica;
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IT - proporcionar que 0s equipamentos pﬁblicos de educacgdo, existentes e futuros,
tenham a fungdo de auxiliar o desenvolvimento social da regido na qual se insere;

11 - promover o georreferenciamento das agdes, informagdes e equlpamenms da
Secretaria Municipal de Educacéio;

IV - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliagdo das
necessidades de equipamentos e das a¢des a serem executadas;

V - assegurar a articulagdo das politicas educacionais com as demais politicas
sociais, particularmente as culturais.

VI — promover o tema da educa¢do ambiental. inclusive por meio de visitas a locais
de importancia ambiental no Municipio.

, CAPITULO XII )
DA POLITICA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E RECREACAO

Art. 197. A Politica Municipal de Esporte, Lazer ¢ Recrea¢do do Municipio de Mogi
das Cruzes, no que se refere a atuagio coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, tem
como diretrizes:

I - identificacdo, utilizando-se o mecanismo do georreferenciamento, das areas
publicas municipais passiveis de utilizagdo para as praticas de esporte, lazer e recreacgdo, a Iim de
dimensionar e orientar a instalagdo de novos equipamentos, visando atender a demanda existente
no Municipio:

I1 - adequacdo dos locais ja existentes para a pratica de esportes ¢ atividades de lazer
e recreacdo, visando ao atendimento pleno as criangas, adolescentes, portadores de necessidades
especiais, idosos ¢ gestantes;

11 - estimulo a atratividade dos pontos turisticos do Municipio, por meio de
incentivos urbanisticos, visando possibilitar sua utilizagdo como elementos adicionais de
educacfo, cultura, recreacdo, lazer e entretenimento;

IV - ampliacio das atividades de esporte, lazer e recreagdo para as areas rurais;

V - exigir destinagdo minima obrigatéria de areas de lazer nos processos de
parcelamento do solo urbano;

VI - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliacdo das
necessidades de equipamentos e das a¢des a serem executadas.

CAPITULO XIII
DA POLITICA MUNICIPAL DE INCLUSAO SOCIAL E CIDADANIA

Art. 198. A Politica Municipal de Inclusdo Social e Cidadania de Mogi das Cruzes,
no que se refere a atuagdo coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, te
diretrizes:

I - promogdo do desenvolvimento urbano de-modo a induzir a melhoria social
todos os segmentos da populacdo do Municipio;
I1 - prioriza¢do no atendimento a pessoa ¢m situacéo de vulnerabilidade social;
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II1 - definicdo de prioridades na alocagdo de recursos orcamentarios em Projetos
Urbanisticos Especificos para a inclusdo social, sempre que cabivel;

IV - utilizar o abairramento como unidade de plane;amentn para a avaliagio das
necessidades de equipamentos e das a¢des a serem executadas.

, CAPITULO XIV ,
DA POLITICA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA E DEFESA CIVIL

Art. 199. A Politica Municipal de Seguranga Publica e Defesa Civil de Mogi das
Cruzes. no que se refere a atuagdo coordenada para a implantagdo deste Plano Diretor, tem como
diretrizes:

1 - atuacdo sobre fatores referentes as condigées de uso ¢ ocupacéo do territorio que,
comprovadamente, sejam capazes de desestimular praticas criminosas, para que seja possivel ao
Poder Executivo se antecipar ao delito e prevenir sua ocorréncia;

IT - estabelecimento de prioridades nas acdes de transformacgio ou qualificacdo do
territério, prevendo a implantagio de infraestrutura urbana minima, saneamento basico e
iluminagdo publica;

Il - recuperagdo do espago publico degradado, incrementando as ag¢des
fiscalizadoras no tocante ao cumprimento das posturas municipais e utilizando-se instrumentos
juridico-urbanisticos que contribuem para a promoc¢do da vida urbana e maior garantia de
seguranca das vias e espacos publicos nos diversos periodos do dia;

IV - integracdo e parceria entre Defesa Civil Municipal, Corpo de Bombeiros,
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB e outros 0rgdos publicos, no trato das
questdes de produtos perigosos, em consondncia com o disposto no § 5° do artigo 144 da
Constituigdo Federal;

V - implantagdo de programa de monitoramento de recursos hidricos e de encostas,
integrado ao Governo do Estado de Sdo Paulo, visando a eliminacdo dos fatores que originam os
pontos criticos de enchentes e deslizamentos, em especial, os assentamentos precarios ¢
irregulares de alto risco;

VI - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avalia¢fo das
necessidades de equipamentos e das agfes a serem executadas.

TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 200. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica ¢ formado
pelo conjunto de 6rgdos, normas e recursos humanos objetivando a coordenacido ¢ integracdo
institucional das ac¢des dos setores piublicos, a intggracdo dos programas setoriais, regionais ¢
metropolitanos, a melhoria de agGes de governabilidade asseg rando um processo de
planejamento permanente, continuado, descentt izado/e de 3
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CAPITULO1
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DO SISTEMA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 201. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica tem como
principios:

[ - instauracdo de um processo cultural de gestdio democratica participativa do
planejamento municipal e desenvolvimento urbano;

Il - atendimento das necessidades basicas e prioritarias da populagdo:

I1I - incorporagdo da participagdo da populagdo e de entidades representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo, acompanhamento e implementagdo
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - manutencdo de canais de participagdo da sociedade na gestdo municipal da
politica urbana;

V - transparéncia e democratizagdo dos processos de tomadas de decisdo sobre
assuntos de interesse publico;

VI - realizar o planejamento municipal em um contexto de desenvolvimento regional
e metropolitano.

Art. 202. Constituem objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo
Democratica:

I - manuten¢do de um processo de gestdo do planejamento permanente e continuo;

IT - integragdo das agdes de gestdo ¢ planejamento entre os setores publico e privado
no Municipio;

[T - implantagdo de cadastro multifinalitirio ¢ do sistema de geoprocessamento
corporativo.

Art. 203. Constituem diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestdo
Democratica:

I - manutencéo do processo de monitoramento permanente ¢ de revisdo, pelo menos,
a cada 10 (dez) anos, do Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes, por intermedio do
Poder Executivo Municipal;

II - manutencdo das informacdes das diversas unidades componentes da
Administragdo Municipal;

[Tl - auxilio na elaboracdo das leis or¢amentarias, compatibilizando o¥ planos,.
programas € projetos com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor;

IV - apoio ao cumprimento das responsabilidades, finalidades, atribu{goes,
competéncias ¢ atividades do Conselho Municipal da Cidade; !i

V - manutencio do Sistema de Informag¢des ttbanas Municipais - SIUM, constitu
de um atlas ambiental urbano, de um sistema de indi¢adores de qualidade urbana, de um sistem
de indicadores de sustentabilidade e desempenho socioeccondmico, ambiental e espacial; ’

s
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VI - promog¢do das Conferéncias Municipais da Cidade, visando atferir o
cumprimento das disposi¢des contidas nesta lei complementar. _

Art. 204. O Poder Executivo mantera o Sistema Municipal de Plancjamento e Gestao
Democratica, visando & adequada administracdo das ac¢des e investimentos publicos, no ambito
de sua competéncia.

Art. 205. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica constitul
procedimento interativo dos diversos orgdos da Administracdo Municipal, devendo:

I - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos, programas e projetos que envolvam
a participacdo conjunta de o6rgdos, empresas ¢ autarquias da Administra¢do Municipal e de outras
esferas de governo;

Il - revisar, periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do
Municipio. nesta lei complementar e nas demais normas urbanisticas;

I11 - orientar a populagdo acerca dos meios de acesso ao Sistema Municipal de
Planejamento ¢ Gestdo Democratica.

CAPITULO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Secéo I - Da Estrutura Institucional do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestio Democratica

Art, 206. A estrutura institucional do Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo
Democratica sera formada:

I - pelo Poder Executivo, responsavel pela articulagdo e integragdo das politicas
urbanas em planejamento, infraestrutura e servigos urbanos, transito, transporte e mobilidade,
habitacdo, meio ambiente e saneamento basico;

IT - pelo Conselho Municipal da Cidade;

III - por orglos e instrumentos de representacfo regional € metropolitana, por meio
do Conselho Regional de Cidades, Agéncias de Desenvolvimento Regional, Consorcios
Intermunicipais, Colegiados Gestores ¢ Comités € Subcomités de Bacia Regional;

. IV - pelos Conselhos Municipais e a integracdo com o Conselho Municipal da
Cidade;

V - pelas Secretarias Municipais, por meio da integragdo intersctorial das p

publicas urbanas; )
VI - pela Camara Municipal e suas Comissdes/Permanentes;

VII - pelos Conselhos Comunitarios d}u airre. ( -é ;j: . \‘J

/ \
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Segio II - Dos Orgios e dos Instrumentos de Gestio Participativa

Art. 207. E assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do
processo de gestdo democritica da politica urbana mediante as seguintes instincias de
participacao:

I - instrumentos de gestao:

a) Conferéncia Municipal da Cidade;

b) Conselho Municipal da Cidade;

¢) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentdvel ¢ Fundo Municipal de
Habitagao de Interesse Social;

d) Conselhos Comunitarios de Bairro:

e) Sistema de Informagdes Urbanas Municipais - SIUM;

Il - instrumentos de participagdo popular:

a) orcamento participativo;

b) debates, audiéncias e consultas publicas;
¢) iniciativa popular;

d) plebiscito e referendo popular.

Subsecio | - Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 208. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer como encontro
preparatério da Conferéncia Estadual das Cidades e, extraordinariamente, quando convocada
pelo Conselho Municipal da Cidade ou pelo Chefe do Poder Executivo. tendo os seguintes
objetivos:

I - avaliar a condugéo e os impactos da implementacio das normas contidas neste

Plano Diretor;

IT - discutir e deliberar sobre assuntos relevantes ao desenvolvimento urbano no
Municipio;

III - avaliar a necessidade de alteragdo do Plano Diretor de Mogi das Cruzes:

IV - monitorar os prazos para elaboragdo ¢ implantagdo das politicas publicas
velculadas por intermédio deste Plano Diretor.

- Art. 209. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:

I - favorecer a gestdo democratica e o direito de participagdo popular nas decisdes\do
Municipio;

Il - propor diretrizes para a elaboracio e implantacio da Politica
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes;
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IV - dcbater e avaliar a politica de desenvolvimento urbano, habitacional e
ambiental, apresentando criticas e sugestdes:; _

V - recomendar agdes publicas prioritarias para a implantagdo de objetivos previstos
neste Plano Diretor ou em Projetos Urbanisticos Especificos dele decorrentes para o biénio
scguinte;

V1 - sugerir propostas de alteragdo da legislagdo urbanistica do Municipio;

VII - eleger os Delegados Municipais representantes da sociedade civil que
representardo o Municipio na Conferéncia Estadual das Cidades, quando pertinente.

Art. 210. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ser amplamente divulgada e
aberta a participa¢do de todos, sendo reservado o direito 4 voz aos representantes de entidades
culturais, comunitarias, religiosas, empresariais, sociais, técnicas ¢ académicas, dos movimentos
sociais € populares, das organizagdes ndo governamentais, dos sindicatos representando os
trabalhadores, do Poder Executivo, do Poder Legislativo e dos 6rgdos auxiliares da Justica.

Art. 211. A mobilizagdo e divulgacdo para a participagdo na Conferéncia Municipal
da Cidade sera voltada para todos os segmentos da sociedade civil.

Art. 212. O funcionamento da Conferéncia Municipal da Cidade sera dehmdo por
Regimento Interno elaborado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Subsecio II - Do Conselho Municipal da Cidade

Art. 213. O Conselho Municipal da Cidade constitui 6rgdo auxiliar na formulacéo
das politicas municipais relacionadas ao desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal da Cidade tem cardter consultivo e
deliberativo, nos termos previstos neste Plano Diretor.

Art. 214. O Conselho Municipal da Cidade consiste no ambiente de interagio entre o
Poder Executivo e a sociedade civil na elaboragio e acompanhamento da politica de
desenvolvimento urbano sustentivel.

Art. 215. Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

| - acompanhar a implementagéo do Plano Diretor, avaliando os mecanismos de sua
aplicagdo e as propostas de sua alleracio;

I - acompanhar a implantagdo deste Plano Diretor, bem como dos projetos
urbanisticos especificos dele decorrentes;

IIT - acompanhar a execugdo de planos, programas e projetos relativos a
regularizacdo urbanistica e fundiaria de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem como a
implanta¢do dos Empreendimentos de Habitacdo de Int /f:rf:" e Social - EHIS e Empreendimé&ptos
de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP;

IV - acompanhar a tramitagdo de pfojetog de lei de interesse da politica
desenvolvimento urbano; | ;
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V - acompanhar a implementagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos
neste Plano Diretor;

VI - observar a integrag@o das politicas setoriais;

VI1I - convocar ¢ coordenar a Conferéncia Municipal da Cidade;

VIII - opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos plurianuais e
nos or¢amentos anuais com os objetivos e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor;

IX - estabelecer canal de comunicagdo com a populacdo do Municipio para
divulgacdo dos trabalhos do Conselho;

X - elaborar e aprovar o seu regimento interno;

XI - analisar e emitir parecer sobre propostas de alteracdo da legislagdo municipal de
parcelamento, uso € ocupacdo do solo;

XTI - sustar a utilizacdo de recursos financeiros do Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social - FMHIS;

XIIT - sustar a utilizacdo de recursos financeiros do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.

Art. 216. O Poder Executivo auxiliara o pleno funcionamento do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 217. O Conselho Municipal da Cidade € constituido por representantes do Poder
Executivo e da sociedade civil, tendo a seguinte composi¢ao:

[ - 10 (dez) representantes titulares ¢ 10 (dez) representantes suplentes do Poder
Executivo, a serem definidos por lei especifica;

IT - 14 (quatorze) representantes titulares e 14 (quatorze) representantes suplentes da
sociedade civil, distribuidos do seguinte modo:

a) 5 (cinco) titulares e 5 (cinco) suplentes representantes dos movimentos sociais €
populares;

b) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes das entidades sindicais dos
trabalhadores:

¢) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes das entidades empresariais
relacionadas a produgdo e ao financiamento do desenvolvimento urbano;

d) 4 (quatro) titulares e 4 (quatro) suplentes representantes das entidades
profissionais, académicas e de pesquisa e conselhos de classe;

.e) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes de organizagGes ndo

governamentais.

kil

Art. 218. Os representantes da sociedade, ivil fo Conselho Municipal da Cidade
poderdo se candidatar a funcdo de Delegados Municjpais eléitos pela Conferéncia Municipal da
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Subsecéo 11l - Do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 219. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS, de
natureza contabil, tem o objetivo de promover o desenvolvimento urbano e sustentavel no
Municipio, por meio da implementagdo das politicas publicas urbanas em conformidade com
esta lel complementar.

Art. 220. Constituirdo recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel - FMDUS:

I - dotagdes consignadas, anualmente, no orgamento municipal e créditos adicionais
que lhe sejam destinados;

IT - dotacdes estaduais e federais, ndo reembolsaveis, a ele especificamente
destinadas;

Il - financiamentos concedidos ao Municipio por meio de entidades publicas ou
privadas, para execucdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, observado
o disposto na Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade
[Fiscal);

IV - contribui¢bes efetuadas, com ou sem encargo, por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais ou
multilaterais;

V - produto da aplicag¢do dos seus recursos financeiros;

VI - recursos oriundos da utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos
neste Plano Diretor, salvo excecdes nele previstas;

VII - outras receitas que lhe sejam destinadas.

§ 1° Todos os recursos do Fundo a que alude este artigo deverdo ser contabilizados
como receita or¢amentaria municipal ¢ alocados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel - FMDUS, por meio de dotagdes consignadas na lei orgamentéria ou de
crédilos adicionais, obedecendo a sua aplica¢do a normas gerais de direito financeiro.

§ 2° Os recursos que compdem o Fundo a que alude este artigo serdo depositados em
instituigdes financeiras, em conta especial com a denominacdo de Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.

§ 3° A administracdo e a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento ano
Sustentavel - FMDUS serdo exercidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismiy,

§ 4° A conta bancaria do Fundo a que de este artigo serd movimenta
conjuntamente pelo Chefe do Executivo Municipal, pelg ecre)férin Municipal de Financas ¢ pelo
Diretor do Departamento de Or¢amento e Contabilidade. . -
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§ 5" Mensalmente serd emitido um balancete demonstrativo da receita ¢ da despesa
do més anterior, acompanhado de relatérios de avaliagdo dos servigos prestados, desde que haja
movimenta¢do no Fundo.

Art. 221. Os recursos orcamentarios do Fundo Municipal de Descnvolvimento
Urbano Sustentavel - FMDUS serdo, exclusiva e obrigatoriamente. utilizados nas agdes
vinculadas a implantacdo de objetivos e diretrizes deste Plano Diretor, especialmente:

I - implantag@o de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios;
IT - protecdo e recuperacdo de areas e imoveis de interesse do patrimdnio historico,
artistico, cultural. arquitetdnico, arqueologico, paisagistico e natural;

[11 - elaboragdo e implementagdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; |

IV - elabora¢io de base de dados consistente que possibilitem a geragdo de
informacgoes e indicadores para o monitoramento, planejamento ¢ gestao urbana;

V - avaliacéo sistematica do mercado imobiliario;

VI - a¢Ges complemeniares visando & regulariza¢do urbanistica e fundiaria em Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS ¢ a implementacdo de Empreendimentos de Habitagdo de
[ntcresse Social - EHIS e Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP;

V11 - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

VIII - criagdo de espacos publicos de esportes, lazer, recreacdo ¢ implantacéo de
areas verdes:

IX - elaboragcdo de Projetos Urbanisticos Especificos, nos termos trazidos neste
Plano Diretor.

Art. 222. Os planos, programas e projetos relacionados com o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS serdo executados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo, ouvido o Conselho Municipal da Cidade. competindo-lhe:

I - zelar pela correta aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS na implantacédo dos objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor, bem como na elaboracio e implementacgdo dos Projetos Urbanisticos Especificos
dele decorrentes;

Il - prestar apoio técnico ao Conselho Municipal da Cidade quanto aos assiy
relativos aos planos. programas e projetos de desenvolvimento urbano;

II1 - analisar e emitir parecer quanto aos planos, programas e projetos
desenvolvimento urbano que lhe forem submetidos:; g/\

IV - acompanhar, controlar, avaliar ¢ auditar a execugdo dos planos, programas ¢ |
projetos de desenvolvimento urbano em que haja alocagdo de recursos do Fundo Municipal de \ \
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS; V\ N

V - praticar os demais atos necessarios a
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS
conferidas em regulamento.

~T
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Art. 223. A utihzagdo de recursos alocados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentdvel - FMDUS serd comunicada ao Conselho Municipal da
Cidade, que podera determinar a suspensdo dos investimentos até andlise conclusiva sobre as
caracteristicas do dispéndio a ser realizado.

Art. 224. O orgdo competente pela administragdo e gestdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS devera prover os tecursos humanos e materiais
necessarios para que o Fundo atinja seus objetivos.

Subsec¢io IV - Do Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM

Art. 225. O Sistema de Informag¢des Urbanas Municipais - SITUM tem como objetivo
reunir, identificar, elaborar, sistematizar ¢ fornecer informag¢des para o planejamento, o
monitoramento, a implementacdo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de
decisdes ao longo do processo de desenvolvimento urbano.

Art. 226. Sao principios do Sistema de Informagdes Urbanas Municipais - SIUM:

I - a simplificagdo, economicidade, eficécia, clareza, precisiio e seguranca, evitando a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos:

Il - a democratizagdo, publicizacdo e disponibilizagio das informagdes, em especial
as relativas ao processo de implementagéo, controle e avaliagdo do Plano Diretor de Mogi das
Cruzes, especialmente por intermédio da disponibilizagdo puablica das informacdes
georreferenciadas dos planos setoriais e do Plano Diretor.

Art. 227. O Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM devera reunir e
manter atualizadas as seguintes bases informacionais:

I - os cadastros completos dos setores do governo municipal;

Il - os indicadores sociais, econdmicos, fisico-territoriais e ambientais produzidos
pelos érgdos institucionais federais, estaduais e municipais;

IIT - os resultados das andlises realizadas por técnicos do Governo Municipal e por
consultorias contratadas; ‘

. IV - os dados do orgamento municipal;

V - mapas tematicos e setoriais georreferenciados do Municipio, construidos a p

da base cartografica oficial de todo o territério do Municipio.

Art. 228. O Sistema de Informagdes Urbanas Municipais - SITUM devera produzi
um anuario com os indicadores do seu acervo a ser divulgado publicamente.

Art. 229. Ato do Poder Executivo regulamentafa a'§ atribuigdes ¢ responsabilidades
de cada orgdo da Administragdo Municipal com rela¢cdé ao $istema de Info oes Urbanas
Municipais - STUM. ) .
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Art. 230. As bases informacionais contidas nos Anexos deste Plano Diretor
permanecerao sob a custodia da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, que se
encarregara de sua manutengdo em condi¢des de inviolabilidade ¢ impedimento de toda e
qualquer modificagéo.

Art. 231. O Municipio de Mogi das Cruzes devera promover articulacdo com os
municipios da Regido do Alto Tieté, visando a integragdo ¢ sistematizagdo das informagdes de
interesse comum aos municipios.

Sec¢ao 111 - Dos Instrumentos de Participacio Popular
Subsecio I - Do Or¢amento Participativo

Art. 232. O Poder Executivo incluird a realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do
orgamento anual como condi¢do obrigatéria para sua aprovagio.

Art. 233. O or¢camento participativo ¢ organizado de acordo com os principios da
participa¢do universal e autdbnoma da territorialidade e da cidadania ativa.

Art. 234. O orgamento participativo possui como instancia consultiva os conselhos
municipais, foruns, conferéncias municipais ¢ conselhos comunitarios de bairro.

Subsecio Il - Dos Debates, Audiéncias e Consultas Publicas

Art, 235. A Administracdo Municipal devera realizar audiéncias publicas para a
implantacdo de instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor e nos casos de
relevante impacto para a cidade na paisagem, cultura e modo de viver da populagéo.

Paragrafo umnico. O processo participativo devera conter a compilagdo das
informagdes colhidas durante a etapa de participagdo, bem como a orientagdo do Poder
Executivo acerca das propostas e criticas realizadas.

Art. 236. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate pablico para
viabilizar a plena compreensao dos fatos pela populacio.

Art. 237. A convocagdo para a realizagdo de audiéncias, debates e consultay publicas
sera feita no periodo de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de propaganda nds meios
de comunicagdo, assegurada a inser¢do em jornal de grande circulacéo e a fixagdo de editgis em
local de facil acesso, na entrada principal da Prefeitura Municipal.

Art. 238. As rcunides publicas deverdo ocoprer em local acessivel e em hor

compativel com as possibilidades de comparecimento dog interegsados.
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Paragrafo anico. Os pontos discutidos nas reunides publicas deverdo ser registrados
para acesso ¢ divulgacio puablicos, sendo que os registros deverdo ser anexados ao
correspondente expediente administrativo.

Subsecio 11 - Da Iniciativa Popular

Art. 239. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos,
programas e projctos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita, de forma fisica
ou por assinatura eletronica certificada, atendendo ao percentual minimo definido em 5% (cinco
por cento) do eleitorado da cidade, regifo, distrito ou bairro.

Subsecio 1V - Do Plebiscito e Referendo Popular

Art. 240. O plebiscito € caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa
decidir previamente sobre fato especifico, decisfo politica, plano, programa, projeto ou obra
publica, a ser exercitado no dmbito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da
comunidade local.

Art. 241. O referendo ¢ a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de
ambito municipal decidida no todo ou em parte.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 242. O conjunto da legislagdo municipal urbanistica devera ser revista e
alterada, no que couber, para ajuste e adequacdo ao disposto neste Plano Diretor, assegurada a
ampla participacdo popular na discussdo dos temas a que se referem.

Art. 243. Os parametros de parcelamento, uso ¢ ocupacdo do solo, bem como os
incentivos urbanisticos previstos neste Plano Diretor entrarfio em vigor:

I - nas Zonas Especiais e nas Areas de Intervengio Urbana, na data de publicacio

desta lei complementar; '
. II - no restante do territorio do Municipio de Mogi das Cruzes. a partir da revisa
Lei n® 7.200, de 31 de agosto de 2016, com excecdo dos parametros de coeficiente
aproveitamento basico e maximo, definidos pelos mapas e quadros de coeficiente d
aproveitamento e pelos mapas e quadros das macrozonas, ¢ dos incentivos urbanisticos disposto
no artigo 84 desta lei complementar, de aplica¢do imediata. f

b

§ 1° Os Projetos Urbanisticos Especificos /ygiculadﬂs por lel especifica, os
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS e ¢s Empreendimentos de Habitagdo
de Mercado Popular - EHMP poderdo utilizar o regramento previsto neste Plano Diretor a partir

da data de sua publicacédo. N | .
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§ 2° Nas ZEDE-3 - Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico 3 - Areas para
Indugdo a Ocupacdo de Industrias, até a revisdo da Lei n® 7.200, de 31 de agosto de 2016
(LOUOS), poderdo ser utilizados os parametros de uso do solo definidos para as ZUPI-1 - Zonas
de Uso Predominantemente Industrial 1 e para a zona vigente no local, de acordo com o referido
diploma legal. sendo permitidas inclusive as atividades classificadas na Classe f - Atividade
Restrita 1I, condicionadas ao atendimento das legislagdes estaduais que regulamentam os usos
industriais.

Art. 244. Os processos de licenciamento de parcelamento, obras e edificagbes
protocolizados até o dia de entrada em vigor dos pardmetros de parcelamento, uso ¢ ocupagéo do
solo previstos neste Plano Diretor, de acordo com as disposi¢des contidas no caput do artigo
243, poderdo ser licenciados com base na legislacdo vigente a época de seu protocolo, garantido
o direito de opgdo irretratavel do interessado, a qualquer tempo, pela analise integral dos
apontados processos nos termos desta lei complementar.

§ 1° Os processos de licenciamento de parcelamento, obras e edificagdes referidos no
caput deste artigo deverdo atender a legislagdo referente a obras e edificagdes, e serdo
indeferidos se for requerida a modificacdo da versdo do projeto para alguma das seguintes
finalidades:

I - alteragfo de uso;

II - acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou nio
computaveis;

III - acréscimo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagio.

§ 2° Os projetos modificativos de projetos de edificagdo com licengas expedidas nos
termos da legislacdo vigente anteriormente a data de publicacdo desta lei complementar serédo
analisados de acordo com as disposi¢des deste artigo.

§ 3° Na hipotese das modificagdes de projeto decorrentes de resolugdes dos
conselhos de protegdo ao patrimdnio histérico, artistico, cultural € arquitetonico, nos niveis
municipal, estadual ou federal, ou por adequacdes a exigéncias especificas de outros Orgios
licenciadores, o projeto modificativo sera analisado com base na legislagdo que serviu de base a
expedicdo do alvara original, caso o proprietario ndo opte pela analise nos termos desta lei
complementar.

Art. 245. Os terrenos com matricula registrada no Oficial de Registro de In
data anterior a lei que revisar a Lei n° 7.200, de 2016 (LOUQS), localizados na Macro
Contencdo da Urbanizagio e na Macrozona de Preservagio Ambiental em Area Urban:
possuam dimensdes inferiores ao indicado nesta lei cnmplen}e tar e na lei que revisar a LOU
poderdo ser ocupados, para fins de edificagcdo, com a utilizacdp dos parametros estabelecido
Quadro 01 A. integrante desta lei complementar, at¢ o limite especificado nest
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Paragrafo anico. As disposi¢des contidas no caput deste artigo também se aplicam
aos terrenos oriundos de parcelamento do solo cujo processo administrativo do pedido de
aprovagdo de projeto ¢/ou da correspondente certiddo de anuéncia prévia municipal tenha sido
protocolado anteriormente a data de promulgagdo da lei que revisar a Lei n® 7.200, de 2016
(LOUOS).

Art. 246. A area destinada a receber o “Aerodromo Terra Branca”, demarcada no
Mapa 12, integrante desta lei complementar, serd objeto de Projeto Urbanistico Especifico,
destinado a criagdo da respectiva Area de Intervengdo Urbana Sitio Aeroportuario.

Paragrafo unico. Além da atividade aeroportuaria, serdo permitidos na apontada
Area de Intervengdo Urbana usos acessorios a instalagdo do equipamento, tais como lanchonetes,
alojamentos ¢ hangares para as acronaves, guaritas, estacionamentos e prédios administrativos,
nos termos previstos no Projeto Urbanistico Especifico correspondente, atendendo as legislagdes
ambientais vigentes.

Art. 247, Ficam criados o Distrito do Cocuera, o Distrito do Tabodo e o Distrito do
Alto Paratei e revistos os perimetros dos demais distritos, assinalados no Mapa 03, integrante
desta let complementar.

Art. 248. Os fatores de planejamento poderdo ser revistos a cada 4 (quatro) anos. por
meio de lei complementar especifica.

§ 1° Os fatores de planejamento aplicam-se desde a entrada em vigor deste Plano
Diretor.

§ 2° A revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo municipal
podera estabelecer fatores de planejamento para incentivar tipologias urbanas e ambientais
desejavels e de acordo com as diretrizes previstas nesta lei complementar.

§ 3° Independentemente da revisdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagio do
solo, os Projetos Urbanisticos Especificos veiculados por intermédio de lei poderfo ter fatores de
planejamento proprios.

Art. 249. Os perimetros das ZEIA-4 identificados a partir dos pontos de captacgio
terdo raio. de 500.00m (quinhentos metros) para as captag¢des superficiais € raio de 50,00m
(cinquenta metros) para as captagOes subterrdneas, que vigorardo até que sejam realizados

estudos especificos sobre as areas de interferéncia sobre a}]»tﬁ? ade da agua dos anciais de
interesse para o abastecimento publico de agua do Munici)am de Mogi das Cruzes.

i
.'llr 1
/ /

. E § .,\\‘
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Parigrafo idnico. Os estudos a que alude o caput deste artigo serdo coordenados
pelo Servico Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE, com a participagio da Secretaria do
Verde ¢ Meio Ambiente e submissio ao Conselho Mogiano de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA, e deverdo indicar o0s perimetros definitivos
apontados para as ZEIA-4 e incluirdo a fixac¢8o de regramentos adequados ao uso € ocupagdo do
solo para prote¢io da qualidade da agua, suplementares aos trazidos neste Plano Diretor.

Art. 250, Os limites dos bairros definidos no Mapa 04 - Abairramento, integrante
desta lei complementar, poderio ser, desde que devidamente justificados, alterados por meio de
ler especifica.

Art. 251. O ndo atendimento das condicionantes dos incentivos, estimulos ou
beneficios urbanisticos previstos nesta lei complementar submetera o responsavel ao
atendimento das condicionantes, a mitigacdo dos impactos resultantes e/ou cumprimento das
sangOces legais cabiveis.

Art, 252. Ficam revogadas a Lei Complementar n” 46, de 17 de novembro de 2006; a
Lei Complementar n® 112, de 22 de dezembro de 2014; e a Lei n° 7.255, de 22 de dezembro de
2016.

Art. 253. Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publicagio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES. 26 de dezembro de

2019, 459° da Fundacéo da CW %
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ANEXO 01 A LEI COMPLEMENTAR N° 150/19 - RELACAO DE MAPAS

MAPA 01 - Macrozoncamento - Macrozonas

MAPA 02 - Perimetro Urbano e Rural

MAPA 03 - Divisdo Administrativa - Distritos

MAPA 04 - Abairramento

MAPA 05 - Centralidades

MAPA 06 - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social

MAPA 07 - ZEDE - Zonas Especiais de Desenvolvimento Economico
MAPA 08 - ZEIA - Zonas Especiais de Interesse Ambiental

MAPA 09 - Centro Historico e Tradicional

MAPA 10 - Sistema Viario - Mobilidade e Viario
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MAPA 12 - AIU - Area de Intervenciio Urbana
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MAPA 14 - C.A. - Basico - Coeficiente de Aproveitamento Bzisir/:ﬁ; |
/]

i II
o
s /

;o .

e
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Quadro 01A - Parimetros Especiais de Ocupagdo dos Territorios Inseridos no Perimetro Urbano
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Quadro 04 - Parimetros Gerais de Parcelamento dos Territorios em Areas Rurais ¢ de
Preservacdo Natural

Quadro 05 - Parametros Especiais em Centralidades

Quadro 06 - Pardmetros Especiais em ZEIS

Quadro 06A - Parametros Especiais em ZEDE

Quadro 07 - HIS ¢ HMP - Classilicag¢do de Destinacdo por Renda

Quadro 08 - Destinagdo de Percentuais de Area Construida Total em ZEIS
Quadro 09 - Destinagio de Percentuais de Area Construida Total em HIS ¢ HMP
Quadro 10 - Parametros Especiails em AIU

Quadro 10A - Relacdo de AlUs

Quadro 11 - Outorga Onerosa do Direito de Construir - Fator de Planejamento
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QUADRO 01 - PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

— PARAMETROS GERAIS DE OCUPACAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO
/) A%ggﬂg‘l.EE;ESTEO TAXA DHE TAXA DE PERME;:}BILIDADE MINIMA BRI LIMITE DE
MACROZONAS EM OCUPAGAO (%) MAXIMO | FECHAMENTO COM
AREAS URBANAS | Basico ol Lotes com area | Lotes com area MURQS NOS
| H- o~ wr m
Minimo | e Maximo (%) < 1.000rm? i o (m) ALINHAMENTOS (7)(8)
Macrozona de | 15 A ver, de
Urbanizagao 0,15 | 1 até 80 20 . 30 acordo com a 25% da testada
Consolidada 4.5 ' zona
Macrozona de 1.5 A ver, de
Qualificacdo da 0,15 1 ateé 65 20 30 acordo com a 25% da testada
Urbanizacdo 3,5 (1 zona
Macrozona de A ver, de
Contencdo da NA 0,30 0,60 & 35 40'%) 50 ! acordo com a NA
Urbanizacgao © zona
Macrozona de A ver, de
— Ocupacgao NA 1,00 1.5 50 20') 30 & acordo com a 25% da testada
' Macrozona de
Fresafvagie Na, | %eldle | O2nam 10 até 40 40 até 80 40 até 80 Bkl ) [
Ambiental em Area 2}9) 1,5/ zona 0
Urbana

"' A variag&o do indice ocorre em fungéo da demarcacdo de Centralidades, suas diferentes vocacgdes. Ver Mapa 13 e Quadro 05.

2} Com exceg@o de SOD (0,80), SBD (0,30) e SCA (0,20), em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

' Com excecdo de SCA (0,2), em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

! Com excegdo de SUC (1,00), SUCt (1,00), SOD (0,80), SBD (0,30) e SCA (0,20), em conformidade com a Lei Estadual n®: 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).
5 Com excecao de SOD (0,60), de SBD (0,70) e SCA (0,80), em conformidade com a Lei Estadual n° 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

8} Nas vias estruturais, demarcadas no Mapa 10, localizadas na MCU 03, 04 e 05 é permitida a utilizag&o dos parametros de ocupacio da Macrozona de Qualificagio da
Urbanizacéo até uma distancia de 500,00 (quinhentos) metros da via, de acordo com o definido na LOUQS, ficando o restante do terreno como area nao edificante. Para fins de
calculo dos parametros, é permitido o computo do restante do terreno.

") E permitido o fechamento com elementos vazados e/ou transparentes acima do limite especificado.

‘@ As edificacbes unirresidenciais ficam isentas deste limite.

¥ A variagéo dos parametros se dara em fungdo da delimitagdo de zonas especificas, quando da revisdo da LOUOS (Lei N° 7.200/2016), em caso de divergéncia com lei
especifica, devera ser utiliza mais restritivo.

19 Devera ser opserva apa 14 e o Quadro 13,
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QUADRO 01A - PARAMETROS ESPECIAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

7

~ PARAMETROS ESPECIAIS DE OCUPAGﬁD DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO
TERRENOS MENORES COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TAXA DE TAXA DE GABARITO LIMITE DE
PARf\ AS MACROZONAS o o _ MAXIMA (%) MINIMA (%) COM MUROS NOS
EM AREAS URBANAS Minimo Basico Maximo 2 e (m) ALINHAMENTOS
Terrenos menores que
1.000,0m? localizados na
Macrozona de Contencao i g g
da Urbanizacido e na NA 1 15 65 20t “:j;r'ﬂ : _f;ﬁa" @ NA
Macrozona de
Preservacdao Ambiental
em Area Urbana
Ate a area Até a area
maxima maxima Ate a area : =
Condicionantes - construida construida | maxima ocupada A dgstgrr;gnu e - -
computavel computavel de 350m?2 <!
de 300m? ! | de 600m?* &
“"“\_x\_ M\"xt
aL?ﬁerﬂannﬁ menores que
5.000,0m? localizados na
Macrozona de NA 0.3 0.6 35 4011 A ‘gf}]"’: f;r?a"d” NA
Preservacao Ambiental
em Area Urbana
Até a area Até a area
maxima maxima Kt A _
5oy construida construida o Area de terreno até
Condicionantes i computavel | computavel ma;;”;%g;ﬂ’fgda 500m? ) )
de 1.250m? de 1.250m*

(2}

2y

"IA area permeavel serd calculada com a combinagdo da utilizagdo de dois indices, para até a area de terreno especificada devera ser utilizado o indice desta tabela,
para a area excedente de terreno devera ser utilizado o indice da macrozona.
?l Devera ser utilizado o indice desta tabela até se atingir o valor da area maxima indicado.

¢l Exceto nos terrenos localizados na APA-VRT, que devera seguir o estabelecido para a macrozona.
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QUADRO 02 - PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

Q PARAMETROS GERAIS DE OCU PAGﬁG DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO
‘) D'”“ggﬁﬂ"'mﬁ - ﬁ}?lﬂfgsngisme D'“gg%ﬁi’g;ﬁ'”‘“‘s PERCENTUAIS MINIMOS DE DOAGAO DE AREAS PUBLICAS
' MACROZONAS (12)
i . Desmembramentos ''<' e a)
Ej';; ,&er:g Frente Area Frente Area Frente Rean desdobros de areas > 20.000m? Loteamentos
minima(m) | | . o | Maxima | maxima | maxima ol . = = : = .
(®) FHEHTAY | ™ iy (m?) (m)in [maxima (m?) Kvoa dis Laser Area Area | Areade Area MINIMO
EM Institucional | Verde ®! | Lazer |Institucional| TOTAL %
Macrozona de
Urbanizagao v
Consolidada (meio de
quadra) 0
Quah;l:ai;an 75
esquina
Urbanizacgio L e
Macrozona de |
Contencao da 20 1.000 .
Urbanizagao
(_Z\\M%cmznna de
. 3 (21 (1)
\ "“haﬂeerflrlupriian‘: 0 250 NA 20.000 300 20.000 5% 5% 30% 5% 5% 50%
Macrozona de
Preservagao @ | 540 a5.000 |
Ambiental em 2@ <0 (3) (8) (10)
Area Urbana

\'"! Com excegéo de SBD (5.000m?), SCA (7.500m?), em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

# Com excegao de SOD (1.000m?), SBD (5.000m?), SCA (7.500m?), em conformidade com a Lei Estadual n° 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

! Com excegdo de SCA (7.500m?, em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC),

) O percentual de doagéo para a implementacdo das vias publicas sera definido pelo projeto urbanistico, respeitando-se as dimensdes e areas maximas de lote e quadra, como também, as dimensées das
vias, de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e com as diretrizes estabelecidas pelos 6rgios competentes do Poder Executivo,

) A diferenca entre a somatéria dos minimos das areas publicas e o minimo total devera ser atendida através dos logradouros publicos efou outras areas plblicas.

®) Dimens&o minima a ser considerada nas divisas do lote com acesso a uma via de circulacao oficial.

' Dimensdo maxima de face de quadra. podendo ser menor, de acordo com a macrozona na qual o lote esta inserido, sendo que essa area pode ser maior para alguns usos, como por exemplo, cemiterios
e parques.

® A variagdo dos parametros se dara em fungao da delimitagdo de zonas especificas, quando da revisio da LOUOS (Lei N° 7.200/2016).

' Poderao ser computadas como Area Verde as areas de preservagac permanente, reservas legais e outras areas de protecio e preservacio com caracteristicas ambientais.

"% A drea minima abaixo de 5.000m? podera ser prevista para a area da APA-VRT na MPAAU-02, exceto na area da APRM-ATC.

""" Nos loteamentos aprovadfs anteriormente & Lei N° 7.200 de 31 de agosto de 2016, localizados nas MOP 01, 02 e 04 para efeito de desdobro de ate 10 lotes, podera ser admitido o lote minimo de 125m?.
"2 Inclusive para de bramentos em mais de 10 areas, mesmo de terrenos com area menor que 20,.000m?2

e

P
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QUADRO 03 - PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

\ TAXA DE
MACROZONAS EM | COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE cABARITO | FAIXA NAO EDIFICAVEL =@
AREAS RURAIS E DE TAXA DE OCUPAGAQ Rl SIS MAXIMO I
PRESERVAGAO | MAXIMA RODOVIA E ESTRADA
: .
NATURAL Minimo Basico Maximo n:te:uc;;':; i oy VICINAL MUNICIPAL!
X m {m}

Macrozona de
Preservacao
Ambiental em Area NA N NA NA NA NA 10

Rural

Macrozona de |

Incentivo a Aplica-se a legislagao estadual da Aplica-se a legislacao | Aplica-se a legislacao NA 10
Produgao Rural em APRM-ATC estadual da APRM-ATC | estadual da APRM-ATC
Mananciais "

R‘“h\___ =
s ) |
Macrozona de

. Incentivo a NA 1 NA NA NA NA NA 10
* Produgao Rural

") Em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).
(2) Salvo maiores exigéncias das legislactes especificas.

'*) Demais areas néo edificaveis devem ser consultadas na lei de parcelamento especifica e legislagcbes ambientais vigentes, quando couber,
4 Do eixo da via.

NA - Nao se aplica
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QUADRO 04 - PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO DOS TERRITORIOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVACAO NATURAL

= _j MACROZONAS

EM AREAS
RURAIS E DE
PRESERVAGAO
NATURAL

_ DIMENSOES
MINIMAS DE LOTE

DIMENSOES

MAXIMAS DE LOTE

DIMENSOES
MAXIMAS DE
QUADRA

AREA DE
RESERVA
LEGAL

PERCENTUAIS MINIMOS DE DOAGAQO DE AREAS

PUBLICAS

Frente
minima
(m)

Area
minima
{m?)

Frente
maxima

(m)

Area
maxima
(m?)

Frente
maxima

(m)

Area
maxima
(m?)

Percentual sobre
a area total da
gleba ou lote

Desmembramentos " e
desdobros de area >
20.000m?

Loteamentos

TOTAL

TOTAL

Macrozona de
Preservacao

Ambiental em
Area Rural

Macrozona de
Incentivo a
Produc¢ao Rural

——_ em_Mananciais "

s ———

“--.._‘_‘_‘_‘_‘_
\x_ Macrozona de

Incentivo a
Producdo Rural

NA

20.000

NA

NA

NA

NA

20% (@

NA

NA

’ -
conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(2] Em conformidade com a Lei Federal n°- 12.651/2012, todo imovel rural deve manter uma area com cobertura de vegetacdo nativa, a titulo de Reserva Legal. Sera admitido o cémputo
das Areas de Preservacdo Permanente no cdlculo do percentual da Reserva Legal do imével, desde que beneficio previsto ndo implique a conversdo de novas areas para o uso alternativo
do solo e que o proprietario ou possuidor tenha requerido inclusdo do imével no Cadastro Ambiental Rural — CAR. No parcelamento de iméveis rurais, a area de Reserva Legal podera ser
agrupada em regime de condominio entre os adquirentes.

NA - N&o se aplica

9 3 Inclusive para desmembramentos em mais de 10 areas, mesmo de terrenos com area menor que 20.000m2.
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QUADRO 05 - PARAMETROS ESPECIAIS EM CENTRALIDADES

—d Consolidadas a Qualificar a Induzir
CENTRALIDADES . Cezar de Kaoru Perimetral
Centro Estudantes | Braz Cubas | Jundiapeba Souza Micssstei sul
Minimo 0,15 Q.45 0,15 15 0,15 0,15 0.15
Coeficiente de -
Aproveitamento Basico 1 1 1 1 1 1 1
Maximo 35e45 35e45 35e45M 25e3M 3e35 1.5 16
Basica(%) NA NA NA NA NA NA NA
Taxa de Ocupagdo
Maxima(%) 80 80 80 65 65 65 65
... Minima(%) 20 20(® 20 20 20 20 /30 4 20 /30
Frente Minima | Meio de quadra 5175 5175 5/75 5/75 5175 5/7,5 5/75
(m) 1= Esquina 7,518,75 751875 751875 751875 751875 7,518,75 751875
Frente Maxima (m) 150 150 150 150 150 150 150
Lote
Avaa Mirniima Meio de quadra 125/ 180 125 /150 125/ 150 1257150 1257150 125/ 150 125/150
2) (2)(3)
) Esquina 1257175 1251175 1251175 1251175 125 178 125 1175 1251175
Area Maxima (m?) 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de A ver, de
Q:;-ﬁ Gabarito (m) Maximo (m?) acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordocoma | acordo com a
L \ zona zona zona Zona zona zona zoha
_""“"—-—.___.-
_ Meio de quadra -f - 12 -/ - (2 - - 12 - - 12 -/ - (2 5/1.,5/2 5/1.,5/2
Recuos (m) @17
Esquina -2 --12 -1 - /2 - 12 [ - 12 05/02/02 05/02/02

"JA variagéo do indice ocorrera em funcio da demarcacao de Centralidades e pela incidéncia dos raios de influéncia dos terminais e estactes de transporte publico. Ver mapas de CA.
Em caso de divergéncia entre os parametros e as restricées quanto ao uso, prevalecera o mais restritivo.
I Parametros técnicos para desdobros e desmembramentos de até 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a esta lei
%} Parametros técnicos para implantagdo de desmembramento acima de 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a LOUQS 2016 e para qualquer novo parcelamento do solo.

desta Lei Complementar e

'l Com excegdo da qua

(L) Via Local JF/{-'G‘}“ '
P

“I TP minima para Lotes com area <1.000m?/ TP minima para Lotes com area >1.000m?2,

%} Frente/ Laterais/ Fundo.
' Caso ndo haja fachada ativa (de acordo com o disposto nesta lei) devera ser observado o disposto na para a zona de acordo com a LOUOS.
'O Espacgo Livre “I" podera ser dispensado nas fachadas voltadas ao logradouro publico caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §3° do Artigo 84
nda o disposto para a faixa livre "A".
do Centro Civico, que possui Taxa de Permeabilidade minima igual a 30%.
Zoletora / (A) Via Arterial/ (APCP) Area de Protecdo Cultural e Paisagistica do entorno das Igrejas do Carmo, demarcada no Mapa 09,
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QUADRO 06 - PARAMETROS ESPECIAIS EM ZEIS

j- Coeficiente de Aproveitamento
= — Lote Minimo
Minimo Basico Maximo
IE.DDM "‘3 = 'Eﬁ '% = 8 ‘ﬁ =
N S w | N 8 w | 8 S “m
5 'C =0 ol = e g N |c = o Taxa d? Taxa .C!E Gabarito
PARAMETROS 8| ® S| & o8l ® > & 28| w S| § | Ocupagao | Permeabilidade A5 alfiea Recuos
ESPECIAISEMZEIS | 58| 5R8| 8 |58|38| 8 |58|38| B | Maxima Minima . (m)
= cl 5 it =l 5 = =| 5 3 5 Area Frente (m)
] D m % L o L g o Lo L g o (fu) {f’;:)
op|T8 T a| 0o Tal|lTg {(m?) (m)
@ E| @kt = w C| o= = o e | @t =
2| c2 0 c Q| 3 m £ Q| 3 0
SO|Sw b 9| % x| ® oL |0 w| ‘®
e |e®° E e |2°| 5|8 |87 §
& & o |& T o |83 & O
= = = = = =
A ver, de A ver, de
ZEIS-1A 0,5 1 1 1 4 4 2 80 20 125 5 acordo coma | acordocoma
- zona ¥ zona ‘3l
24
L
N A ver, de A ver, de
| ZEIS-1B NA () NA | NA [1@ [ NA [ NA [2@ 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
' zona ¥ zona '3
sy
%— \\ A ver, de A ver, de
~_ | J ZEIS-2A 0,56 1 1 1 4 4 2 80 20 125 5 acordo coma | acordo com a
o zona ‘3 zona %
2
L
N A ver, de A ver, de
ZEIS-2B 0,5 1 1 1 4 2.5 | NA 80 20 125 5 acordo coma | acordocoma
zona 3 zona @

(1) , . s = ; i : -
Demais Macrozonas: Macrozona de Contencao da Urbanizacdo, Macrozona de Ocupacio Periurbana, Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo a Producao Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Produgéo Rural.

* Com exceciio das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n°: 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(3 : . ; g e i ; (i
Conforme definido para a centralidade ou zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.
NA - Nao se aplica

b
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QUADRO 06A - PARAMETROS ESPECIAIS EM ZEDE

\J% Coeficiente de Aproveitamento

- Taxa de Taxa de Lote Minimo .
PARAMETROS - o Gabarito
ESPECIAIS EM eaRa | Bermpguiivat de altura Reciion
ZEDE Minimo Basico Maximo aXiia ima Area | Erenite (m) (m)
(%) (%) H
(m?) (m)
A ver, de A ver, de
ZEDE-3 0,15 1 1 1 185 | 1.5 | 1.5 65 25 1000 20 acordo coma | acordo com a
zona ¥ zona '3

' Demais Macrozonas: Macrozona de Contengéo da Urbanizagéo, Macrozona de Ocupacao Periurbana, Macrozona de Preservagido Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservagéo Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo 4 Producio Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Produgao Rural.

“ Com excegéo das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).

(3) : : . - . . : ”
Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

Os parametros especiais para as ZEDE 1, 2 e 4 poderao ser definidos quando da revisao da LOUOS,
- Nao se aplica

r ¥




ANEXO 02 A LEI| COMPLEMENTAR N° 150/19

QUADRO 07 - HIS E HMP - CLASSIFICAGCAO DE DESTINACAO POR RENDA

\\J HIS-1 HIS-2 HMP

superior a R$ 2.994 00 (dois mil, superior a R$ 5.988,00 (cinco mil,
Renda Familiar Mensal | até R$ 2.994 00 (dois mil, novecentos | novecentos e noventa e quatro reais) e | novecentos e oitenta e oito reais) e igual ou
Média (" e noventa e quatro reais) igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco | inferior a R$ 9.980,00 (nove mil, novecentos
mil, novecentos e oitenta e oito reais) e oitenta reais)
superior a R$ 499,00 (quatrocentos e
Renda Per Capita até R$ 499,00 (quatrocentos e noventa e nove reais) e igual ou inferior
Mensal Média " noventa e nove reais) a R% 998,00 (novecentos e noventa e 3
oito reais)

11 Os valores da renda familiar mensal e renda per capita mensal para HIS e HMP deverao ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, por ato especifico
——_do Poder Executivo, de acordo com o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui-lo.
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QUADRO 08 - DESTINACAO DE PERCENTUAIS DE AREA CONSTRUIDA TOTAL EM ZEIS

L/

ZONAS ESPECIAIS DE

INTERESSE SOCIAL HIS-1 HIS-2 HMP Outros Usos
ZEIS-1A Minimo de 60% Permitido Maximo de 20%
ZE|S-1B ;ﬂinil;m de 60% Permitido Maximo de 10% i Maximo de 20%
ZEIS-2A Minimo de 60% Permitido Maximo de 20%
ZEIS-2B Minimo de 40% Permitido Maximo de 40%
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\ QUADRO 09 - DESTINAGCAO DE PERCENTUAIS DE AREA CONSTRUIDA TOTAL EM HIS E HMP
\_J HIS-1 ! HIS-2 i HMP Outros Usos
EHIS Minimo de 60% : Permitido Maximo de 20%
EHMP Minimo de 80% Maximo de 20%




N
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QUADRO 10 - PARAMETROS ESPECIAIS EM AlU

"‘\‘\ Taxa dE %)
\f Coeficiente de Aproveitamento Fermgal?llldade Lote Minimo _ Recuos |
~ Minima i (m)
Taxa d ()
PARAMETROS smas I Gabarito
ESPECIAIS EM AlU Macrozona DCL:IP-EQEG % g 5 de altura |
(1){2) (3) Maxima | &% | & E (m) I| Meio de
18 r : (%) ES | E 8| Area | Frente Esquina
Minimo Basico Maximo 8a S5 (m?) (m) Quadra (m)
_ Wl = A
o o
—1 —
Macrozona de
Urbanizacao ” q A 4 A q
: ver, de ver, de ver, de
AlU-1 Eﬂuns:}lldada - 0,15 1ou2@® 2 5 80 20 30 125 5 acordo com | acordo com | acordo com
acrozona de ' (5 5) 5
i a zona * azona ' a zona '?
Qualificacéo da
B Urbanizacéo
— S Macrozona de
= Preservagao
Sggkﬁgg . [Ambiental em Area A ver, de
Alu-2 " Urbana e 0,15 [1out15® | 2% 60 40 40 250 5 acordo com of =12 -3
Macrozona de a zona %
Contencao da
Urbanizacao
Macrozona de | A ver, de
. AlU-3 Ocupacao 0,15 1 15 34} go ™ 309 | 60™ | 125" 5 acordo com -/ - 2 - - 2
Periurbana a zona &

(1) ; , & ; :
;1 Demais Parametros de Parcelamento e Ocupag&o do Solo deveréo seguir o estabelecido para a respectiva Macrozona - ver Quadros 1 e 2.
‘3’ Os Pardmetros de Uso do Solo seréo definidos no Projeto Urbanistico Especifico da AlU.
(3) . ; :

Com excegao das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC) — ver Quadros 1 e 2.

{4 R P —— . . -
PPossihlhdade de distribuicdo do potencial construtivo adicional total dos lotes resultantes do parcelamento e/ou dos lotes existentes (em areas onde o Projeto Urbanistico Especifico
nao prever a necessidade de parcelamento) independentemente da limitagdo dos coeficientes de aproveitamento maximo dos lotes resultantes, observando-se as definicées do

Projeto Urbanistico Especifico.

(5) . . : i " ; . o
Conforme definido para zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.
® Frente/ Laterais/ Fundo.

") Na Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana, s6 podera ser aplicado na Zona de Uso Controlado — ZUC, em areas onde ja haja areas urbanizadas e quando a AlU
prever a criacao

B O Coefig)
Comp

argques.
de Aproveitamento Basico maior podera ser utilizado caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VI, do §3° do Artigo 84 desta Lei
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QUADRO 10A - RELACAO DE AlUs

,—3\ AlU Critérios Descricao

VILA DAS ORQUIDEAS Y Area do erjtc:rno da Avenida das Orquid:-:-gs, com a nova avenida serao previstos diversos
empreendimentos, formando um nove bairro.

i Area do eixo de crescimento préximo ao Rio Tieté, sendo necessario investimentos em
ECOTIETE O L AV AV saneamento ambiental, mobilidade e implantagao de diferentes servicos e equipamentos
publicos de maneira sustentavel.

) Area histérica e turistica que precisa ser qualificada, para alcangar seu potencial, de maneira
SABAUNA |, IV, V sustentavel, além da ampliacéo do acesso a servigos municipais através dos Equipamentos
Publicos Sociais Itinerantes - EPSI.

Area historica e turistica localizada na APRM-ATC que precisa ser qualificada, para alcancar
TAIACUPEBA I, IV, V seu potencial, de maneira sustentavel, além da ampliagao do acesso a servigos municipais
através dos Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes - EPSI.

i : Area de implantagéo do aerédromo em APRM-ATC, que necessita um cuidado em sua
SITIQ AERGPARTUARIC | 1 implantagao devido a fragilidade ambiental do entorno.

Critérios para caracterizagao em AlU:

. Areas urbanizadas que demandem recuperacio, reabilitacdo ou requalificagao para aplicacao de programas de desenvolvimento econdmico;
IIl. Areas com existéncia de relevantes concentracbes de iméveis nao utilizados ou subutilizados;

Ill. Areas com processos de expansao urbana e de mudancas nos padroes de uso e ocupacdo do solo em larga escala;

IV. Areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana, econémica, social e ambiental;

V. Areas com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos com valor histérico e cultural:

VI. As zonas especiais.
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QUADRO 11 - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - FATOR DE PLANEJAMENTO

Fator de Planejamento "
Territério Macrozona Uso Uso Nio
Residencial | Residencial
Macrozona de Urbanizacéo Consolidada - demais areas 12 1.3
i ot AR il Centralidade Centro 0,7 1,3
acrozona de Urbanizagdo Consolidada :
centralidades [~ i-olidade Estudantes 12 13
Consolidadas
Centralidade Braz Cubas 12 1.3
Teiritsies de Macrozona de Qualificacdo da Urbanizag&o - demais areas 0,8 &
Qualificagéo da Centralidades | Centralidade Jundiapeba 06 0,5
Urbani Loy : (i
panizagao Macrozona de Qualificagao da Urbanizacgo |@ Qualificar | centralidade Cezar de Souza 06 0,5
Centralidades | Kaoru Hiramatsu 0,6 0,5
a Induzir Perimetral Sul 0,6 0,5
Macrozona de Contencdo da Urbanizacio 1,0 1,0
|Macrozona de Ocupacéo Periurbana 1.0 0,5
Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana 1.5 15
Territorios de Macrozona de Preservagéo Ambiental em Area Rural -_ NA NA
Preservacao :
Ambiental e Rural Macrozona de Incentivo a Producdo Rural em Mananciais NA NA
Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural NA NA

(1) , . : —
Para efeito de calculo do valor da contrapartida da outorga onerosa no imaével receptor.
NA — Nao se aplica.
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QUADRO 12 - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - FATOR DE INTERESSE SOCIAL

Categoria de Uso Uso Fator de Interesse Social '
Habitagdo de Interesse Social — HIS 0,0
) com area até 50 m? 0.4
Habitagdo do Mercado Popular — HMP r )
com area de 51 Até 70m? 06
Uso Habitacional
com area até 50 m? 0.8
Habitagdo £ com area de 51 Ate 70m? 09
com arga maior que 70m? 1.0
Escolas e Hospitais Pliblicos 0,0
Demais Unidades Piiblicas de Salde e Creches 0.0
Uso Institucional
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Qutras Edificagdes Publicas 0.0
Templos Religiosos 0.0
Hospitais e Clinicas 0.3
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos Universidades 03
| Escolas e Creches 0.3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3
™~ Hospitais 07
Universidades 0,7
Escolas e Creches 0.7
Outras Entidades Mantenedoras
| Equipamentos Culturais e Afins 0,7
.. Edificio Garagem nas Centralidades Centro e Estudantes 0,0
Qutras Atividades 1,0
Entidades Privadas de’Servigo Social e de Formagéo | AT s
Profissiune»é#fmﬂadas ao Sistema Sindical | Instituigoes de Cultura, Esporte e Lazer 0.0
i
g 'EmEHIS 0.4
Outros Usos | Em EHMP 0.6
i
L/ ' Em outros locais 1,0

M ; ) : T

Para efeito de calculo do valor da contrapartida da outorga onerosa no imavel receptor.
(@ . . gl : o

Referente a area privativa da unidade habitacional.



ANEXO 02 A LEI COMPLEMENTAR N° 150/19

QUADRO 13 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

|
Perimetro 1°e 2° anos i 3° e 4° anos & '[ 5° e 6° anos i A partirdo 7° ano i
|
1 2.5 2 1.5 1
2A, 2B e 2C 2125 1.8 1.375 1
C““mﬁ_ S
\\ Periodos contados a partir da data de inicio da vigéncia da lei.
-3




ANEXO 03 A LEI COMPLEMENTAR N° 150/19 - DEFINICOES

Para os efeitos desta lei complementar, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

Abairramento: € divisdo em bairros de acordo com as caracteristicas fisicas, econdémicas ¢
sociais do territorio.

Area Construida Computivel: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o cédlculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislagdo pertinente.

Area Construida Total: € a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagéo.

Area Construida Nio Computiavel: ¢ a soma das dreas cobertas de uma edificagfio ndo
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislagéo
pertinente.

Areas de Intervencio Urbana: sio porcdes do territério de especial interesse para
reestruturacdo, transformacdo, recuperagéio e melhoria ambiental de setores urbanos com eleitos
positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivag¢do de direitos
sociais ¢/ou no desenvolvimento econdémico do Municipio.

Area de Protecio Ambiental - APA: ¢ uma Unidade de Conservagio de Uso Sustentivel com
area em geral extensa, com certo grau de ocupacio humana, dotada de atributos abioticos,
bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida ¢ o bem-estar
das populacdes humanas ¢ tem como objetivos basicos proteger a diversidade biologica,
disciplinar o processo de ocupacgio e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais,
podendo conter areas de dominio publico e/ou privado.

Assentamentos Precarios e Irregulares: sio ocupacgdes inseridas em parcelamentos informais
ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente
para fins de moradia, como favelas, nucleos habitacionais, loteamentos irregulares ou
clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse social ndo regularizados.

Audiéncia Pablica: ¢ um instituto de participacdo administrativa aberta a individuos ¢ a grupos
sociais determinados. visando a legitimidade da acdo administrativa, formalmente disciplinada
em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opc¢des que podem
conduzir o Poder Pablico a uma decisdo de maior aceitagdo consensual.

Carta Geotécnica do Municipio: ¢ o documento cartografico que registra os difexentes
compartimentos geoldgicos e geomorfologicos presentes no Municipio, qualificando-os qu
aos seus comportamentos geotécnicos € hidrologicos frente ao uso urbano e definindo
critérios téenicos basicos para sua correta ocupagao.

Fid 7




ANEXO 03 A LEI COMPLEMENTAR N° 150/19 - DEFINICOES - FLS. 2

Carta de Suscetibilidade a Inundacdes e Movimentos Gravitacionais de Massa: € o
documento cartografico que representa a possibilidade de ocorréncia de um determinado evento,
relacionado a ocorréncia de movimentos gravitacionais de massa e inundagoes.

Carta de Aptiddo 2 Urbanizagiio: ¢ o documento cartografico que traduz a capacidade dos
terrenos para suportar os diferentes usos e praticas da engenharia e do urbanismo, com o minimo
de impacto possivel e com o maior nivel de seguranca para a populagdo. E entendido como
documento estratégico para o crescimento planejado da ocupagdo adequada do meio fisico.

Certidio de Transferéncia de Potencial Construtivo: consiste no documento que fixa o
potencial construtivo equivalente passivel de ser transferido para o imovel receptor, calculado de
acordo com o disposto nesta lei complementar.

Certificado de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC: é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteracdo de uso e parametros
urbanisticos, para uso especifico nas Operacoes Urbanas Consorciadas.

Cocficiente de Aproveitamento: ¢ a relagio entre a drea edificada, excluida a area nédo
computavel, e a area do lote, podendo ser: a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes e glebas urbanos; b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado; ¢) minimo,
abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado.

Conflito Fundidrio: € a disputa pela posse ou propriedade de imovel, decorrente ou ndo dos
eventuais impactos de empreendimentos publicos e privados, envolvendo familias de baixa renda
e grupos sociais vulneraveis que necessitem ou demandem a protegao do Estado na garantia do
direito humano a moradia ¢ a cidade.

Contrapartida Financeira: é o valor econdémico, correspondente & outorga onerosa de potencial
construtivo adicional. a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de imdvel, em espécie ou em
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC.

Cota de Garagem Maiaxima: ¢ a relagdo entre a soma das dreas destinadas a circulagdo,
manobra, estacionamento de veiculos, inclusive para carga e descarga, pessoas com mobilidade
reduzida, 1dosos e visitantes, ¢ o nimero total de vagas de estacionamento.

Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia: consiste no documento que
declara o potencial construtivo passivel de ser transferido originado pelo imaovel ‘gedente,
calculado de acordo com o disposto nesta lei complementar.

Elementos Vazados: sdo elementos construtivos de fechamento que permitem a visualizag
passagem de ar ¢ luz em mais de 80% (oitenta por cento)de sua superficie.

y U ey
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Empreendimento de Habitagio de Interesse Social - EHIS: corresponde a uma edificagdo ou
um conjunto de edificagdes, destinados total ou parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e
outros usos, conforme disposto na legislagdo especifica.

Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular- EHMP: corresponde a uma edificagdo
ou um conjunto de edificagdes, destinados a HMP, podendo conter HIS e outros usos, conforme
disposto na legislacdo especifica.

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS: ¢ aquele localizado em
ZEIS ¢ que contém destinagiio obrigatoria de parte da 4rea construida total para Habitagcdo de
Interesse Social (HIS).

Equipamentos Urbanos, Sociais ou Comunitarios: sdo imoveis destinados a servigos publicos
de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores voltados a eletivagio e
universaliza¢do de direitos sociais.

Estacio Ecologica: é uma Unidade de Conservagéo de Protegdo Integral, que tem como objetivo
a prescrvagdo da natureza e a realizagdo de pesquisas cientificas.

Fachada Ativa: corresponde a exigéncia de ocupagio da extensdo horizontal da fachada por uso
ndo residencial com acesso direto ¢ abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacgio de
planos fechados na interface entre as construgdes e os logradouros, promovendo a dinamizagdo
dos passeios publicos.

Habitacdo de Interesse Social - HIS: ¢ aquela destinada ao atendimento habitacional das
familias de baixa renda, podendo ser de promocgdo publica ou privada, tendo no maximo um
sanitario ¢ uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos: a) HIS 1: destinada a familias
com renda familiar mensal de até R$ 2.994,00 (dois mil, novecentos ¢ noventa e qualro reais) ou
renda per capita de até R$ 499,00 (quatrocentos e noventa ¢ nove reais); b) HIS 2: destinada a
familias com renda familiar mensal superior a R§ 2.994,00 (dois mil, novecentos ¢ noventa ¢
quatro reais) ou R$ 499,00 (quatrocentos ¢ noventa e nove reais) per capita e igual ou inferior a
R$ 5.988.00 (cinco mil, novecentos ¢ oitenta ¢ oito reais) ou R$ 998,00 (novecentos ¢ noventa e
oito reais) per capita.

Habita¢do de Mercado Popular - HMP: é aquela destinada ao atendimento habitacional de
familias cuja renda mensal seja superior a R§ 5.988,00 (cinco mil, novecentos ¢ oitenta € oito
reais) e igual ou inferior a R$ 9.980.00 (nove mil, novecentos ¢ oitenta reais). com at '
sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promogdo publica ou privada.

Infraestrutura Urbana: corresponde ao conjunto de clementos que estruturam e integram ™\
forma estratégica o territorio urbano, tais como: dhd%tﬁ;@llﬁﬂntﬂ de agua potavel: esgmamcnm \
sanitario: drenagem: manejo de residuos solidos: mmb{llda&]e urbana; equipamentos urbanos ¢
sociais; eletrificagdo e telecomunicagdes.
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Macrozona: ¢ uma divisdo territorial do Municipio em areas homogéneas que orientam o
estabelecimento de objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos
instrumentos juridico-urbanisticos e ambientais a si adequados, divididas, a partir dos objetivos ¢
estratégias estabelecidas no Plano Diretor.

Moradia digna: ¢ aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse do imovel, com
dimensoes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva,
com materiais adequados, ventilagdo e iluminagio suficientes, assentada sobre terreno firme,
salubre, seco e livre de contaminagdes, e dotada de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
fornecimento de energia elétrica, iluminacdo publica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade
de vias, pavimenta¢do vidria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros
servigos. equipamentos e infraestruturas urbanas.

Outorga Onerosa: € a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima
do resultante da aplica¢do do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Miximo, de alteracdo de uso e parametros urbanisticos,
mediante pagamento de contrapartida financeira.

Parque Urbano: ¢ a area verde com funcdo ecoldgica, estética e de lazer, no entanto, com uma
extensdo maior que as pragas e jardins publicos.

Parque Natural Municipal: ¢ uma Unidade de Conservacdo de Protecdo Integral criada pelo
Municipio, correspondente ao Parque Nacional, que tem como objetivo basico a preservagéo de
ecossislemas naturais de grande relevancia ecologica e beleza cénica, vedado o uso direto dos
recursos naturals € permitida a realizacdo de pesquisas cientificas, o desenvolvimento de
atividades de educacdo e interpretagdo ambiental, de recreacdo em contato com a naturcza ¢ de
turismo ecologico.

Plano de Manejo: € o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos gerais
de uma unidade de conservacdo, o seu zoneamento ¢ as normas que devem presidir o uso da area
e 0 manejo dos recursos naturais, inclusive a implantagdo das estruturas fisicas necessarias a
gestdao da unidade.

Plano de Urbanizacio em ZEIS: € aquele que integra medidas administrativas, juridicas,
urbanisticas e sociais, conforme a complexidade de cada caso, destinadas a regularizacdo dos
assentamentos precdrios e irregulares, visando a titulagdo de seus ocupantes, o reassentamemto. a
adequacdo urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-os a cidade formal; elaborado
Prefeitura ou pelos demais legitimados na forma da lei.

* =] - r & ‘.ll A~ "
Potencial Construtivo: ¢ o produto resultante da multiplicacdo da area de um lote pelo
coeficiente de aproveitamento. |
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Potencial Construtivo Adicional: é o bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
funcdes urbanisticas e socioambientais, sendo considerado como correspondente a diferenca
enire o potencial construtivo basico ¢ maximo do lote.

Potencial Construtive Basico: ¢ o produto resultante da multiplicagfo da drea de um lote pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial Construtivo Maximo: ¢ o produto resultante da multiplicagdo da drea de um lote pelo
Coeliciente de Aproveitamento Méximo fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial Construtivo Minimo: é o produto resultante da multiplicagdo da drea de um lote pelo
Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial Construtivo Utilizado: ¢ o correspondente a area construida computavel.

Projeto de Regularizagio Fundidria: ¢ aquele que integra medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais ¢ sociais destinadas a regularizagio dos assentamentos precérios e irregulares,
titulacdo de seus ocupantes, reassentamentos, adequacéio urbanistica, ambiental e administrativa,
integrando-o a cidade formal.

Regularizacio Fundidria: é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais ¢ sociais
que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo
a garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propricdade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Remanescentes de Mata Atlintica: sdo remanescentes de vegetagio nativa de Mata Atlantica
no estdgio primario e nos estagios secundério inicial, médio e avancado de regeneragdo,
conforme disposto na Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, e suas
regulamentagdes.

Reserva Particular do Patrimdénio Natural: é uma categoria de Unidade de Conservagao
particular criada em éarea privada, por ato voluntdrio do proprietario, em carater perpétuo,
instituida pelo Poder Publico.

Servicos Ambientais: sdo beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade, sendo
classificados em servigos de provisdo, servicos de suporte, servigos de regula¢lio e servigos
culturais.

Taxa de Qcupacgio: € a relagdo percentual entre a area ocupﬁqa (4rea da projecdo horizonth]
edificagdo e a area total do terreno.
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Taxa de Permeabilidade: ¢ a relagdo percentual entre a parte permeével do solo, que permite a
infiltracio de agua, livre de qualquer edificagdo ou revestimento do solo com qualquer material
que impega ou dificulte a absor¢ao das dguas de chuva e a area total do terreno.

Transporte Coletivo de Média Capacidade: corresponde aos veiculos leves sobre trilhos
(VLTs ¢ metrds leves) ou veiculos coletivos sobre pneus dispostos em corredores vidrios
segregados ou com operagio em faixa exclusiva a esquerda do trafego geral, com capacidade
entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por sentido.

Transporte Coletivo de Alta Capacidade: corresponde aos veiculos coletivos articulados sobre
trilhos (metrds e trens urbanos e metropolitanos), com capacidade superior a 60.000 passageiros
por hora e por sentido.

Transferéncia do Direito de Construir: ¢ o instrumento que permite transferir o potencial
construtivo ndo utilizado no lote ou gleba para outros lotes ou glebas.

Unidades de Conservacdo, definidas pela Lei Federal n® 9.985, de 2000: sdo espagos
territoriais com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico,
com objetivos de conservagdo e limites definidos, sob regime cspecial de administragdo, aos
quais se aplicam garantias adequadas de protegdo.

Unidades de Conservacio de Protecio Integral: sdo unidades de conservacdo cujo objetivo € a
manutencio dos ecossistemas livres de alteragdes causadas por interferéncia humana, admitido
apenas o uso indireto dos seus atributos naturais.

Unidades de Conservacdo de Uso Sustentavel: sdo unidades de conservagdo cujo objetivo €
compatibilizar a conserva¢do da natureza com uso sustentdvel de parcela dos seus recursos
naturais. sendo admitidas presenca de moradores e atividades econdmicas.

Uso Residencial: ¢ aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupe de individuos.

Uso Nio Residencial: é aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de
servicos, industriais e/ou institucionais.

Uso Misto: ¢ aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificaca
uso residencial e o uso ndo residencial.

Uso Sustentavel: ¢ a exploracio do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos
ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade ¢ os demais
atributos ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel.

conservacio, onde as atividades
roposito de minimizar oS

e

Zona de Amortecimento: ¢ o entorno de uma unidade
humanas estdo sujeitas a normas e restricdes especificds, com 0
impactos negativos sobre a unidade. /v
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Zonas Especiais: sdo porgdes do territorio, situadas em qualquer macrozona do Municipio que.
por suas caracteristicas ou atributos especificos, sdo objeto de regulagdo urbanistica de maior
detalhamento no Plano Diretor e expressas por intermédio dc demarcagdo de perimetros,
associada a caracterizacdo urbanistica especifica e definicdo de objetivos, dirctrizes e vocagdes
proprias, podendo conter pardmetros urbanisticos distintos dos estabelecidos pelo
macrozoneamento,




AIU

APA

APA-VRT
APP

APRM-ATC
ART
CEPAC

CETESB

COMPHAP

CONAMA
CPTM
CRF
EHIS
EHMP
EIA

EIV

EPSI
EZEIS

FAT
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Area de Intervengdo Urbana

Area de Protegdo Ambiental

Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio Tieté

Area de Preservacfio Permanente

Area de Protecio e Recuperacio dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras
Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Certificado de Potencial Adicional de Construgédo

Companhia Ambiental do Estado de Sio Paulo

Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Historico, Cultural,

Artistico e Paisagistico

Conselho Nacional do Meio Ambiente

Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
Empreendimento de Habitag¢do de Interesse Social
Empreendimento de Habita¢do de Mercado Popular
Estudo de Impacto Ambiental

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Equipamentos Publicos Sociais liinerantes

Empreendimentos em ZEIS

Fundo de Amparo ao Trabalhador




FGTS
FII
FIP
FMDUS
FMHIS
FMMA
FNHIS
HIS
HMP
IPCA
IPTU
MCU
MIPR
MIPRM
MOP
MPAAR
MPAAU
MQU
MUC
00DC
oucC
PDPA

PEUC
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Fundo de Garantia por Tempo de Servigo

I'undo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento em Participagdes

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentave]
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
Fundo Municipal do Meio Ambiente

Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social
Habitacdo de Interesse Social

Habita¢do de Mercado Popular

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Macrozona de Conten¢do da Urbanizagio

Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural

Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural em Mananciais
Macrozona de Ocupagéo Periurbana

Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Rural
Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana
Macrozona de Qualificacdo da Urbanizacéo

Macrozona de Urbanizacdo Consolidada

Qutorga Onerosa do Direito de Construir

Operacoes Urbanas Consorciadas

Plano de Desenvolvimento ¢ Protecdo Ambiental

Parcelamento, Edificagdo e Uso Compulséri/m’\
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PGV
PIU
PMHIS
PUE
RIMA
RIV
RMSP
RPPN
RRT
SEMAE
SIUM
SNHIS
SNUC
SPAT
TACA
TACC
TCA
TDC
UCPI
UCUS
ZEDE
ZEIA
ZEIS

ZUPI
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Planta Genérica de Valores

Programa de Intervengdes Urbanas

Plano Municipal de Habitago de Interesse Social
Projetos Urbanisticos Especificos

Relatorio de Impacto sobre o Meio Ambiente
Relatorio de Impacto de Vizinhanga

Regido Metropolitana de Sao Paulo

Reserva Particular do Patrimdnio Natural

Registro de Responsabilidade Técnica

Servigo Municipal de Aguas ¢ Esgotos de Mogi das Cruzes
Sistema de Informagdes Urbanas Municipais
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
Sistema Nacional de Unidades de Conservagao
Sistema Produtor do Alto Tieté

Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural
Termo de Compromisso Ambiental

Transferéncia do Direito de Construir

Unidades de Conservagao de Protegdo Integral
Unidade de Conservacdo de Uso Sustentavel
Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico
Zonas FEspeciais de Interesse Ambiental

Zonas Especiais de Interesse Social

Zona de Uso Predominantemente Industrial




