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LEI COMPLEMENTAR N° 62, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2009

Proc. n® 31.350/09

Dispde sobre a forma de apresentagfo de
projetos de edificagBes para aprovacdo na
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, ¢
d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI DAS
CRUZES,

Fago saber que a Cimara Municipal decreta ¢ eu sanciono
a seguinte lei complementar

Art. 1° A apresentacdo dos projetos de edifica¢Ses para
construgio e ampliagdo da drea existente, com ou sem reforma, para aprovacdo na
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, reger-se-a pelos estritos termos da presente
lei complementar.

Art. 2°0 Alvara de Licenga para constru¢do e ampliagdo
da drea existente, com ou sem reforma, sera obtido através de requerimento a autoridade
municipal, na forma que o regulamento dispuser.

Paragrafo tinico. Para o caso de reformas internas, sem
ampliacio da drea existente, devera ser providenciado o Alvard de Reforma, na forma
prevista em lei.

Art. 3° Os projetos de edificacbes para construgdo ¢
ampliagio da area existente, com ou sem reforma, destinados a todos os usos, conforme
previsto na lei municipal que trata do ordenamento do uso e ocupagdo do solo, deverdo
ser apresentados na escala 1:100 (um para cem), em copias legiveis, em linguagem
técnica com exatidfio, sem rasuras, contendo as informagdes a seguir:

I - selo padréo;

il -  levantamento topografico;

Il - planta de locagdo, contendo no minimo:

a) contorno do perimetro externo das edificacges,
projetadas e existentes;

b} projegdes de todos os elementos distintos entre si,

que compdem a edificagio, tais como marquises, sacadas, varandas€ Qutros elementos
arquitetonicos: "
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c) identificagdo dos pavimentos;

d} indica¢do de cotas dos afastamentos e recuos das
edificagdes, projetadas e existentes, em relagio as divisas ¢ ao alinhamento do lote €
entre as construgdes;

e) indicagio das cotas de nivel do terreno, de
implantagdo, bem como de todos os pavimentos;

f) locacdo das vagas de estacionamento;

a) indicacdo das dreas permeaveis;

h}) localizagdo do(s) reservatorio(s) de aguas pluviais,
quando for o caso;

i) localizagdo do esquema do sistema de esgotamento
sanitario, quando for o caso;

i) localizagio do sistema de abastecimento de 4gua,
quando for o caso;

k) indicagfo das faixas non aedificandi, das Areas de

Preservacgdo Permanente (APP) , das Reservas Legais, das faixas de serviddo, e outras
quando houver;

1) indicagio dos elementos compositores da
implantagdo da edificagdio no terreno que comprometam a ocupagéo € aproveitamento
da drea, tais como taludes, arrimos, rampas, etc;

IV - corte esquemadtico, contendo no minimo:

a) contorno da volumetria externa das edificagdes,
projetadas e existentes, inclusive os volumes da cobertura, barrilete, atico, caixas
d’agua, casa de maquinas, heliponto, e outros quando houver;

b) indicacfo do perfil natural do terreno;

c) indicagdo dos cortes ¢ aterros e seus respectivos
volumes, quando houver;

d) indicaciio dos muros de divisa, inclusive os muros

de contengdo, quando for o caso;

e) indicagio das cotas de nivel do terrgnoy de
implantagdo, bem como de todos os pavimentos;

indicacdo das cotas de altura;
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V- memodria de calculo, demonstrando no minimo:

a) as areas computdveis e ndo computdvels, por
pavimento, com as respectivas identifica¢des, de modo a subsidiar o calculo dos indices
urbanisticos e da drea total construida;

b} a area ocupada do terreno pela projeciio das
edificagdes;

c) as areas permeaveis e impermeaveis do projeto;

d) as areas uteis das unidades imobiliarias e das areas

de uso comum, quando couber;

VI-  declaragio de programa arquitetonico, contendo
informagoes sucintas e suficientes para caracterizagdo do empreendimento, a saber:

a) uso, tipo e finalidade a que se destina a edificacéo;

b) discrimina¢io dos ambientes interiores que

compdem as edificagdes principais e complementares, com a indicago das quantidades;

c) quantidade de unidades imobilidarias do
empreendimento, quando houver.

§ 1° Os projetos de que trata o caput deste artigo ficam
dispensados da apresentagdio das fachadas, elevagdes e detalhes, bem como da
representagdo grafica dos ambientes internos nas plantas e cortes.

§ 2° Em casos excepcionais, a escala do desenho
mencionada no caput deste artigo poderd ser alterada, caso assim autorize o 6rgio
municipal competente.

§ 3° As informagdes de que tratam as alineas “i” e “)”, do
inciso III, deste artigo, deverdo ser apresentadas em conformidade com as diretrizes ¢
aprovagdo do 6rgio competente.

§ 4° Os projetos de edificagdes, nos termos deste artigo,
estdo dispensados da apresentagdio do memorial descritivo da construgio.

§ 5° Sempre que necessario, poderdo ser determinadas
corregdes ou retificagdes, bem como exigidos esclarecimentos, informagdes, projetos e
documentagdes complementares, pelo 6rgdo municipal competente.

§ 6° Os modelos ¢ demais normas para o atendimento do
disposto nos incisos I, 11, II1, IV, V e VI do caput deste artigg”selgio estabelecidos em
regulamento.
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Art. 4° Para projetos de edificagdes dos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social poderfio ser solicitadas aos empreendedores
informagdes complementares que venham subsidiar a analise, incluindo as disposigdes
previstas nos §§ 1° ¢ 4° do artigo 3°, desta lei complementar e outras informagdes que a
legislagio exigir.

Art. 5°Sera de inteira responsabilidade do proprietario a
observéncia das exigéncias legais quanto:

I - ao atendimento do projeto aprovado e das
orientacdes técnicas do autor do projeto e do responsavel téenico pela execugdo da obra;

- a manuten¢io das condigdes minimas de uso,
seguranga, conforto, salubridade, acessibilidade e durabilidade do imével.

Art. 6° Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto
¢ do responsavel téenico pela execugdo da obra o atendimento das exigéncias técnicas e
legais quanto:

I - a espacializacio das formas e das dimensdes, a
distribui¢do das fungdes e dos usos, bem como a orientagfo e localizagfio dos ambientes
interiores da edificagfio;

Il - a0 desempenho das edificagdes e de suas partes,
segundo as condigdes minimas de uso, seguranga, conforto, salubridade, acessibilidade
¢ durabilidade;

- A especificagdio técnica para os elementos da

edificagdo e seus componentes construtivos empregados na execucéo das obras.

Paragrafo tunico. Os projetos de edificagdes e a execugdo
das obras deverfio atender integralmente a todas as disposigdes legais, federais,
estaduais e municipais que disciplinam os aspectos edilicios, ambientais e de
ordenamento do parcelamento, uso e ocupacio do solo.

Art. 7°0Os projetos de edificagdes para construgio ¢
ampliagdo da area existente, com ou sem reforma, deverdo conter as informagd
necessérias a andlise pelos Orgdos competentes da Municipalidade, quanto |a
parimetros urbanisticos estabelecidos por lei municipal que trata do ordenament
uso e ocupagio do solo, e legislagfo afim.

Art. 8°Nos casos em que for necessaria a aprovagdo ou
licenciamento por outros érgdos municipais, estaduais e federais, a expedig¢do do Alvara
de Licenca para construgio e ampliagio da drea existente, com ou sem reforma, fica
condicionada, conforme a situagfio exigir, & apresentagdo do que segue:
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| - aprovagio do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sio Paulo, para os empreendimentos que a legislagéo exigir;

Il - aprovagio dos competentes Orgdos municipal,
estaduais ¢ federal para os lotes inseridos nas unidades territoriais do Municipio
enquadradas como de protegfio, conservagdo e preservagdo do patrimdnio historico,
artistico, cultural, arquitetnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

It -  aprovagd@o da Vigilincia Sanitaria Municipal, para
os empreendimentos que a legislagfio exigir;

IV -  aprovagio da Vigilancia Sanitaria Estadual, para os
empreendimentos que a legislagio exigir;

V -  aprovagdo do competente 6rgdo ambiental, para 08
empreendimentos e atividades localizadas em éreas de interesse de protegéo,
conservagio, preservagio ¢ recuperacio ambiental;

VI -  licenga emitida pelo competente 6rgio ambiental,
para os empreendimentos com atividades de impacto ao meio ambiente que a legislagio
exigir;

VIl -  aprovagio pelo competente orgdo estadual, para os

empreendimentos habitacionais que a legislagfo exigir;

VIl - pareceres, anuéncias, aprovagdes ou licengas que a
legislagdo exigir.

Art. 9° A Concessio do Alvara de Licenga para construgio
¢ ampliagio da 4rea existente, com ou sem reforma, fica condicionada a manifestago,
pelo orgdo competente, quanto as medidas e intervengbes necessarias para viabilizar a
mobilidade urbana, bem como o impacto no sistema de trénsito no entorno € no
empreendimento pretendido, quando couber.

Art. 10. A concessdo do Alvard de Licenga para
construgio e ampliagdo da area existente, com ou sem reforma, fica condicionada a
manifestaciio e aprovagio, pelo 6rgdo competente, quanto as medidas e intervengdes
necessarias para viabilizar o abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgoto no
empreendimento pretendido.

Art. 11. O Certificado de Conclusio de Obra serd
obtido através de requerimento dirigido a autoridade municipal, pelo proprietario op s
representante legal, instruido conforme previsto em regulamento.

Art. 12, Compete a Municipalidade o fornecingent
do Certificado de Conclusdio de Obra baseado no que segue: .

I - Termo de Responsabilid
do projeto e responséavel pela execugio da obra, declarando due g edificagdo

do proprietario, autor
ontra-

-
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concluida conforme projeto aprovado, ¢ que a mesma foi construida atendendo
integralmente as disposi¢des legais, federais, estaduais e municipais, que disciplinam os
aspectos edilicios, ambientais e do ordenamento, parcelamento do uso € ocupagéo do
solo;

i - Atestado de Conclusio de Obra elaborado pelo
autor do projeto e responsavel técnico pela execugdo da obra, contendo no minimo:

a) identificacfio da obra;
b) dados técnicos da edificagio;
c) declaracGes legais.

Paragrafo dmico. O Termo de Responsabilidade ¢ o
Atestado de Conclusdo de Obra, a que alude o caput deste artigo, obedecerfo as
condi¢Bes e modelos a serem estabelecidos em regulamento.

Art. 13. O Certificado de Conclusdo de Obra ndo
sera concedido pelo drgido competente da municipalidade, sem prejuizo de aplicagdo de
outras san¢des civis € penais previstas em lei, caso seja verificado que:

l - as informagdes prestadas pelo proprietario, autor
do projeto e responsavel técnico pela execugio da obra, sdo inexatas ou inveridicas;

Il - aobra foi executada em desacordo com o projeto
aprovado.

Art. 14. Nio serd permitido o protocolo de projetos
de edificagdes para construgio e ampliagdo da drea existente, com ou sem reforma, em
desacordo com a presente lei complementar, apés a data da publicagdo de seu respectivo
regulamento.

Paragrafo Gnico. Fica garantida a analise dos projetos
com apresentagio das pegas graficas contendo a compartimentagéo interna, para os
processos protocolados até a data da publicagdo do regulamento a que alude o caput
deste artigo.

Art. 15. O descumprimento ao disposto nesta, |
complementar e seu respectivo regulamento acarretara o indeferimento do pedid
aprovagdo de projeto, a excegio dos casos previstos no paragrafo tnico do artigg 13
desta lei complementar.

Art. 16. O Poder Executivo regulamentara a
presente lei complementar no prazo de 60 (sessenta) dias, contad a data de sua
publicago oficial.
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Art. 17. Esta lei complementar entrara em vigor na
data de sua publicagio, ficando revogadas as Leis Complementares n°s 22, 19 de
novembro de 2003 e 55, de 21 de fevereiro de 2008.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS
CRUZES, em 13 de novembro fle 2009, 44p° A Fundagio da Cidade de Mogi das

Cruzes. .
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