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PROJETO OE LEI A 3/3/80
/3’

PREFEITURA MUNICIPAL DE MQOGI DAS CRUZES

IEI N9 2,584 , DE N3 IE FEVEREIRO DE 138§ - H

(Dispoe sobre o ordenamento do

- v,
uso e ocupacao do solo no Muni
cipio de Mogi das Cruzes e da

outras providencias).

O PREFEITO MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES,
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DECRETA
E EU PROMULGO A SEGUINTE LE1:

TITULO I
Disposigoes Preliminares

capTTULO I

Matureza e vinculagoes legais

ARTIGO 1? - O ordenamento do usc e oOcupa

¢Zo do solo no Municipio de Mogi das Cruzes sera efetuado de acordo com oS

termos desta Lei.

ARTIGO 29 - Ficam revogados a partir da
promulgacac desta Lei, as Leis n®713, de 09 de fevereiro de 1968; 1.841, de
05 de novembro de 1969; 2.136, de 18 de maio de 1973; 2.174, de 20 de jumlo
de 1974; 2,197, de 30 de dezembro de 1974; 2,201, de 03 de margo de 1975; ;
2.215, de 12 de dezembro de 1975; 2,385, de 17 de agosto de 1978; os Artigos
49, Incisos I, Alineas'd), e,’'s" V; 59, Inciso II; 62,890,99, 10 e 14 da Lei
n? 1.630, de 27 de dezembro de 1966; e os Decretos 3,454, de 08 de novembro
de 1968; 3.588, de 15 de abril de 196%; 4.198, de 07 de julho de 1970;3.953,
de 31 de dezembro de 1969 e 137, de 2 de junho de 1977,

ARTIGO 39 - O Executivo Mumicipal procede
rd, em prazo nao superior a 1 (um) ano, decorrido da data da promulgagao des
ta lei, & Avaliagao, Revisao e Atualizacao do Plano Diretor do Mumicipio,
forma a ajustar o conjunto da programagoes da Prefeitura as diretrizes e

mas desta lei.
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Paragrafoc Onico - Sem prejuizo de outros,

por ventura considerados necessarios, ficam estabelecidos os seguintes con
teiidos minimos do Plano Diretor, a serem objeto da Avaliacao, Revisao e

atualizacao referida no caput deste Artigo:

I - projegoes relativas a:
a) populacao total do Municipio;
b) populagao por faixas etarias;
c) populagao por faixas de renda;
d) demanda de empregos;
e} demanda de areas para as atividades
urbanas segundo as categorias;

1. residencial

2. comercial e de servigos

3. industrial

4. institucional

5. verdes e espagos abertos

6. circulagio e faixas de dominio des
sistemas de transportes;

f) demanda de servigos de infra-estrury
ra referentes a: _

1. transporte (numero de viagens,pas
sageiros /km, etc) segundo os  di
versos modos;

2, sbastecimento de agua (drea servi
da, populagao e economias atemndi
das, quotas);

3. coleta de esgotos (area servida ,
populagao ¢ ecomomias atendidas);

4, drenagem (agua servida); |

5. coleta de lixo (area servida, po
pulacso e sconomias atendidas);”

6. rede telefonica (area servida,

pulacao e economias atendidas);
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g)

h)

i)

1)

a)

b)

c)

d)

a)
b)

7. energia elétrica (area servida, po
pulacao ¢ economias atendidas);
demanda de equipamentos sociais refe

rentes a:

1. educagac (numerc de vagas segundo
os graus);

2, saude (nimero de leitos gerais e es
pecializados e de postos de saude),

3. recreacao, areas verdes € espagos
abertos {quota de servigo por habi
tante, extens;o};

demanda habitacional (por faixas de

renda) ;

oferta formal de empregos por setor ¢

consmico (primaric, secundario e ter

ciario);

recursos financeiros municipais;

investimentos publicos, pelos trés ni

veis de governo,no Municipio;

revisoes, atualizaq'.io a courplementat;;o
relativas a@

delimitagmo das sub-unidades espaciais
para fins de planejamento especifice;
criterios a serem observados no orde
namento do uso e ocupacgac do solo;
base gecdesica, de referencia cadas
tral e de nivel e de informatica;

Area urbana legal;

diretrizes gerais relativas a:

estrutura urbmma e uso do solo;
organizacac da rede viaria e siste

de transporte;
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a)

b)

c) sistema de captagao, adugao, trata
mento, reservacao e distribuicao de
agua para usos gerais e para uso in
dustrial;

d) sistema de coleta, remogso, tratamen
to, afastamento e disposigao final de
esgotos;

e) sistema de coleta, remogao, concen
tragao, redugao, tratamento e dispo
sicao final do lixo urbano;

f) sistema de telecomunicagoes;

g) sistema de distribuicao de energia
elétrica domiciliar e industrial;

h) sistema de iluminagac piblica;

i) cemiterios;

j) varrigzo e limpeza de ruas ¢ logra
douros;

1) equipementos de abastecimento alimen
tar;

m) localizagao e dimensionsamento de @
quipamentos sociais refereutes a:

1. rede escolar
2. hospitais ¢ postos de saude
3. Areas verdes ¢ espagos abertos-re

creagac;

diretrizes de orientacsc para planos e
programas relativo a:

programa de obras e investimentos muni
cipais;

prioridade e conteidos dos planocs es
cificos a nivel de sub-unidades esp

clais;
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¢) prioridades e conte ios dos plancs es
pecificos de natureza setorial;

d) recomendacoes e sugestoes para progra
mas de obras e investimentos da.  ou

-* ]
treos niveis de governo.

ARTIGO 42 - Para melhor prover a ntegra
t;ao entre os planos e programagoes respectivas, a Prefeitura podera w:w.
dar para discussao de diretrizes e conteudos do Plano Diretor e da 1ep1s

, i lagac de ordenamento do uso e ocupagao do solo, drgaos e entldades‘ dos ‘80
| ,f vernos, estadual e federal, cujas atangoes apresentam interfaces cdn o da
I senvolvimento urbano de Mogi das Cruzes, notadamente os componentes " do
SPAM - Sistema de Planejamento e de Administracao Metropolitana da Gt%(_lde

[ Sao Paulo. .
X B

Y

. CAPTTULC IT
/ : : Objetivos v

ARTIGO 69 - Sao  considerados objetivos

do ordenamento do uso e ocupagao do solo no Municipioc de Mogi das Cruzes:

I. Estabelecer bases de refe
rencia e de Direito sistematicas para o exercicio do Poder de policia ad
ministrativa por parte da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, em
consouancia com as diretrizes do processo de planejamento e do Plano Di

retor de Desenvolvimento Urbano do Mumicipio;

II. Assegurar as atividades e
empreendimentos publicos ¢ privados, condigoes locacionais adequadas ede
definicao precisa, possibilitando a feitura de programacoes confiaveis e

de implantagao segura;

I1I1. Garantir e defender o valor

da terra;
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1v. Minimizar o risco de aplica

¢oes nao rentaveis, por parte de capitais publicos e particulares, em ini
ciativas que envolvam a separacio e a destinacao de unidades imobilifirias

para fins especificos.

carITULO TIX
Conceitos

ARTICO 69 - 0 ordenamento de que trata
esta lei sera =fetuado com base mo controle dos empreendimentos e ativi
dades realizados no territorio do Muieipio por agentes publicos e priva

dos.

ARTIGO 792 - Considera-se empreendimento,
para os efeitos deata Lei, toda e qualquer agao ou conjunto de agoes piu
blicas e privadas que, com qualquer objetivo, procedam a modi £i cacao, se
paragao, destinacao, delimitacao e aproveitamento de quaisquer partes do

territorio, do sitio fisico e do espago mumicipal.

ARTIGO 89 — Considera-se atividade, pa
ra os efeitos desta Lei, toda e qualquer manifestagao ou agso humana, rea
lizada por agentes publicos ou particulares, que eateja voltada para apro
dugao de bens e mercadorias, a comercializagao, a prestagcao de servigos ,

a wodificagac do meio ambiente, a difusdo e a comsolidsgao de ideias, ,
principios e culturas, a saide e o aperfeicosmento fisico-orgenico, atrans
ferencia e movimentacao, noc espago, de pessoss e cbjetos que envolvam &
destinagao, com caracteristicas permanentes ou temporarias, de areas d
territorio ou de cdificagoes, a associagao de imagens e a apropriagao,por
alguma forma, dessas areas,de maneirs relacionada com aquelas agoes. <

¢
ARTIGO 99 ~ Para os efeitos desta  Lei, /]

sa0 adotados os concaitos constantes do Anexo n? 1.
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CAPITULD IV

Delimitagoes e Representacoes Cartogra
ficas

ARTIGO 10 — Pazem psrte integrants da

. presente Lei, as plantas contendo a repressntaciso espacial das normas de

ordenamento do uso & ocupagao do solo a vigir a partir da dus promulgagsc.

ARTICO 11 - As plantas a que sa refera

" © Artigo anterior estio tragadas sobre originais compenentes do SCM - Siste

ma Cartografico Matropolitano da Grands Sac Paulo, em escala 1:25.000 &«
1:10,000, tendo sido devidemente rubricadas pelo ExcelentIssimo Semhor Pre
feito Municipsl de Mogi das Cruzes e pelo Excelentissimo Senhor Coordenadkr
de Plansjamanto, do MamicIpio, permanecendo sob custodia da Coordenadoria
de Planejamento, que & encarregada s responsivel por sua menutengao em con
digoes de inviolabilidade e impedimento de toda & qualquer modificagao.

ARTIGO 12 - Para efeito de divulgagao,
fiscalizagso, exame ¢ aprovacac de projetos de pedidos de licenga para a
realizacao de atividades sujeitas is mormas desta Lei, o Executivo poderi
mandar copiar, reproduzir, imprimir e veicular as plantas de que tratam oa
Artigos antecadentes, observada rigorosamente a similitude com o0 origioal
sob custddia da Coordenadoria de Plansjamento, devendo sempre e necsssaria
ments, conter as repsoducoes o seguinte texto: "Esta planta @ copia fiel do
original, tragado sobra bases pertancentss ao SQf-Sistema Cartografico Ma
tropolitano da Grande Sao Paulo, da Rlanta oficial de ordensmento do uso &
ocupagao do solo para o Municipio de Mogi das Cruses, que se encontra sob
custddia da Coordenadoria de Planejsmento, nos termos da Lei n? 2 134 gq
13 de feversiro de 1981.

Paragrafo Unico - £ facultado so Exscu A
tivo Municipal mandar reproduzir, imprimir e veicular plantas indicativas/
o de refersucia das plantas oficiais de ordemamento do uso e ocupagso &
lo, rafer -das nos Artigos antecedentes, em escalas reduridas, devendo tai
p.lastas conter texto elucidativo de que nao saso copias fisis dasplantes o
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ficiais em pauta.
CAPTTIIO V

Base informatica

ARTIGO 13 - Compete a Coordenadoria de
Planejamento, solicitar, re—elsborar, armazenar, tabular com fins especi
ficos, bem como imprimir e divulgar as informagoes basicas para a elabora
¢20, acompanhamento e avaliagao dos planos ¢ do procssso de ordenamento do
usc e ocupagso do solo do Mumicipio.

Paragrafo Unico - Sac consideradas fon
tes de informacoes basicas para elaboracio, acompanhamento e avaliagao dos
planne e do processo de ordenamento, dentre outras:

I. os registros mlﬁf
ticos e tabulacoes do Cadastro Tecnieco Municipal; ;’f
I1I. os Orgnentoa-Progf_a. :
me e Plurianusl de Investimentos da Municipalidade; :f
II1I. os planos de obrﬁs =u
nicipais; ,,
Iv. os relatorios da J_,/ a

iy

compachamento da execugao dos Orgamentos-Programa e Plurisnual de Invdsti

mentos; !

v. os registros anhlftj:_
cos e tabulacoes setoriais refermntes & infra-estrutura e sos equipamentos

sociais; _
vI. a cartografia, os da

dos estatisticos e censitarios, produrides por quaisquer fontes, pertinen

tes a realidade mmicipal;
viI. os registros analiei

cos e tabulagoes espacials preparadas pela Coordenadoria de Flanejamento,

para servir ao planejmmento mumicipal;
VIII. os ralatorios e est

tisticas sobre solicitagoes e aprovagoes de p lmtas e projetos ¢ pedid
de licenca referentes, respectivamente, a empreendimentos e atividades im

p lantadas ou exercidas no Municipio.
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ARTIGO 14 — Os Orgaas e entidades da Ad
ministragao Dirsta ou Indireta deverao encaminhar & Coordenadoria de Plane
jamento, sistemiaticamente, e quando solicitados, as informagoes basicas e
dex.is dados e indicadores sob a sua responsabilidade.

ARTIGCO 15 - A Prefeitura podera celebrar
convenios e contratos com quaisquer Orgacs e entidades, publicos ¢ priva
dos, para obtencao, cessac ou intercasbio de informagcoes, dados, indicado

res ou tabulacoes avangadas s especiais.

ARTICO 16 — A Coordenadoria de Planejemm
to, procedera a montagem de um sistema de informacoes, articulado com o

Cadastro Tecnico Mumicipal.
Paragrafo lnico - Ao Cadastro Técmico Mu

nicipal sera incorporado o Cadastro Municipal para fins tributarios.

ARTICO 17 - A Coordenadoria de Planejamsn
to, ocbjetivando A sistematizacao ¢ ao comweniente tratamento dos dados e
informagoes, estabeleceri um sistema de refereéncia geografica conmjugado com
o Sistema Nacional de Coordenadas, straves do qual todos os imoveis, logra
douros, quadras, setores, sub—unidades especiais e demais elementos da e3
trutura urbana possam ser adequadsmente identificados e objeto de codifica
G0,

Paragrafo Daico - Os Orgacs e entidades
da Adninistragac Direts e Indireta deverao utilizar em todo levantamento ,
pasquisa, tabulac®o ou qualquer outra forma de registro e apuragac de da
dos e indicadores, o sistema de referéncia e codificacso previstos nes
Artigo ou algum outro sistema que possa facilmente ser transportade pa
aquele.

caprfTULO VI

Alinhamento e Nivelamento
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ARTIGO 18 — 0 alinhamento e o nivela
mento dos logradouros publicos ¢ para sdificagoes tem como finalidades
regular as correspondentes larguras, diregac e niveis e assegurar que
qualquer construcao seja exscutada em concordancia com o respectivo lo

gra ouro,

ARTIGO 19 - Qualquer logradoure pu
blico devera ter, obrigatoriamente, projeto de alinhamento e nive lamen
to, com base em levantamntos para a exata localizagso dos alinhsmen

tos e indicagao do nivelamento.
§ 12 - 0 alinhsmento e o nivelamento

dos logradouros publicos deverao ser representados nos respectivos pro
jetos, amarrados topograficsmente em posicac & altitude a raeferencia

firme.

§ 20 - 0 nivelamento devera tomar por
base o RN oficislmente fixado pelo poder publico federal.

I

§ 30 - A representagao dos alinhamen -
tos devera ser feita nos pontos de deflexao, tanto horizomtal COMO VeI

tical.

§ 40 - A representagac do niwh,ﬁng_
to deveria ser feita nos pontos de mudanca de declividade, sempres; nos
eixos ou faixas de rolsmento. "

§ 59 - Qualquer projeto de alinha
mento ¢ nivelamento de logradouros publicos devera ser aprovadc pele
Orgao compatente da Prefeitura. J

ARTICO 20 - Quando o alishamento de
uma via publica sofrer deflexso igual ou superior a 109 (dez graus),
sera preciso estsbelecer uma curva de concordarcia.

Paragrafo OUnico - Para proporciona
boa ~visibilidade nas vias piblicas em causa, o raio de alinhamento

interno devera ser o seguinte, pelo menos:




Folhas n;m

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG! DAS CRUZES

- CONT/IEI N? #.584/81 - FLS.11 -

a) 50,00 m (cinquenta metros) nas vias
arteriais

b. 20,00 m (vinte metros) nas vias co
letoras

c. 9,00 = (nove metros) nas vias lo
cais

ARTIGO 21 - Nas plantas de projetos de
logradouros publicos @ nas de planos de urbanizscao de terrenos, deverso ser,

obrigatoriamente, inclufdos os correspondentes alinhamentos e nivelamento.

Pardgrafo Onico ~ Apos aprovagao pela
Prefeitura de cada projeto de logradourc publico e de cada plano de urbani
zacso de terrenos, a localizagao dos alinhamentos e a indicagao do nivela
mento passarao a figurar na plsata oficial do sistems viario urbano, para

efsitos legais.

ARTIGO 22 - Quando for oficialmente de
cidido regularizar ou alargar wm logradourc publico, que importe em avan
$08 Ou recuos, o orgac competente da Prefeitura devera elaborar novo Pro
jeto de alinhamento do respectivo logradouro. -

Paragrafo Cnico - Apos aprovagao ofi

cial do projeto referido no presente Artigo, o nove alinhamento fixade pa
ra o logradouro passara a figurar na planta oficial do sistems viario wur

bano.

ARTICO 23 - Quando for oficialmente 2
provada a modificagzo do nivelamento de um logradouro piblico, o Grgao com
petente da Prefeitura devera slaborar novo projeto de nivelamento do res

pectivo logradouro.
Paragrafo Unico - Apos aprovagao ofi

cial do projeto referido no presente Artiga, o novo nivelamento fixado pa
ra o logradouro passara a figurar na planta oficial do sistema viario wba

no. v

ARTIGO 24 - Nenhuma construcso podera

ser executads sem que sejmm fornecidos pela Prefeitura o slinhamento ¢ o
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nivelamento do logradouro publico correspondente & sem que sejam os mes
wos rigorosamente observados.

$ 19 - 0 alinhamento e 0 nivelsmento pa
ra construir serao determinados pelo orgao competente da Prefeitura em
conformidade com o Projeto de alinhamento e de nivelamento do respectiveo
logradouro publico, oficialmente aprovado,

§ 20 - No alvara de alinhamento ¢ deni
velamento deverac ficar expressos o alinhamento e s altura do piso do
pavimento terreo ou da soleira em relacac ae nivel da guia ou s0 eixo de
rolamentc, no caso de inexistencia de guia.

§ 3¢ - Quando a localizagao da comstru
¢ao for em lote de esquina, as exigénclas do presente Artigo se aplica
rac a ambas as vias publicas, devendo ficar determinada a curva de coneor
dancia dos dois alinhamentos.

§ 49 ~ O alvara de alinhamento a de ni
velamento devera ser fornecido pelo orgso coupetente da Prefeitura, den
tro do prazo de 8 (oito) dias, contados s partir da data da sua solicita
¢80 pelo construtor responsavel, mediante requerimento e apos pagamanto
da taxa devida

§ 59 - Para que possa ser iniciadaqual
quer coustrucao, o construtor responsavel devera estar mmido do alvara
de alinhamento e da nivelamento & & Prefeitura devera ter feito os servi
¢os de alinhamsnto, estss dentro do prazo a que se refere o Par'igrifo o
terior.

§ 60 - Quando as paredes de quajquer e
dificio am construgao atingirem a altura de 1,00 m (um metro), o tonstru

tor responsavel devera requerer a verificacao do alinhsmento.

§ 79 - Quando se tratsar de estrutura de
concreto armado, o pedido de verificagac do alichamento devera ser feito
antes de coucretadas as colunas do pavimento térreo.

% 82 - Antes do pedido de ocupagso o
do habite-se do edificio, o construtor responsavel devera requerer a ve

rificacao do nivelamento cbservado.
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§ 99 - A verificacao a que se referem os
Paragrafos 69, 70 ¢ 89 do presente Artigo devera ser, obrigatoriamente, efe
tuada peloc Orgec competente da Prefeitura, dentro de 7 (sete) dias, & con
tar da data de entrada da referids solicitagao.

ARTIGO 25 - Em terreno atingido por proje
to modificado de alinhamento de logradourc, oficialwente aprovado, a Prefei
tura s0 podera permitir comstruir mediante aprovagao de projeto de edifica
¢20 & concessac de licenca para edificar, se forem atendidas as seguintes e
xgencias:

1. no caso de recuo, o projeto de
edificagao respeitar a area necessaria ao alargamento do logradouro publies

' iI. nos casos de avango, © proprie
tario do imovel efetuar o pagsmento & Prefeitura da importancia relativa ao

valor da area de investidura antes de ser goncedida a licenga para edificar.

§ 1? - Xo caso de recuo ou de avango, &

svalizcao seria sempre procedida pelo orgac competente da Prefeitura.

§ 29 - Para efeito de indenizagao por pax
te da Prefeitura, nao serao considerados recuos as areas perdidas pelo pro
prietario do imdovel com a concordancia de alinhamento.

ARTICO 26 ~ Quando os edificios tiveremdas
ser construldos no aliphamento, as cotas de piso do pavimento térreo serao,
no minimo, as seguintes:

I. 0,50 (cinquenta centimetros )
acima da guia pars os edificios residencliais;
11. 0,10 (dez centimetros) aci

wa da gula para os edificios comarciais ¢ industriais.
§ 19 - A cota de piso das dependencias e

garagens dos edificios residencials poders ser reduzida & 0,30 m (trinta cem
timetros), no maximo, da cota de piso consideradsa,em fungao do projetc em

causa ¢ as dimensces do lote.
§ 20 - No caso de edificios recuados,

lén dos minimos emigidos nos Itens do presente Artigo, devera ser asseguraia
uza declividade minima de 2% (dois por cento) entre a guia e qualquer ponto
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da area do piso do pavimento terreo.

ARTIGO 27 - O alvara de alinhameato
¢ de nivalomantio para construir, fornecido pela Prefeitura, sera valido
para o prazo de & (seis) meses.

Paragrafo Unico - Se o alinhamento e

© nivelsmento fornecidos nao forem utiiizados no prazo fixsdo pelo pre

sente Artigo, devera ser solicitado movo alvara.
TITULO IX

Empreendimentas publicos e privados
que configuram o uso e a ocupac® do

solo.

ARTIGO 28 — Para os efeitos destaLei,
os empreendimentos publicos e privados que configuram o uso ¢ a ocupa
gao do solo no Mumiclpio sao os constantes da relagao do Anexo II, que
dela faz parte Iintegrante. |

ARTIGO 29 - Todo e qualquer empremndi
mento existente, ou que venha a s¢r realizado na area do mmicipio, sera
obrigatorimmente enquadrado em uma categoria e uma dentre as respectivas
sub~categorias,constantes do inexo II. '

ARTIGO 30 ~ Compete &8 Municipalidade
proceder ac enquadramento de empreendimentos nas categorias e sub— cate
gorias citadas, seja para efeito de administragso, seja pars atender 3
solicitacao de particulares ou de agentes pitblicoe.

ARTIGO 31 - O snquadramento a qua sa
refere o Artigo 29 devera constar, obrigatoriasmente, de todos os regis
tros mmicipais de informagao, referentes a empreendimentos existentes ou
ou que venham a ser realizados, em particular, os cadastrais e tribut_i_
rios,

——
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Pardgrafo Tnico - Para efeito do dispos
to no presente Artigo, a Mimicipalidade podera elsborar e adotar codifica

cao sistemarica apropriada que, uma vez adotada oficislmente por regula
mento administrativo, passarz a substituir a empregada no presente texto
de leivr

TITvio 111

Atividades publicas e privadas que com

figuram o uso e a ocupagac do solo.

ARTIG0 32 ~ Para os efeitos desta Lei,
as atividades piblicas e privadas que configuram o uso e a ocupacao do 0
lo, no territorio do MumicIpio, sso as constantes da relagas do Anexo III,
que dela faz parte integrante,

ARTICO 33 - Tods e qualquer atividade -
realizada, ou que venha a realizar-se na area do Mumicipio, sera obrigato
riamente enquadrada em uma categoria e ums dentre as sub—categorias comns
tantes do Anexo III.

ARTIGO 34 - Compets i Mumicipalidade pro
ceder a0 enquadrmmento de atividades nas categorias e sub-categorias, se
ja para efeito de administragao, seja para atender s solicitagoes de par

ticulares ou de agentes publicos.

ARTIGO 35 ~ O enquadramento a que se Te
fere os Artigos 33 e 34 devera constar, cbrigatoriamente, de todos os re
Zistros mmicipais de infom&;&u referentes & atividades realizadas, ou

que venham a realizar-se, em particular os cadastrais e tributarios.

ARTIGO 36 ~ A base adotada para carr
mento, o sgrupamento e a codificacao das atividades para os efeitos desta
lei, @ a da Secretaria da Receita Federal, utilizada para registros e pro
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. cedimentos relativos A arrecadacasc do Imposto sobre a renda.

§ 19 ~ No caso da Secretaria da Rec ita
Federal alterar, em parte ou totalmenta, o8 arrolamentos, agrupamentos e
codificacoes mencionados neste Artigo, a Municipalidade procedera, atra
. ves de instrumento administrativo apropriado, as reformulagoes neces
sarias para ajustar os arruvlamentos, agrupsuentos e codificacoes cons tan
tes do Anexo IIY desta lai, &8 alteragoes procedidas por aquele orgao fe

deral,

§ 29 - Sem prejulzo da codificagao cons
tante do Anexo 1IT e referida nc caput deste Artigo, a Mmicipalidade po
dera adotar, atrsves de instrumento administrativo apropriade, codifica
¢2o sistematica para identificagao de atividades, garantida, a qualquer
momento, & correspondencia entee a codificagac sistemstica propris e a
cons tante do Anexo IIT.

TITULO IV

Base tecnica a ser observada no exerci
cio de poder de policia administrativa
para o ordenamento do uso e ocupagz o

solo
CAPTTULO T

Categorias e sub-categorias de uso esua
correspondéncia com empreendimentos ¢ a,
tividades.

ARTIGO 37 — Para os efeitos desta
ficam estabelecidas as seguintes categorias para identificag@o de rusos
do solos
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1. Uso Besidencial; AN
II. Uso Industrial;
III. Uso Comercial e de Servigos
Iv. Uso Inatitucional; '
Y. Uso Especial.

ARTIGO 38 — Para os efeitos desta lei,fi
cam estabelecidas sub-categorias das asategorias referidas no Artigo snte
rior, bem como as correspondenclias entre as mesmss e os empreendimentos e
atividades, conforme o Anexo IV desta Lei, que dela faz parte integrante.

ARTIGO 39 — Ae correspondeéncias estabele
clas no Artigo amterior sao de observancia obrigatoria, por parte da Muni
cipalidade e de agentes piblieos e privados, em todo e qualquer procedi
mento visando a solicitagzo , exame e aprovacso e fiscalizagac de proje
tos de empreendimentos e & solicitagao, exeme, licenciamento e fiscaliza
gao de realizagao de atividades, bem como em mapesmentos ¢ registros mumi
cipais de qualquer espécie, em particular, os cadastrais e triggtirios.

Peragrafo Unico ~ As sub-categorias de
uso constantes da Tabela IV.6 do Anexo IV &8 quais aparece associada a

clausula "Exame Especial” estao sujeitas, além da observencia dos crita
rios para aprovacac das restrigoes de carater zonal, ou indepandentes,
de vinculagac zonal, constantes dests Lei, & analise de sua covpatibilida
de com as diretrises do planejsmento do Mmicipio, sendo tal malise com
petente concorrentemente com os critérios e restrigoes citados, para de
cidir sobre a concesszo ou nac de aprovagac e/ou licenga requerida para a

CAPITULO IX
Critérios a serem obedecidos no exame ‘
aprovacac de projetos de empreendiment

e pedidos de licenca para reslizagao de
atividades.

quelas sub—catagorias.
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ARTIGO 40 - Ficam estabelecidos os erite

' rios, a serem obedecidos no exame e aprovacao de projetos de empreendimentos e

pedidos de licenga para realizagso de atividades, constantes do Anexo ¥, des
ta Lei.

ARTICO 41 - Os criterios a que se refere
o Artigo anterior sao de dois tipos, a saber:

- 05 que se asSociam as categorias e sub-
categorias de usos, independentemente da localizaqgo do empreendimento e /fou
atividade que counfigura o uso;

- os criterios de compatibilidade locacio
nal, adstritos a localizacac do empreendiwento ou atividade que configura o

uso,

ARTIGO 42 - A obediencia aos critérios es
tabelecidos no Anexo II, desta Lei constitui pre-requisito obrigatorio para
aprovagao de projetos de empreendimentos e expedigao de licenga para a reali

zacao de atividades,

cAPITULO 11X

Critérios para o enquadramento e delimita
¢eo de areas sujeitas a Regime Especifico
e regulamentagao das normas a estas apli

caveis,

ARTIGO 43 ~ Ficam estabelecidos os crite
rios constantes do Anexo VI desta lei, para efeito de enquadramento e deliwmi

taceo de Areas Sujeitas a Regime Especifico.

ARTIGCO 44 - Uma area podera ser emquadra
da e delimitada, por ato do Executivo, como Xrea Sujeita a Regime Especif
co, apenas quando atender, na quantidade especificada no Anexo VI, os crite

rios al estabelecidos.
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ARTIGO 45 - Uma vez enquadrada e delimi
tada por ato do Executivo Mumicipal, uma Area 8ujeita a Regime Especifico
serz dotada de regime proprio para o ordenamento do uso e ocupagao do 80
lo, prevalecendc esse regimento sobre ¢ regimento da zona ou das zonas em

que & area em questao estivesse originalmente compreendida.

ARTIGO 46 — Uma vez enquadrada e delimi
tada ua sub-categoria da Area-Programa das Areas Sujeitas a Regime Lspeci
fico, uma area podera, por ato do Executivo, ter seu processo de ordena
mento do uso e ocupagao do solo delegado a entidade publica ou privadaque

se ajuste aos critérios do Anexo VI deata Lei.

ARTICO 47 - Ocorridas modificagoes na
estrutura urbana e territorial em geral do Munieipio, que levem 3 nao obe
diéincia a critérios estabelecidos mo Anexo VI e que justificaram seu pTe
vio enquadramento e delimitagao, uma Area Sujeita a Regime Especifico po
dera ser despojada dessa condigao, passando a vigir, para a area em ques
tao, 28 normas e restrigoes correspondentes as zona ou as zOonas e€m que es
teja compreendida.

Paragrafo Tnico - A desafetagao rveferi

da no caput deste Artigo se fara mediante ato do Executivo Municipal, ou

vida a Coordenadoria de Planejamento,

CAPITULO IV

Divisao Territorial em Areas Intégradas

e Zonesmento.

ARTIGO 48 - O territorio do Mumieipio ,
fica dividido, para efeito de ordansmento do uso e ocupagac do solo, tril
butagao, referencia informatica e estatistica nas seguintes categorias de
areas integradas:

- areas urbanas

~ areas de expansao urbana

- areas rursis
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§ 19 - A distribuigao espacial das
reas integradas em que se subdivide o territorio municipal, de acordo com
o caput deste Artigo esta representada, nas condigaes estgbelecidas no Ar
tigo 11 desta lei, na planta oficial institulada "Municipio de Mogi das
Cruzes - Divisao Territorial em Kreas Integradas", em escala 1:25.000 (um

para vinte e cinco mil).

$ 20 - As areas integradas em que se
subdivide o territdrio do Municipio, de acordo com o caput deste Artigo,
corresponden, arespectivamente, a:

- area urbana continua dos distritos de
Jundiapeba, Braz Cubas, Sede e Sabauma;

- area urbana do nucleoc de Sabauna, no
distrito do mesmo nome;

- areas urbanas dos nucleos de 3arroso,
Biritiba - Agu, QOuatinga, Pindorama,e Taiagupeba, no distrito com este no
me;

— Area urbana do nucleo de Cocuera,nc
distrito Sede;

- area de expansao urbana do Paratel ,
no distrito sede;

- areas rurais, compreendendo todas as

areas restantes do Munielpio.

ARTIGO 49 ~ As zonas em que se subdivi
da o territdrio do Municipio deverao guardar compatibilidade com a sub-di
visao em Areas Integradas referida no Artigo anterior desta Lei.

§ 19 - Para efeito do que dispoe ® ca
put deste Artigo, sempre e necessariamente, deverao as Areas Integradas
ser multiplos exatos das areas correspondentes as zonas que venham a ser

definidas.

§ 29 ~ Para efeito de corregaoc e conm
patibilidade estatistica, todas as tabulagoes e estatisticas que se fi
rem scbre as Areas Integradas em que se subdivide o Mumicipio, deverao a

presentar seus resultados desagregados por Distrito do Municipio, mesmo

que a ares integrada em referencia abranja areas pertencentes a mais de
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ARTIGO 50 - O Territdrio do Municipio ‘\\/f/

sera dividido, para efeito de ordenamento do uso e ocupagac do solo, eh
gonas pertencentes as categorias seguintes:

- zonas residenciais

- zonas industriais

- zonas comerciais e de servigo

- zonas institucionais

~ zonas mistas

- zonas de transicao

§ 19 - As =zonas pertencentes as diver

sas categorias arroladas no caput deste Artigo, poderao ser subdivididas

em sub-categorias, na forma do disposto no Anexo VII desta Lei.

§22 - A distribuicao espacial das zo
nas pertencentes as diversas sub-categorias constantes do Anexo VII re
ferido no Paragrafo anterior deste Artigo € a constante das plantas ofi
ciais nas condigoes estabelecidas nos Artigos 10 e 11 desta Lei, escala
1:10.000 (um para dez mil), intituladas respectivamente:

- "Municipio de Mogi das Cruzes

Zoneamento

Area Urbana Principal e Adjacencias]
- "Municipio de Mogi das Cruzes '

Zoneamento

Areas Urbanas dos Nicleos Isolados e

Adjacencias".

§ 39 - Atendendo ao disposto no Artigo

anterior, a delimitagao das zonas constantes das plantas de que trataes
te Artigo, & e deverd ser sempre compativel, na delimitagac tragada

com a planta referida no Paragrafo 19 do Artigo 48.

cAPITULO V

Restricoes de uso e ocupagao.
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ARTIGO 51 - Para o ordenamento do uso
e ocupagao do solo mo Territorio ¢o Municipio, aplicam—se as restricoes de
uso e ocupagac definidas mste Artigo, respectivamente as seguintes situa
goes :

I. restrigoes de uso e ocupa
gao aplicaveis a qualquer unidade imobiliaria ou coajunto destas, indepen
dentemente de sua vinculagao zonal ou a qualquer outra delimitacgao;

I1. restricoes de uso e ocupa
cao aplicaveis 3s Areas Sujeitas a Regime Especifico;

I1I. restrigoes de uso e ocupa

gao aplicaveis as zonas das categorias e sub-categorias citadas no Artigo.

ARTIGO 52 - As restrigoes de uso e ocu
pagao, correspondentes ao Inciso I, do Artigo anterior, aplicamse as a
reas de solo instavel, as areas de enccstas e as areas de fundos de vales e
talvegues, na forma disposta no Anexo VIII desta Lei.

ParAgrafo Unico - As restrigoes referi

das neste Artigo, devem ser observadas em todos os projetos de emprednd:lm
tos submetidos ao exeme da Municipalidade para fins de aprovac;ao, sendo es

sa observancia pre-requisito indispensavel para a aprovagao.

ARTIGO 53 - As Areas Sujeitas a Regime
Especifico, na forma do disposto nos Artigos 43 e 47 desta Lei, aphca:n -
se restrigoes de uso e ocupagao constantes do Anexo IX desta Lei. .
§ 12 - As restrigoes de que trata este
Artigo terao seus valores e teor estabelecidos por ato especifico do Execu
tivo, apoiado em exposigao de motivos preparada pela Coordenadoria de Pla

nejamento. P

§ 20 - Dos atos referidos no Paragrafo
anterior, deverao constar, obrigatoriamente, plantas oficiais cujos ori
nais estarao sob custodia da Coordenadoria de Planejamento, em condigoes
inviolabilidade e impossibilidade de modificacao.



i s . A
4t rad

Rl 4 Tk
;{E& 5] Al
s SN R °

- BAND G TEs GENS FIES

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

t - COMT/LEY NQ 2.584/81 - ¥is.23 - :

_ § X - Nas plantas oficiais de que tra
ta o Paragrafo anterior, deverso comstar, obrigatorismente, a delimitagao

das areas cbjete de emquadramento na situacao de Regims Especifico, bem eo
20 as delimitacces de todes s sub—dreas, eventuslments estabelecidas para
fins de ordensmento.

§ 40 ~ 0 disposto no Paragrafo 29 des
ta Artigo aplies-se, no que couber, i desafetaciao de Areas Sujeitas a Regi
me Espacifico.

ARTIGCO 54 — Aplicam-se is zonas referi
das no Artigo 50, as restrigoes de uso e ocupagso constantes do Anexo X
desta Lei.

Paragrafo Onico - A observancia  das
restricoas citadas neste Artigo constitui-se em pré-requisito indispensawl
& aprovagio de projetos de ampresndimentos ¢ i expadicao de licenca ypara
realizacac de atividade na ares do Mumicipio.

CAPITULO VI

Normas atinentes aos sistemas de trans
porte om sua vinculagao com o ordena

mento do uso & ocupacao do solo.

ARTICO 55 - Paxra efeito des aplicagao dos
eritérios da compatibilidade locacional, constantes do Anexo V,desta 1lLsie
de mquadramentos das vias existentes e constantes ds projetos a sersm
lizados para o territoric do Mmicipio, serso obedecidas as seguintes
nass

I, Todas as vias sxistentes ou
projetadas wo territorie do ¥MamicIpio, serac enquadrades obrigatorisssnte ,
segundo as categorias constantes do Anexo XI desta Lei.
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11, 0 enquadramento das vias
existentes sera efetuade pela Coordenadoria da Planejamento, com basa nos
gabaritos constantss no Anexo veferido no Inciso anterior;

III. para efeito de enquadramen
to das vias axistentes podera & Coordenadoria de Planejamento, levar e
consideragso, no caso de vias que tao apresentem os gabaritos constantes do
quadro referido no Inciso anterior, as funcoes desempenhadas pelas masmas;

Iv. ® obrigatoria, na realiza
¢ao de projetos s serem submetidos i aprovagao do Executivo Municipal e
que envolvam o tragado para a abertura de vias, a observancia dos gabari
tos fizmados mo Anexo referido no Inciso I dests Artigo.

ARTICO 56 — Para orientacao dos interss
sados a melhor intagragso dos mmpreendimentos na estrutura urbana ¢  tesr
ritorial em geral do Municipio, a Coordenadoria de PLanejamento, poderi for
nacer indicagoes quanto a tragados & respsctivas faixas de dominio de vias,
previstas no plensjsmento daqueles.

TiTUlLo ¥

Compatancis e Exercicio do Poder de Po
1icia Administrative sobre os Empreen
dimentos e Atividades para o Ordena
manto do Uso e Ocupaga® do Solo

CAPTTIULO I

Relscionamento do Poder de Policia Ad
ministrativa Municipal, para o Ordena
mento do Uso & Ocupagao do Solo com o

wxereicio das competéncias corrssponden
tes nos demais niveis de governo.
ARTICO 57 - O Mumicipio promoveri, sem

Pre ¢ constantements, a srticulagao do emercicio do Poder de Policia Ad
ministrativa para o Ordensmento do Use & Ocupagao do Solo com o
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cicio das competencias correspondentes nos demis niveis de govermo.

ARTIGO 58 - Para a promogao da articu
- lagao referida no Artigo anterior e facultado ao Executivo Mumicipal:

I. Diligenciar junto a Admi
nistragao federal e estadual, nc sentido de que estas explicitem diretri
zes e linhas de orientagac para os assurtos de sua competencia que conte
nham implicag&zs com o ordenamento do uso e ocupagao .o solo do Municipio,
notadamente quanto aogs efeitos do Decreto - Lei Federal n? 1.413, de 14 de
agosto de 1975, das politicas estaduais de controle da poluigao e ordena

mento do uso do solo metropolitano;

1t: Promover, ouvida a Coorde
nadoria de Planejamento, na eventualidade de sobrevirem normas de ordena
mento do uso e ocupagao do solo, baixadas pela administracao federal e es
tadual, que repercutam estruturalmente nas disposigoes de ordenamento de
nivel mmicipal, a revisao e atualizagao do I'lano Diretor em prazo infe

rior aquele estipulado no Artigo 39 desta Lei;

I1I. Delegar as competencias es
pecificas que detem, no ordenamento do uso e ocupagao do solo munmicipal ,
a entidades piublicas dotadas de competancia legal para a gerenciagac de
programas referidos as Arsas-Programa Sujeita a Regime Especifico, ra for .

ma do disposto no Artigo 46 desta lei;

IV. Submeter o Plame Diretor
do Municipio, Planos Especificos Setoriais e referidos a Unidades de Pla
nejamento Urbanistico que venham eventualmente a ser definidas & apre(‘f:i.g_
¢ao do Conselho Deliberativo da Regizo Metropolitana da Grande Sao Paulo,
solicitando, se .or o caso, a tomada de deliberacoes oficiais, aprovando

as diretrizes contidas aqueles documentos técnicos;

V.. Estabelecer convenios com
entidades piblicas federais, estaduais e municipais, para delegagac das
competencias previstas no Inciso III deste Artigo e estabelecimento
procedimentos de cooperagao e consulta mitua em assuntos interferentes n

ordenamento do uso e ocupagao do solo do Municipio;
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vI. Definir parametros qualita
tivos e dimensionais minimos a sevem observados, em AreassProgramas Sujei
tas a Regime Especifico, objeto de delegagao de competencias mmicipais,pa
ra o ordenamento do uso e ocupacao do solo, pelas entidades piblicas dele

gadas no exercicio dessa delegagao;

VII. Assumir, por delegagao da
entidade piblica competente, de nivel federal ou estadual, compet%ncias pa
ra o ordenamento do usc e ocupag¢ao do solo, privativas daquelas eantidades,

na area do Municipio;

VIII. Facultar as entidades pu
blicas federais e estaduais, dotadss de competencias em assumtos datermiqg
dos para o ordenamento do uso e ccupacac do solo, o aCesso 808 registros
de informagao, em particular, os cadastros mmicipais, referentes sbs cam

pos em que se exerce aquela competencia.
CAPTTULO 1Y

Instrumentos para o exercicio do Poder
de Policia Administrativa para o Qrde

namento do Uso e Ocupagao do Solo

ARTIGO 59 - Todos os projetos de em
preendimentos que configuram o uso e a ncupagao do solo, na forma da defi
nicao contida no Artigo 28 desta ILei, serao obrigatoriamente submetidos a

apreciacao do Executivo Municipal.

§ 19 - £ facultado ao Executivo, por
ato especifico cexcluir da obrigatoriedade expressa no caput deste Artigo
empreendimentos dos grupos de n9s 2.1, 2.2.2., 2.3.1., 2.3.2., 2.3.3., ...

2.3.4 e 2.3.6.

§ 20 - A nao observancia da obrigatori

dade citada no caput deste Artigo nos casos nao abrangidos pela ato espe

fico referido no Paragrafo 19, configura infragao legal, sujeitaado
responsavel ou responszveis pela mesma as sancoes estipuladas nasta Lei.
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§ 30 - Configurada a situagao de 1in

fragao, descrita no Paragrafo anterior, podera o Executivo conceder prazo
para sua regularizacao, de acordo com limites fixados em ato regulsmentador

desta lei.

§ 4° - A exclusao de empreendimentos,
prevista no Paragrafo 19 deste Artigo, nao isenta o responsavel pela  sua
execugao das demais obrigagoes contraidas perante o Executivo Municipal,mo
tadamente as de natureza fiscal e cadastral e ac enquadramento nas situa

goes de conforme e nac—conforme, prevista nesta Lei.

ARTIGO 60 - Todos os projetos de em
preendimentos submetidos a aprovaca&o do Executivo Municipal, na forma do
disposto no Artigo anterior, deverao conter os elementos necessarios para
o enquadramento dc empreendimento em um a categoria e uma respectiva gub—
categoria dentre as anotadas mo Anexo II, citado no Artigo 28 e em uma ca
tegoria e uma sub~cetegoria de uso, dentre as anotadas no Anexo IV, citada

oo Artigo 38, desta Lei.

ARTIGO 6l —~ Todos os projetos de em
preendimentos submetidos a aprovagao do Executivo Municipal, na forma do
disposto no Artigo 59, deverao conter jos elementos necessarios e sufi
cleptes para a verificacso de seu comportamento quanto aos criterios ar
rolados no Anexo V, citado no Artigo 40, para procedimento e verificagaoe
enquadramento de sua eventual localizagao em Zreas Sujeitas a Regime Espe
cifico, definidas nos termos do Anexo VI, citado no Artigo 43 e para veri
ficagao de sem enquadramento e localizagac em wma das sub—zonass, arrola
das no Anexo VII citado no Artigo 50, bem como para verificacao de sua o

bediencia &s restrigoes constantes do Capitulo V, Titulo IV, desta lai.

§ 19 - Se uma unidade imobiliaria, a

ser objeto de empreendimento estiver situada em mais de uma zona, @ £acul

tado ao Executivo Municipal proceder so enquadramento da localizagio do em
preendimento, a pedido do interesssdo na aprovagao, na zona de menor res
trigso entre aquelas pelas quais se distribui a unidade im bilidria em ques
tao, desde quq a parcela da unidade contida na zona de menor restri¢ao nao

seja inferior a 40X (quarents por cento) da extensao total da area da uni
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dade.

§ 20 - Em qualquer outra hipotese, o Exe
cutivo Municipal procedera ac enquadramento da unidade imobiliariea e do em
preendimento na zona de maior restrigao entre aquelas pelas quais & mesma se

distribua.

§ 39 ~ 0 disposto no Paragrafo 19 ..deste
Artigo 80 se aplicara a unidades imobiliarias de ares total nao superior a

50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados).

§ 42 - Ato do Executivo Municipal defini
ra, para as diversas categorias e sub-categorias de empreendimentos, os ele
mentos a serem apresentados nos projetos submetidos a aprovaq.;o, de forms

a atender aos Paragrafos anteriores deste Artigo.

ARTIGO 62 ~ Tara efeito de esclarecimen
to aos interessados e melhor aplicagaoc das normas desta Lei, o Executivo Mu
nicipal,podera, a pedido dos primeiros, fornecer analises de oriemtagao pré
vias 3 submissao de projetos de empreendimentos 2 aprovaa;'a'o, sobre enquadra
mento de wnidade imobiliaria em zonas e Areas Sujeitas a Regime Especifico,
bem como do atendimento, por parte do empreendimento em vista pdra 4 wmida
de imobiliaria, dos criterios de compatibilidade locacional e da ineiden
ciacia e respectivo teor de restrigoes zonais ou nao zonais.

§ 12 - 0 fornecimento das mnalises de
orientagao, citadas no caput deste Artige, nao configura, do ponto de vista
das relagoes entrea o Executivo Mumicipal e os interessados, qualquer direi
to adquitido, prerrogativa ou privil@gio com respeito 2 aprovagao do empre

endimento em vista.

§ 29 - 0 fornecimento das analises de
oriéntagiio podera a critério do Executivo, dispensar a apresentagao detalha
da de projetos ou ante-projetos de empreendimentos, tomando por base ape
nas um conjunto de informagoes suficiente para a determinaczc das impli
cagoes do empreendimento em vista, nos aspectos arrolados nos Artigos 40,41
48, 50, 51, 52,e 53 desta Lei.

§ 39 - Em condigoes de igualdade de

entrada para aprovagao, por parte do Executivo Municipal, este dara prio
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ridade na apreciagap dos projetos de empreendimentos que tenham sido ob
jeto de analise de orientagao previa.

§ 49 - A solicitagao previa de milisc._ll
?ﬁ orientagso # pré-requisito cbrigatorio para a entrads de pedidos de
aprovagao de projetos de empreendimentos, ocupando unidades imobiliarias,

‘de area superfor a 50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados).

ARTIGO 63 ~ Os empreendimeatos que con
figuram o uso e a ocupagao do 80lo, em suas diversas categorias e sub- ca

tegorias, estao sujeitos as obrigagoes constantes do Anexo XII desta Lei.

ARTIGO 64 - A aprovagao dosprojetos de
empreendimentos, nos termos desta Lei, nao implica na dispensa das exi _39_
cias refcrentes & edificagao, para efeito de concessao de licenga e expe
dicaoc do alvara de construgao, prevista no codigo especifico,

Paragrafo Unico ~ A aprovagso do proje

to de empreendimento, nos termos desta Lei, constitui pre~requisito obri
gatorio para que o referido projeto possa ser acolhido para exame quanto a
sua compatibili dade as normas de edificagao, previstas no codigo especifi

Co.

ARTIGO 65 ~ Una vez aprovado seu p oje
to, um empreendimento devera sar realizado rigorosamente de acordo com
aquele.

ARTIGO 66 - A nao observancia do dis
posto no Artigo anterior comstitui infragao, sujeita 3 aplicagso das san
coes previstas nesta Lei.

§ 19 - Se motivos supervenientes de em

origem a necessidade de alteragao, no todo ou em parte, do projeto de en
preendimento aprovado, o interessado devera remeter a apreciacao do Exec
tivo Mmicipal, para fins de sprovagao, as modificacoes propostas, acomp &
nhadas de plantas que permitam verificar as diferencas em relagso ao pro

jeto original.



Folhasn/ .22,

Y [l i
S BANOE gL RTES GRS [l L]

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG! DAS CRUZES

- CONT/LEL N9 2.584/81 -  FLS.30 -

§ 20 -~ Xo caso de mdificagoes, re
lagao ao projeto original aprowado, terem sido efetuades pelo responsavel
pelo empresndimmnto sem a aprovagac correspondente por parte do Executiw
Mmicipal ¢ revelando-se as m esmas em desacordo com as normas baixadas mor
esta lei, fica o empreendimento sujeito 88 sangoes nela previstas, indce
pendentemsnte de ter sido dada entrada ao projeto de modificagao corres

pondente.

ARTIGO 67 — A fiscalizagao do cumpri
mento das normas estabelecidas nesta lei para a aprovagac de projetos de
empreendimentos sera exercida pelo Executivo Mumicipal, ou entidade p_'@
blica delegada oste nos casos e tarmos previstos nos Artigos 44 e 58 des
ta lei.

ARTIGO 68 - Para efetivo controle de
uso e ocupacao do 80lo e a manutengao em estado de permanente atualizacao
dos registros municipais, inclusive no que se refere acs cadastros t'icn}_
cos, SErac sempre commicados, aos setores competentes da Prefeitura, os

resultados da fiscalizagao efetuada.

ARTIGO 63 — 08 infratores das disposi
coes desta Lei ficam sujeitos as seguintes smngoes: |

I. adverténcia, .com fixacao,
de prazo para a regularizagao da situagao, prorrogavel medisnte solicita’
¢a0 justificada do interessado, sob pena de embargo das obras do empreen
dimento; '

1I. multa, graduade proporcio
nalmente @ natureza de infragao cometida e & drea comstruida do empreen

dimento, em valor nac inferior ao de 5 (cinco) ORTN - Obrigagoes Reajus

taveis do Tesouro Nacional e nao superior a 500 (quinhentas} ORIN,
dia em que persistir a infragao, durante o periodo que exceder os
zos do Inciso amnterior ou durante prorrogacac do prazo concedido, a

tério do Executivo Mumicipal, para a regularizacao da situagao;
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I1I. embargo das obras ou demo
ligao nos casos de empreendimentos iniciados ou executados sem a aprova
¢2o do Executivo Mumicipal e sem o licenciamento necessario para edifi
car e/ou em desacordo com ¢ projeto aprovado e/ou com inobservencia das

restrigoes fixadas por esta Lei.

ARTIGO 70 ~ Todas as atividades, a se
rem realizadas em territorio do Mumicipio, que configurem o uso ¢ a ocau
pagao do solo nos termos do Artigo 32 desta Lei, devem ser obrigatoriaen
te licenciados pela Prefeitura.

§ 19 - Toda e qualquer atividade que
venha a ser realizada Sem a observancia do disposto no caput deste Arti
go, configura a infragao, sujeitando o responsavel pela mesma as sangoes
previstas nesta lei.

§ 20 - £ facultado ao Executivo Muni
cipal dispensar da exigencia da obrigatoriedade a que se refere o caput
deste Artigo, atividades dos grupos de n®% 3.4.12.e 3.5.3 arrolados no
Anexo III, citado no Artigo 32 desta lei,

§ 30 - A isengao a que se refere o Pa
ragrafo anterior nao exime o responsavel pela atividade isenta de suas o
brigacoes com relagaoc ao Executivo Municipal, notadamente no que respei
ta a fiscalidade.

ARTIGO 71 ~ A solicitagio de licenga,
podera fazer-se em conjunto ou separsdamente com a solicitagzo de  apro
vagso do projeto de empreendimento, ficando estabelecido que, uma vex con
cedida a licenga para a realizagao da atividade em um determinado empre
sndimento, qualquer modificagao que se venha a operar ns natureza da mes
ma dever ser objeto de nova aprovagso.

§ 19 - A nao—cbservancia do disposto

no caput deste Artigo configura infragao, sujeitando-o responsavel pela
mesma as sangoes previstas nasta Lei.

§ 20 - A aprovacao de projeto de
preendimento, que nao tenha atividade correspondente especificada, nao
coufigura, da parte do interessado, qualquer direito, prerrogativa,
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privilégio com respeito 20 tipo de atividade a ser exercida no empreendi
mento em questac, & qual tera de ser semprs © nacessariamente objeto de
solicitacac da competente licen¢a &0 Executive Mumicipal,

§ 39 ~ Se no curso da realizacao de
enpreendimento houver necessidade, conveniencis ou qualquer outro motivo
que dé origem a substituigao da atividade originalmente prevista paraser
desenvolvida no mesmo, o responsavel pela modificagao tera qua solicitar
obrigatoriamente novo 1icenciamento relacionado a atividade proposta, te
rha ou nao havido modificagao também no projeto do empreendimento.

ARTIGO 72 — Os pedidos de licenciamen
to para a realizagac de atividades que configursm o uso e ocupagao do so
lo, nos temos desta Lei, deverao conter todos os elementos de informacae
e esclarecimentos gue permitam proceder-se ao enquadramento da atividede
em um grupo, e sub—grupo, de atividades srroladas no Anexo III desta Lei,
do uso a que a atividade da origem, de acdrdo com 08 grupos e sub-grupos
arrolados no Anexo IV desta Lei, da zona e/ou Area sujeita a Regime Espe
cifico onde se da a localizagao pretendida.

Paragrafo Unico — Ato especifico do

Executivo Mmicipal relacionara os elementos a serem encaminhados junto
80 pedido de licenga para realizagao de atividade para atendimento %0

disposto no caput deste Artigo.

ARTIGO 73 -~ Uma vez concedida a licen
¢a para a realizagzo de atividade nos termos dos Artigos 70 e 71 deste,Ca
pitulo, a atividade a ser realizada deve respeitar rigorosamente os uj:_
mos daquela, constituindo infragao a netificagso da natureza da ativf-f*gd
de exercida e a sua ampliagao e extensao a atividades de outra rutumiu_.
sem prévia solicitagso das correspondentss licencas. :

Paragrafo Onico - A nm—obscrvmua q:
disposto no caput deste Artigo configura infraga2o, sujeitande o ru‘poul%

vel pela mesma i9 sangoes previstas nesta Lei.

y

ARTIGO 74 - Para o melhor contxﬁief-
uso e ocupagao do solc no territorio do Mmielpio, qualquer mnoaqsqo de
licencs para realizagso de atividade, substituigao, ampliacao, agrqq_

! \,
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¢20 de nova atividade ou cessagao de atividade em desenvolvimento, devera
ser comumicada obrigatorismente sos setores competentes da Prefeitura pa
ra efeito de registro e tombamento.

ARTIGO 75 ~ A fiscalizagao das ativida
des exercidas e ds observancia, nesse exercicio, das restrigoes estabeleci
das neste Lei, sera exercida pelo Executivo Municipal ou por eatidade pu
blica delegada, nos termos dos Artigos 44 e 58.

Paragrafo Unico - Para melbor controle

do uso e ocupagao do solo no territorio do Mumicipio, os resultados da
fiscalizagao exercida serao encaminhados aos Orgaos competentes do Execu

tivo Municipal para efeito de reZistro e estatistica,

ARTIGO 76 - Os infratores das disposi-
goes desta Lei no que se refere a atividades, ficam sujeitos as seguintes
sangoes :

1. advertencia, com fixagao de
prazo para a regularizagao da situagao, prorrogavel mediante solicitagao
justificada do interessado, sob pena de interdigac do estabelecimento a/ou
atividade;

IIt. multa, graduada proporcio
nalmente a natureza da infragao cometida, ao porte da atividade em infra
ca0 e ao tempo decorrido no exercicio da atividade, contado a partir da
expedigao da licenga para atividade outra que nao tenha sido respeitada ,
nos termos do Artigo 73 desta Lei, ou & partir da data comprovada de ioi
cio da atividade infratora, no caso do respomsavel por essa nio ter soli
citado a competente 1licenga ao Executivo Mumicipal, em valor nao inferior
a8 50 (cinquenta) ORTNs - Obrigagoes Reajustaveis do Tesouro Nacional, por
dia em que persistir a infracao, uma vez comprovada, duramte o prato do
inciso anterior ou durante & aprovagao do prazo concedido, & critério do
Executivo Mumicipal, para regularizagac da situagao;

III. interdigao temporaria .ou

definitiva da atividade em infragao, no caso da nao regularizacao da

ma NOg Prazos previstos nos Incisos I e IT deste Artigo.

§ 19 - As sangoes previstas nos inci
308 I, IT e III deste Artigo seraoc aplicadas pelo Executivo Municipal ou
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ou por entidade publica delegada nos termos dos Artigos 44 e 58,

§ 29 - A penalidade de interdigao tem
poraria ou definitiva, podera implicar na suspensao ou na cassagao da 1i

cenca municipal para a realizagao da atividade.

TITULO VI

Disposigoss Gerais

ARTICO 77 ~ Na realizagao de Planos Es
peciais referidos a Unidades da Planejamento nao serao alteradas as deli
mitacoes e conteudos de zoueamento das zonas situadas no interior da f#ini
dade de Planejamento,

Paragrafo Unico - Serao admitidos, ape

nas no que trata o caput deste Artigo, pequenas modificagoes e ajustes de
delisitagoes eantre zonas, que nao devem exceder, no entando, a 100 m (cem
metros) de afastamento das posigoes fixadas nas plantas oficiais de orde

namento referidas no Artigo 50 desta lei.

ARTIGO 78 - O Executive Municipal ‘pro

cedera, uma vez aprovada esta lLei, so ~enquadramento das wmidades imobj
l{iarias existentes no Mupicipio, outorgando~lhes, de acordo com sua situa
g;o com respeito ao disposto nesta lei, os estatutos de conforme e - nao
conforme, respectivamente, quando se ajustem ou nzo, de acordo com sua lo

calizacao e gabaritos edilicios e de iwmplantagao, As normas nela baixadas.

ARTIGO 79 ~ As unidades imobiliarkscom
sideradas nao conformes, nac sera coucedida aprovagao de projetos de re
forma ou quaisquer outros, que nao impliquem na condugao da unidade 3 si

tuagao de conforme.

§ 12 - 0s lotes pertencentes a Lo
mentos que, sté a data da promulgacao desta lei, tenhanm sido devidamentg .
sprovados nos termos da legislacmo vigente, ou que, tendo tido seus proj?_“\
tos, comprovadasente, submetidos @ sprovagao do Executivo Municipal, se
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apresentem em condi¢oes de serem aprovados nos termos daquela legislagao,
serso considerados conformes para efeito de neles se edificar, mesmo que

suas dimensces naoc atendam aos minimos fixados na presente Lei.

§ 2¢ ~ Nao sera permitido o desdobra

mento de lotes considerados conformes nos termos do Paragrafo anterior.

§ 3% - A atribuicao da situagao de con
forme a um lote, nos termos do Paragrafo 1?9 deste Artigo, nao implicaqual
quer direito de edificagao no mesmo que nao em obediencia as mormas bai

xadas nesta lei,

ARTIGO 80 -~ O Executivo Mumicipal prg"‘_l_
cedera, uma vez aprovada esta lei, ao enquadramento das atividades em cur
80 no Municipio, outorgando-lhes, de acordo com sua situagac com respei
to ao disposto nesta Lei, os estatutos de conforme e nao conforme, respec
tivamente, quando se ajustem ou nao, de acordo com a sua localizacao e de

mais caracteristicas, 38 normas nela baixadas.

ARTIGO 81 - As atividades consideraiss
nao conformes, nao sera concedida licenga para ampliagao ou modificagacem
sua natureza que nao impliquem na condugao da atividade & situagao de con
forme,

§ 19 - Xs atividades consideradas nao
conformes, desde que, ate a data da promulgacio desta Lei, tenham obtido
licenga para realizacao, nos termos da legislagao vigente até aquela data,
sera assegurado o direito & continuidade de operagao, at€ o prazo fixado

naquela licencga.

§ 29 - 0 direito assegurado "a conti
nuidade de operacsc de uma atividade, nos termos do Paragrafo anterior ,
nao implica em qualquer autorizscac para ampliagao do porte da mesma, ou
para qualquer modificagao .a sua natureza que contribua para agravar s

mao-<onformi dade verificada,

ARTICO 82 - Para efeito da delegacae - r{
de competencias de que trata o Artigo 46 desta Lei, devera o Executivo Mu
nicipal astabalacer convenios com as entidades delegadas, em qua fiquem
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parfeitamsute estabelecidas as responsabilidades destas ¢ a observancia
por parts das mssmas das normas atinentss &s LZreas-Programa objeto da
delagacso.

ARTERO 83 = As areas de propriedade Mumi
cipal 8o sereo utilizadas em estrita conformidade com asenormas dests
Lei, cowp preferencia pelas utilizagoes de finalidade social, wvoltadas
para a habitagmo populsr e os equipamentos sociais.

ARTIGO 84 — Para efeito de cessao de imo
vels de proprisdade mmicipal a particulares, serao observadas as nor
mas desta Lei, si se fazendo concessoes de unidades iwobiliirias de uso
enquadrado como conforme ou, no caso de areas vagas, mediante pravia a
presentagao e aprovagao, pela Coordenadoria de Plamejamento, de  proje
tos de aproveitamento.

ARTIGO 85 - FPica a Mmicipalidade autori
2ada & utilizar com fungao extra-fiscal, as margens da flexibilidade pre
vistas no Codigo Tributario Mumicipal, pars efeito da imposicac das noxT
mas desta Lei.

ARTICO 86 — Esta Lei eatrara em vigor na
data de sua publicagso, revogadas as disposigoes em contriario.

PREFEITURA MUNICIPAL IE MOGI DAS CRUZES,
em 13 de fevereiro de 1981, 4200 da Fundagio da Cidade de Mogi das Cru
zes,

Coordenador de Administragso.

o e S

Coordenador de Planajamento.
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denador de
Financeira.
Registrade na Coordepadoria de Administra
¢80 ~ Departamento de Administragso e publicada no Quadro de Editais daPor
taria Mumicipal en 13 de fevereiro de 1981.




