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PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI N° 7.691, DE 13 DE AGOSTO DE 2021

Disciplina a dagdo em pagamento de bens
imoveis como forma de extingdo da
obrigacdo tributaria no Municipio de Mogi
das Cruzes, prevista no inciso XI do artigo
156 do Codigo Tributario Nacional,
acrescido pela Lei Complementar Federal
n’ 104, de 10 de janeiro de 2001, e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Os créditos tributarios inscritos na divida ativa do Municipio de Mogi das
Cruzes poderdo ser extintos pelo devedor. pessoa fisica ou juridica, parcial ou integralmente,
mediante dagdo em pagamento de bem imovel, situado neste Municipio, a qual so se
aperfeigoara apos a aceita¢do expressa da Secretaria de Financas, observados o interesse publico,
a conveniéncia administrativa e os critérios dispostos nesta lei.

Paragrafo unico. Quando o crédito for objeto de execugdo fiscal, a proposta de
dagdo em pagamento podera ser formalizada em qualquer fase processual, desde que antes da
designacdo de praga dos bens penhorados, ressalvado o interesse da Administragdo de apreciar o
requerimento apos essa fase.

Art. 2° Para os efeitos desta lei, so serdo admitidos imoveis comprovadamente livres
e desembaragados de quaisquer 6nus ou dividas, exceto aquelas apontadas junto ao Municipio de
Mogi das Cruzes, e cujo valor, apurado em regular avaliagdo, seja compativel com o montante
do crédito fiscal que se pretenda extinguir.

Pariagrafo unico. De acordo com o artigo 304 do Codigo Civil, a dag¢do em
pagamento podera ser formalizada através de imovel de terceiro, em beneficio do devedor, desde
que este intervenha como anuente na operagdo, tanto no requerimento previsto no artigo 4° desta
lei, quanto na respectiva escritura.

Art. 3° O procedimento destinado a formalizagio da dag¢do em pagamento
compreendera as seguintes etapas, sucessivamente:

I - analise do interesse e da viabilidade da aceita¢do do imovel pelo Municipio;

Il - avaliagdo administrativa do imovel;

III - lavratura da escritura de dagdo em pagamento, que acarretard a extingdo das
agdes, execugdes e embargos relacionados ao crédito tributario que se pretenda extinguir.
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Art. 4° O devedor ou terceiro interessado em extinguir crédito tributario municipal,
mediante dagdo em pagamento, devera formalizar requerimento enderegado ao Secretario de
Finangas, contendo, necessariamente, a indicagdo pormenorizada do crédito tributario objeto do
pedido, bem como a localizagdo, dimensdes e confrontagdes do imovel oferecido, juntamente
com copia auténtica do titulo de propriedade.

§ 1° O requerimento sera também instruido, obrigatoriamente, com as seguintes
certiddes atualizadas em nome do proprietario:

I - certiddo vintenaria de inteiro teor, contendo todos os 6nus e alienagdes referentes
ao imodvel, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente;

II - certiddo do Cartorio Distribuidor de Protesto de Letras e Titulos do Municipio e
daqueles onde o devedor e o terceiro interessado, quando for o caso, tenham tido sede ou
domicilio nos ultimos 5 (cinco) anos;

III - certiddes do Cartdrio Distribuidor Civel da Comarca de Mogi das Cruzes e dos
municipios onde devedor e o terceiro interessado, quando for o caso, tenham tido sede ou
domicilio nos ultimos 5 (cinco) anos, inclusive relativas a execugdes fiscais;

IV - certiddes da Justica Federal, inclusive relativas a execugdes fiscais, e da Justica
do Trabalho:

V - certiddes de “objeto e pé” das agdes eventualmente apontadas, inclusive
embargos a execugdo.

§ 2° No caso do devedor ou terceiro interessado tratar-se de pessoa juridica, poderdo
também, a critério da comissdo mencionada no artigo 6° desta lei, ser exigidas as certiddes
previstas nos incisos I, III, IV e V do § 1° deste artigo dos municipios onde a empresa tenha
exercido atividades, nos ultimos 5 (cinco) anos.

§ 3° Se o crédito tributario que se pretenda extinguir for objeto de discussdo em
processo judicial ou administrativo promovido pelo devedor, este devera apresentar declaragio
de ciéncia de que o deferimento de seu pedido de dagdo em pagamento importard, a final, no
reconhecimento da divida e na extingdo do respectivo processo, hipotese em que o devedor
renunciard, de modo irretratavel, ao direito de discutir a origem, o valor ou a validade do crédito
tributario reconhecido.

§ 4° Se o crédito for objeto de execugdo fiscal movida pela Fazenda Publica
Municipal o deferimento do pedido de dagdo em pagamento igualmente importara no
reconhecimento da divida exequenda e na rentncia ao direito de discutir sua origem, valor ou
validade.
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§ 5° Os débitos judiciais relativos a custas e despesas processuais, honorarios
periciais e advocaticios deverdo ser apurados e recolhidos pelo devedor, na Procuradoria de
Assuntos Fiscais e Tributdrios, ou nos autos dos processos judiciais a que se refiram.

Art. 5° Uma vez protocolado o requerimento mencionado no artigo 4° desta lei,
deverdo ser tomadas as seguintes providéncias:

I - a Procuradoria de Assuntos Fiscais e Tributarios devera requerer, em juizo, a
suspensdo dos feitos que envolvam o crédito indicado pelo devedor, pelo prazo de 60 (sessenta)
dias, prorrogaveis se houver fundada necessidade, desde que esse ato nio acarrete prejuizos
processuais ao Municipio;

Il - os oOrgdos competentes informardo sobre a existéncia de débitos tributarios
relacionados ao imovel oferecido pelo devedor, inclusive os referentes a contribuigdes de
melhoria, Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI incidente sobre a aquisi¢do do bem.

Art. 6° O interesse do Municipio na aceitagdo do imovel oferecido pelo devedor sera
avaliado por uma comissdo mista previamente constituida, denominada CEPAR, composta por
servidores de diversas Secretarias.

§ 1° Na apreciagdo da conveniéncia e da oportunidade da dagdo em pagamento serdo
considerados, dentre outros, os seguintes fatores:

I - utilidade do bem imével para os 6rgdos da Administragdo Direta;

I - interesse na utilizagdo do bem por parte de outros 6rgdos publicos da
Administra¢do Indireta;

IIT - viabilidade econémica da aceitagdo do imovel, em face dos custos estimados
para sua adaptac¢do ao uso publico;

IV - compatibilidade entre o valor do imével e o montante do crédito tributario que
se pretenda extinguir.

§ 2° A comissdo devera emitir seu parecer no prazo de até 30 (trinta) dias uteis,
seguindo-se despacho dos Secretarios de Finangas e de Planejamento e Urbanismo, declarando,
em tese, a existéncia ou ndo de interesse do Municipio em receber o0 imdvel e a sua destinagdo
prioritaria.

§ 3° Se for assegurada, prioritariamente, a utilizagdo do imoével para fins
habitacionais, este sera destinado a Coordenadoria de Habitagdo do Municipio ou seréa alienado
para promotores de habitag¢do de interesse social da Administragdo Publica Direta ou Indireta ou
cooperativos.
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Art. 7° Exclusivamente nos casos em que houver interesse do Municipio em receber
o imovel oferecido pelo devedor, serd procedida a sua avaliagdo administrativa, para
determinagdo do prego do bem a ser dado em pagamento, nos termos do artigo 357 do Caédigo
Civil.

§ 1° A avaliacdo administrativa do imével ficard a cargo de uma equipe avaliadora,
composta por servidores efetivos, denominada CEPAR.

§ 2° O Poder Executivo estabelecera os procedimentos relativos a avaliagdo dos bens,
inclusive no que concerne ao processamento dos pedidos de revisdo das avaliagdes, bem como
disciplinara as fungdes da equipe avaliadora, prevista no paragrafo anterior.

§ 3° O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, anualmente, relatorio das
transagdes efetuadas no periodo.

Art. 8° Uma vez concluida a avaliagdo mencionada no artigo anterior, o devedor sera
intimado para manifestar sua concordancia com o valor apurado, no prazo de S (cinco) dias.

§ 1° Se ndo concordar com o valor apontado, o devedor podera formular, em igual
prazo, pedido de revisdo da avaliagdo, devidamente fundamentado, ouvindo-se novamente o
orgdo avaliador no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° Em nenhuma hipétese, o imovel podera ser aceito por valor superior ao da
avaliagdo efetuada pela Administragdo Municipal.

Art. 9° Se o devedor concordar com o valor apurado na avaliagdo do imdvel, os
Secretarios de Finangas e de Planejamento e Urbanismo decidirdo, em 5 (cinco) dias, o
requerimento de dagdo em pagamento para extingdo do crédito tributario.

Paragrafo idnico. A Procuradoria de Assuntos Fiscais e Tributarios devera ser
prontamente informada da decisdo, qualquer que seja o seu teor, para tomar as providéncias
cabiveis no ambito de sua competéncia.

Art. 10. Deferido o requerimento, devera ser lavrada, em 15 (quinze) dias, a escritura
de dagdo em pagamento, com a anuéncia e participagdo da Procuradoria Geral do Municipio,
arcando o devedor com as despesas e tributos incidentes na operagio.

Paragrafo unico. Por ocasido da lavratura da escritura, devera o contribuinte
apresentar todos os documentos e certiddes indispensaveis ao aperfeicoamento do ato, inclusive
os comprovantes de recolhimento dos encargos decorrentes de eventuais execugdes fiscais e a
prova da extin¢do de agdes porventura movidas contra 0 Municipio de Mogi das Cruzes, cujos
objetos estejam relacionados ao crédito tributario que se pretenda extinguir, sob pena de
invalidagdo da dagdo em pagamento.
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Art. 11. Apés formalizado o registro da escritura de dagdo em pagamento, sera
providenciada, concomitantemente, a extingdo da obrigagdo tributdria e a respectiva baixa na
divida ativa, nos limites do valor do imével dado em pagamento pelo devedor.

§ 1° O Departamento de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Gestdo Publica adotara
as providéncias necessarias, no ambito de sua competéncia.

§ 2° Se houver débito remanescente, devera ser cobrado nos proprios autos da
execucdo fiscal, caso ajuizada; se ndo houver a¢do ou execugdo em curso, esta devera ser
proposta pelo valor do saldo apurado.

Art. 12. Na hipotese de o valor do imovel ser superior ao do débito tributario, o
Poder Publico, a pedido do interessado, podera emitir um certificado cujo valor de face sera
representativo de crédito em favor do devedor, para quitagdo de tributos devidos ao Municipio de
Mogi das Cruzes, até o limite de 40% (quarenta por cento) do montante apurado na avaliagdo,
nos termos do regulamento a ser expedido pelo Poder Executivo.

§ 1° Se o devedor ndo solicitar a emissdo desse certificado, ndo havera, em nenhuma
hipotese, saldo credor ou valor a ser-lhe restituido, devendo renunciar a qualquer importancia
que porventura exceda ao valor da divida atualizado.

§ 2° O regulamento de que trata o caput deste artigo contera dispositivos que visam
estabelecer:

I - 0 prazo maximo para o devedor solicitar a emissdo do certificado;

II - 0 prazo maximo para o devedor fazer uso do valor constante do certificado;

IIl - a unidade responsavel pela emissdo, controle e baixa do valor constante do
certificado;

IV - a forma como sera efetuada a quitag@o dos tributos;

V - o procedimento formal e o prazo a serem obedecidos pelo devedor para renunciar
ao valor excedente, quando houver.

Art. 13. O devedor respondera pela evicgdo, nos termos do artigo 359 do Codigo
Civil.
Art. 14. O Poder Executivo regulamentard a presente lei no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias, a contar da data de sua publicacdo oficial.

Art. 15. As despesas decorrentes com a execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.



PREFEITURA DE

- MOGI DAS CRUZES

LEI N° 7.691/2021 - FLS. 6

ACHADO DA CUNHA
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Francisco Cardoso de Camargo Filho
éte do Prefeito Secretario de Governo
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